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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Iap - Tw do - Hanh phuc

' , QUY CHE 1
Quan ly kién tric thi tran Vam Lang, huyén Go Cong Dong, tinh Tién Giang
(Kem theo Nghi quyét s6 16/NQ-HPND ngay 19 thing 7 nam 2024 cia
Hoéi dong nhdn ddn tinh Tién Giang)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy ché quan ly kién truc nay nhiam kiém sodt viéc xdy dung, khai
thac, sir dung cong trinh moi, c¢dng trinh cai tao do thi theo DS an diéu chinh
quy hoach chung thj trAn Vam Léng , huyén Go Cong Dong, tinh Tién Giang

dén nam 2030 da dugc Uy ban nhén dén tinh Tién Giang phé duyét tai Quyét
dinh sb 2390/QD-UBND ngay 04 thang 8 ndm 2017.

2. Quy dinh cu thé trach nhiém quan ly quy hoach do thi, kién tric cia
chinh quyén thi trdn Vam Lang. Quy ché quan Iy kién tric nay 1a co s& dé:

a) Xac l;}p I}hlem vu quy hoach, thiét ké dé thi dbi véi khu vuc chua co
quy hoach, thiét ké do thi dugc duyét.

b) Cung cap théng tin quy hoach; gidy phép xay dung, cai tao chinh trang
cac cong trinh kién trac, thiét ké canh quan trén dia ban thj tran Vam Lang.

¢) Thue hién kiém tra, thanh tra, xir ly cac vi pham hanh chinh vé quan ly
khong gian, kién triic, canh quan d9 thij trén dia ban thj tran Vam Lang.

d) Kiém soat viéc xay dung mdi, cai tao, chinh trang do thi theo hudng
phat trién kién triic, bao vé canh quan, phtt hgp v6i ban sac van hoa dia phuong
trong kién tric d thi trén pham vi lap quy ché.

Diéu 2. Dbi twong va pham vi 4p dung
1. Pbi twong 4p dung

Co quan Nha nudc, cac td chirc, ca nhan co hoat dong lién quan dén
khong gian, kién truc, canh quan dﬁlthi, cting nhu hd gia dinh, ¢4 nhan cu tru,
lam viéc, sinh hoat trén dia ban thi tran Vam Lang.

2. Pham vi ap dung

a) Quy ché quan 1y kién tric do thi nay quy dinh vé quan 1y quy hoach dé
thi, kién trtc, canh quan d6 thi trén dia ban thi tran Vam Lang (pham vi quan ly

truc tiép) va x4 Kiéng Phuéc (pham vi nghién ctru mo& rong), huyén Go Cong
Dong, tinh Tién Giang véi dién tich 1.170 ha; quén ly trat tu xay dung bat budc




ap dung trong pham vi quan 1y truc tiép va khuyén khich 4p dung trong pham vi
nghién ciru mé& rdng. Ranh gigi duge xac dinh nhu sau:

- Hudng Biéc giap x3 Kiéng Phude va xi Gia Thuén;
- Huéng Bdng gidp cira Soai Rap;

- Huéng Tay giap xa Kiéng Phudc;

- Hudng Nam gidp xa Kiéng Phudc.

Trong d6 bao gdm céc khu vue hién hiru, khu vurc phat trién méi va cac
khu vuc c6 yéu cau quan ly dic thu:

- Khu vuc trung tam chinh do6 thi;
- Khu vyc ¢6 canh quan song rach, mét nudéc;
- Khu vuc cira ngd do thi;

- Khu di tich lich sir - véin héa, danh lam thang canh, bao ton tir cép tinh
va quoc gia trg Ién.

b) Nhitng khu vuc chua cé quy hoach chi tiét dd thi, chua c6 thiét ké do
thi riéng, chua c6 Quy ché quan Iy kién tric riéng thi thuc hién quan ly quy
hoach dé thi, kién tric theo Quy ché quan ly kién tric nay.

Hinh 1.1-Pham vi, Ranh gidi quy hoach.




Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. “Cong trinh kién truc™ la mét hosc 6 hop cdng trinh, hang muc cong
trinh dugc xay dung theo y tuong kién trac hoac thiét ké kién tric.

2. “Cdng trinh kién tric c6 gia tri” 1a cong trinh kién truc tiéu biéu, c6 gia
trj vé kién truc, lich str, van hoa, nghé thuat duoc cdp c6 thdm quyén phé duyét.

3. “Cong trinh didm nhin” 1a cong trinh o kién triic hodc chirc ning ndi bat
trong téng thé ctia mdt khu vue quy hoach hodc cum cdng trinh; ¢6 anh huong Ién
dén canh quan khu vuc hogc thu hut nhiéu hoat dong cong cong dé thi.

4. Chiéu cao cong trinh xiy dung

a) Chiéu cao (t6i da) cong trinh tinh tir cao d6 mat dit dit cong trinh theo
quy hoach dugc duyét toi diém cao nhét cia cong trinh (ké ca mai tum hodc mai
dbe). Dbi véi cong trinh ¢ cac cao dd mat dat khac nhau thi chiéu cao cong
trinh tinh tir cao d6 mat dét thap nhat theo quy hoach dugc duyét,

b) Céc thiét bi ky thudt trén mai: cdt dng ten, cot thu sét, thiét bi st dung
nang lugng mait troi, bé nude kim loai, dng khoi, dng théng hoi, chi tiét kién tric
trang tri (gian hoa, vét liéu nhe, khong duc bé tong) thi khong tinh vao chiéu cao
cong trinh.

5. S6 ting nha

a) So tdng cua toa nha bao gom toan bd cac tang trén mat dat (ke ca tang
k¥ thuat, tAng tum) va ting ban/nira him, khéng bao gom tang 4p méi. Tang tum
khong tinh vao so tAng nha cta cong trinh khi chi ¢6 chirc néng su dung dé bao
che ldng cau thang bo/g1eng thang may va che chén cac thiét bi ky thuat cua
cOng trinh (neu cd), dong thoi c¢é dién tich mai tum khong vuot qua 30% dién
tich san mai. Ddi voi cong trinh ¢6 cac cao do mat d4t khac nhau thi sé ting nha
tinh theo cao d6 mat dit thap nhét theo quy hoach duge duyét.

b) Déi véinha & riéng I¢, nha ¢ riéng le két hop cac muc dich dén dung khac:
tang ling khong tinh vao so tAng cao cia cong trinh trong cac trudng hop tAng ling
c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dyng cua tang ¢ cong nang
su dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép ¢6 mét tAng ling khéng tinh vao s6
tng cao clia nha, tng limg khéng dugc phép xay dung ban cong.

c) béi véi nha chung cu, nha chung cu hon hop: duy nhét 01 ting ling
khong tinh vao sb tang cao cua cong trinh khi thng limg chi bb tri st dung lam
khu k¥ thuat.

d) Céc cong trinh khac: tng limg chi bb tri sir dung lam khu ky thuat, co
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cla tang c6 cong nang
st dung chinh ngay bén duéi.

6. “Nha ¢ riéng 1¢” la nha ¢ duoc xdy dung trén thira dat riéng bigt thudc

quyén sir dung hop phap cia td churc, ho gia dinh, c4 nhén, bao gom nha biét
thyu, nha & 1ién ké va nha & déc lap.




7. “Nha & lién k& 1a loai nha ¢ riéng le cva cac hd gia dinh, c4 nhan duoc
xdy dung lién nhau, thong nhiéu ting dugc x4y dung sit nhau thanh day trong
nhitng 16 dit ndm lién nhau va co chiéu rong nho hon so voi chiéu sau (chiéu
dai) cta nha, cung sir dung chung mdgt hé thong ha tang cua khu vuc do thi.

8. Nha phé lién k& (nha phd) 1a loai nha & lién ké, duge x4y dung trén céc
truc dudng phé, khu vyc thuong mai, dich vu theo quy hoach dd dugc duyét.
Nha lién ké mat phd ngoai chirc ning dé & con sir dung lam cira hang budn ban,
dich vu vin phong, nha trg, khach san, co sé san xuét nho va cac dich vu khdc.

9. “Nha lién ké c¢6 san vuon™ 13 loai nha & lién ké, phia trude hodc phia
sau nha c6 mot khoang san vuron nam trong khudn vién ciia mdi nha va kich
thude dugc lay théng nhat ca day theo quy hoach chi tiét ciia khu vure.

10. “Nha lién ké c6 khoang 10i” 14 nha lién ké co khoang Iui déi véi ranh
16 giéi dudng xac dinh theo hién trang hodc ban do chi gidi xdy dung theo quy
hoach hién hanh.

11. “Biét thu” la cong trinh nha & riéng 1€ xay dung ddc lap hodc ban doc
1ap, ¢6 sén vuon xung quanh (t6i thi€u 3 mét cdng trinh) co 161 ra vao riéng biét.

12. “Nha chung cu” la nha ¢6 tu 2 tang trd 1én, ¢6 nhiéu can ho, ¢ 16i di,
cau thang chung, ¢ phén s& hitu riéng, phan s¢ hiu chung va h¢ thono cong
trinh ha tang st dung chung cho céc h¢ gia dinh, ca nhén, t6 chirc, bao goém nha
chung cu duge xay dung véi muc dich dé & va nha chung cu dugc xay dung co
muc dich st dung hon hop.

13. “Céng trinh hén hop” 14 cong trinh ¢6 c4c chirc nang st dung khac nhau.

14. “Khoang lui” la khoang khéng gian giira chi gidi dudng do va chi gidi
xay dung.

15. “Mai dua” 14 méi che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra ¢é thé
nam trén phan khong gian via h¢ va ngoai chi gi¢i xay dung cong trinh.

_ 16. “He s6 stir dung dat” 1a ty 1é cua téng dién tich san cia cong trinh gém

ca tang ham (trr cac dién tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay
chiva chay, gian lanh nan va 46 xe cua cdng trinh) trén tong dién tich 16.

17. Mat ¢ xay dung thuén (net-td)

a) Mat dé xdy dung thudn: 1 ty 1é dién tich chiém dat cua cdc cong trinh
kién triic chinh trén dién tich 16 d4t (khong bao gdm dién tich chiém dét cia cac
cong trinh ngoai trdi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, béi (san) dd xe, san thé thao,
nha bao v§, 16i 1én xudng, bo phan théng gié ting ham c¢6 mai che va céac cong
trinh ha ting k¥ thuat khac).

b) Cac bd phén cong trinh, chi tiét kién tric trang tri nhu: sé-nd, 6-ving
mai dua, mai don, bac lén xubng, bau cira, hanh lang ciu da tuan thu cac quv
dinh ve an toan chdy, an toan x4y dung cho phép khéng tinh vao dién tich chiém
dat néu dam bao khéng gay can trd luu thong cua ngudi, phuong tién va khong




két hop céc cong nang st dung khéc.

18. “Mat do xdy dung gdp (brut-td): Mét do xay dung gbp cua mét khu
vuc do thi” 14 ty 1€ dién tich chiém dét cua cac cdng trinh kién trtic chinh trén
dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dét c6 thé bao gdm ca: san, dudng, cac
khu cdy xanh, khong gian m¢ va céc khu vuc khong xay dung cong trinh).

19. “Tang hidm” 1a tAng ma qué mdt nira chidu cao ciia né ndm duéi cao
do mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugce duyét.

20. “Tang ntra hdm” 14 tAng ma mat nira chiéu cao cia né nam trén hoic
ngang cao d¢ mat dat dit cong trinh theo quy hoach duge duyét.

21. “Tang lung” la tdng trung gian gifta cac tAng ma san cua no (san limg)
nam giita san clia hai tang c6 cong nang st dung chinh hoac nam gifta mai cong trinh
va san tdng c6 cdng ning st dung chinh ngay bén dudi; tAng ling c6 dién tich san
nho hon dién tich san x4y dung tAng c6 cong ning sir dung chinh ngay bén duoi.

22. Tang k§y thuat

a) Tang hodc mot phin tng bd tri céc gian k¥ thuat hodc cac thiét bi k¥
thuat cta toa nha. Tang k¥ thudt c6 thé 1a tAng him, tdng nita him, tang ap mai,
tAng trén cung hodc tang thudc phan giira cua toa nha.

b) Truomg hop chi c6 mét phan tng bé tri cac gian k¥ thuét ho#c cac thiét
bi k§ thudt cia tda nha thi phan dién tich nay khong tinh vao hé sé sir dung dat
cua cong trinh.

23.° Tang ap mai” la tang nim bén trong khong gian clia mai dbc ma toan
b hogc mot phén mit dung cia n6 dugc tao bai bé mit méai nghiéng hodc mai
gép, trong d6 tuong bao (néu c6) khong cao qua mét san 1,5m.

24, “Khong gian xay dung ngdm d6 thi” la khong gian xay dung cong
trinh dudi mat dit bao gbm: cong trinh cong cdng ngam, «cong trinh giao thong
ngam, cac cong trinh ddu méi k¥ thuét ngam va phén ngam cua cac cong trinh
xdy dyng trén mit dét, cong trinh dudng day, cap, duong Ong k¥ thuat ngam,
hao va tuynel k¥ thuét.

25. “Cong trinh ngam d6 thi” 1a nhitng céng trinh duge xdy dung dudi
mat dit tai do thi bao gom: cong trinh cong cong ngam cong trinh giao thdng
ngdm, cac cong trinh dau moi k¥ thudt ngam va phan ngdm cula cac cong trinh

x4y dung trén mat dat, cong trinh dudng day, cap, dudng dng k§ thuat ngam,
hao va tuynel k¥ thuét.

26. “Khong gian d6 thi” la khong gian bao gom céc vat thé kién tric do thi,
cdy xanh, mit nude trong dd thi cé anh hudéng tryuc ti€p dén canh quan da thi.

27.” Kién truc do thi” 12 t6 hop céc vt thé trong d6 thi, bao gbm cic cong
trinh kién tric, k¥ thuat, nghé thuat, quang cdo ma su tdn tai, hinh anh, kiéu
déang chia chung chi phdi hodc anh hudng truc tiép dén canh quan do thi.

28. “Di tich lich st - vin hoa” 12 cong trinh x4y dung, dia diém va cac di




vat, b vat, bao vat quéc gia thudc cong trinh, dia di€ém do6 cé gia tri lich su, van
hoa, khoa hoc.

29, “Danh lam thing canh” 1a canh quan thién nhién hodc dia diém co sur
két hop gilta canh quan thién nhién véi cong trinh kién tric c¢é gia tri lich s,
thdm my¥, khoa hoc.

30. “P6 thi moi” 1a do6 thi du kién hinh thanh trong twong lai theo quy
hoach hé théng d6 thi va ndng thén, duoc diu tu x4y dung timg budc dat cac
ti€u chi cia d6 thi theo quy dinh cia phap luét.

31. “Khu do thi moi” 1a mot khu vuc trong do thi, dugce diu tr xdy dung
méi dong b vé ha tang k§ thudt, ha tang x4 hoi va nha ¢

32. *Quy hoach phén khu™ la viéc phén chia va x4c dinh chirc ning, chi
tiéu sir dung dét quy hoach d6 thi cua cac khu dat, mang ludi cdng trinh ha ting
k¥ thuat, cong trinh ha ting xa hoi trong mot khu vuce do thi nhim cu thé hoa noi
dung Quy hoach chung.

33. *Quy hoach chi tiét” 1a viéc phan chia va xdc dinh chi tiéu sir dung dat
quy hoach dd thi, yéu cdu quan ly kién tric, canh quan cua ting 16 dat: bo tri
cong trinh ha ting k¥ thudt, c¢ong trinh ha tang xa hoi nhim cu thé hoa noi dung
cua Quy hoach phén khu hodc Quy hoach chung.

34. “Khu vuc phat trién do thi” 1a khu vue duoc xéc dinh dé dau tu phat
trién d6 thi trong mt giai doan nhét dinh. Khu vuc phat trién d6 thi bao gdm:
khu vuc phit trién d6é thi méi, khu vuc phat trién d6 thi m& rong, khu vuc cai
tao, khu vuc bao t6n, khu vuc tai thiét do thi, khu vuc ¢6 chire ndng chuyén biét.

33, *Canh quan d6 thi” la khong gian cu thé ¢6 nhiéu huéng quan sat &
trong d6 thi nhu khéng gian trude t6 hop kién tric, quang truong, dudng pho
he, dudng di b, cong vién, tham thuc vat, vuon cdy, vuon hoa, doi, nui, go dat,
dao, cl lao, trién dat ty nhién, dai dit ven b bién, mat hd, mat séng, kénh, rach
trong do thi va khong gian sir dung chung thudc do thi.

36. “Hanh lang bdo v€ an toan™ Ia khoang khéng gian tdi thzcu vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh cong trinh ha tang k§ thuat.

“Hanh lang bao v¢ trén bo song, sudi, kénh, rach, muong va hod cong
cong” hanh lang bao vé trén b la chiéu rong khu dét ndm doc hai bén bo sdng,
sudi, kénh, rach, muong va hd cong cong; dugce tinh tr mép bd cao quy hoach
vao bén trong phia dit lién.

38. “Khu vue dau m01 ha ting k¥ thuat” 1a khu vuc quy hoach dé xay
dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat chinh cap do thi, bao goém céc truc giao
thong, tuyén truyén tai néng lugng, tuyén truyén dan cap nudce, tuyén cong thoat
nuéc, tuyén thong tin vién théng va cic cong trinh ddu méi ky thuat khac.

Piéu 4. Nguyén tic quan Iy kién tric trong do thi

1. C4c nguyén tic chung




a) Tuan thu cac nguyén tic dugc quy dinh tai Lujt Kién tric; phu hop véi
diéu kién thuc té tai dia phucmg va phu hgp céc chi tiéu trong Db an diéu chinh
quy hoach chung thi tran Vam Lang, huyén Go Céng Dong, tinh Tién Giang
dén nam 2030 da dugc Uy ban nhan dan tinh Tién Giang phé duyét tai Quyét
dinh s&: 2390/QP-UBND ngay 04 thang 08 ndm 2017 va quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD quy chuan k§ thuat quoc gia vé Quy hoach x4y dung.

b) Tt ca viéc xay dung, sir dung céc cong trinh va nha & riéng lé trén dia
ban thj trin Vam Lang phai dugc quan ly ddng bd vé khong gian, kién tric, canh
quan, bdo dam hoat dong chirc néng hi¢u qua, my quan, an toan, hai hoa voi
téng thé do thi xung quanh.

¢) Phu hop véi dinh hudng phat tnen va quy hoach thi tran Vam Lang,
dap Gmg nhu cau phat trién bén viing kinh té - x4 hoi, bao dam qudc phong, an
ninh, bao vé mdi truong, sir dung hop Iy tai nguyén thién nhién, thich ing véi
bién ddi khi hau va phong, chéng thién tai.

d) Bao tdn, ké thira, phat huy céc gia tri klen truc truyén thong, tiép thu
chon loc tinh hoa kién tric thé gigi. X4y dung nén kién triic Viét Nam tién tién,
hién dai, dam da ban sic van hoa dén toc.

d) Ung dung khoa hoc, cong ngh¢ cao, cdng nghé tién tién, cong nghé
m&i phu hop véi thue tién, bao dam hiéu qua vé kinh te, k¥ thuat, my thuat, su
dung nang luwgng tiét kiém va hidu qua.

e) Bao dam sy tham gia cua co quan, to chire, cong dbng, c4 nhan; ket hop
hai hoa loi ich ciia quéc gia, cong ddng, quyén va lgi ich hop phap cia td chire,
ca nhan.

g) Déi véi nhitng khu vue da co quy hoach chi tiét, thiét ké do thi duoc
duyét thi quan ly theo dd an quy hoach chi tiét, quy dinh quan ly theo dd 4n quy
hoach, thiét ké do thi duoc duyét. Ddi véi nhitng khu vure chua c6 quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi ap dung theo quy dinh ciia Quy ché nay dé cép gidy phép xay
dung, cung cép thong tin quy hoach. Trudong hop dic bigt bao céo Uy ban nhén
dan tinh xem xét, quyét dinh.

h) Céc quy dinh khéc lién quan (Nghi quyét, chi thj ctia Dang, Quéc hoi,
Thu tuéng Chinh phu): thye hién theo quy dinh hién hanh.

i) Béi véi khong gian db thi

_ Pam bao tinh lién hé, két néi chit ché vé khong gian, canh quan cho
nhitng ving giap ranh giita khu vire trung tdm va ngoai khu trung tdm cua do thi.

- Két hop diéu kién dia hinh, he thong cdy xanh, mat nudc, hé théng giao
thong hién c6 tao ra khong gian nbi két lién thong trong do thi, thong gid tu
nhién, cai thién moi trudong do thi.

- Thiét ké do thi cAn khai thac hop Iy canh quan thién nhién nham tao ra
gia tri tham my, gan vai tién nghi, nang cao hi¢u qua st dung khong gian va bao
vé moi truong doé thi.




k) Béi voi canh quan d6 thi

- Canh quan db thi do Uy ban nhén dén thi trdn Vam Lang truc tiép quan
ly. Chti s& hiru cac cong trinh kién tric, cadnh quan d6 thi cé trach nhiém béao vé,
duy tri trong qua trinh khai thac, st dung.

- Viéc xay dung, cai tao, chinh trang cac c6ng trinh kién truc tai cac khu
vuc canh quan trong d6 thi da dugce xac dinh quan 1y can han ché toi da vige lam
thay doi dia hinh va bao dam su phat trién bén vitng cua moi trudng tur nhién.

- Péi v6i nhitng khu vue ¢6 canh quan gan véi di tich lich sir - vin hoa,
danh lam thang canh, khu vyc bao ton, chinh quyén phai can cir Luét Di san van
hoa va cac quy dinh hién hanh, phdi hop véi cac co quan chuyén mén t6 chuc
nghién ctu, danh gia vé gi tri truwde khi dé xut giai phap bao ton va khai thac
phu hop.

1) Pbi véi kién trac do thi

- Cac ¢ong trinh kién tric trong dd thi khi xay dung mdi, cai tao, chinh
trang, nang cap phai phu hop véi quy hoach d6 thi, thiét ké d6 thi duoc duyét,
tudn thu gidy phép xéy dyng va cac quy dinh tai quy ché quan Iy kién tric thi
trdn Vam Lang.

- Thiét ké kién trac cong trinh can dam bao gia tri kién triic cia cong trinh
(duge xem xét trén cac 1inh vuce: tu tudng, van hoc, hoi hoa, di€u khac, &m nhac,
truyén thong, anh sang, vat liéu).

- Khéng duge chiém dung trai phép khong gian dé thi nhim muc dich
ting di¢n tich sir dung cong trinh.

- Dién tich, kich thuéc khu dét xdy dyng cOng trinh hodc nha ¢ phai dam
bao phu hop theo quy dinh cta phap luat hién hanh va quy dinh tai quy ché quan
ly kién truc thi tran Vam Lang mdi dugce cap phép xdy dung.

- Béi véi cac cong trinh xay dung dugc cip phép x4y dung mai bén trong
khu vyc da dugce cong nhan la di san vdn hoa phai nghién ctru hinh thirc kién
trac phu hop, str dung vat liéu twong dong vé mau sac, chat liéu vdi cong trinh di
san cua khu vue.

- Béi véi cong trinh kién trac: Bao dam an toan, bén virng trong qua trinh
st dung, thich hop cho moi doi turgng khi ti€p cén céac cong trinh kién tric do thi.

- Hai hoa gifta cac yéu t6 tao nén kién triic d6 thi nhu vat liéu, mau séc.
chi tiét trang tri, ddm bao trat tu chung, hoa nhdp v&i canh quan khu vue.
- Khuyén khich sit dung hinh thirc kién tric hién dai, van minh c6 tinh
thdm my cao dong thoi phai phi hop vai tinh chat cia cong trinh.
2. Céac nguyén tic dbi véi khu vue ¢6 yéu ciu quan ly dic tha
a) Cac khu vuc quan Iy déc thu trén dia ban bao gdm:

- Khu vue trung tdm chinh dé thi: khu trung tdm d6 thi hién hiru.




- Khu vye ¢6 canh quan séng rach, mit nudc: doc theo 2 bén rach Cén
Ldc, kénh giap dat qudc phong.

- Khu vye ctra ngd do thi: 01 cira ngd chinh trén dudong PT,01 ctra ngd
cudi 1uyer1 duong DT 871, 01 cura ngd phia Bic, 01 cira ngd phia Nam.

- Khu di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh, bao ton tir cp tinh
va quoc gia trg 1én: Khu Lang Ong Nam Hai.

b) Céc nguyén tic dbi véi khu vuce ¢6 yéu cau quan ly dac thu:

- Céc khu vuc ¢co y nghla quan trong vé canh quan, khu vuc c¢é yéu cau
quan ly kién trac dic trung: viéc quan ly khong gian, kién tric, canh quan phai
thdng nhét, dong bd va phi hop voi didu kién tur nhién, van héa, kinh té xa hoi
trong pham vi ranh gidi cua khu vuc nhim tao duoc nét doc ddo, dic trung
riéng cho khu vuc do.

_ Tuén thu theo céc quy dinh vé quan ly, xay dung chuyén nganh dbi voi
tirng khu vuc, trng chire nang ddc thu khac nhau.

- Pam bao tinh théng nhét trong viéc quan ly tir khdng gian téng thé toan
d6 thi dén timg loai khu vyc déc tha cy thé ctia d thi.

- Khai théc hop Iy cac didu kién ty nhién nhu dia hinh, hé thong cay xanh,
mat nudc, bao dam cai thién, nang cao chét luong méi trudng tai cac khu vue ¢d
yéu ciu quan ly déc tha déc tho.

_ Pam bao tinh lién két chat ché gilta cac khu vuc cé yéu cau quan ly dic
thil v6i cac khong gian, kién tric, canh quan do thj khéc cia do thi.

- Khu vuc trung tdm chinh cua d6 thi

+ Céc cong trinh xay dung méi phai dam bao hinh khdi kién tric dep,
mau sac v4t liéu hoan thién bén ngoai trang nh3, hai hoa chung canh quan khu
vue gén két véi cac cong trinh khéc tao thanh td hop kién trac d6 thi, c6 méi lién
hé chit ché, déng bd vé cong ning k¥ thudt gifra cac hang muc cong trinh dam
bao phu hgp quy chudn, tiéu chuan quy hoach xay dung, thé hién phong cich
kién triic hién dai mang ban sic riéng, phu hop truyén théng vin hoa dan tdc cia
dia phuong.

+ Tai cac khu vue cac tryc dudng chinh, cac truc duong co tinh chit quan
trong v& hanh chinh, thuong mai cén uu tién bé tri c4c cong trinh c6 quy mé 16n,
kién trac dic trung va chiéu cao tao dlem nhén cho d6 thi nhu cac cong trinh
hanh chinh, trung tdm thuong mai, cao &c van phong, nha hang, khach san.

+ Pbi véi tugng dai, cong trinh ky niém phai tuén thu tiéu chuan, quy
chudn hién hanh va phit hop v6i quy hoach tuong dai va tranh hoanh trang dugc
phé duyét, hai hoa véi canh quan do thi, ning cao gia tri van hoéa, nghé thuét cua
khong gian d6 thi.

+ Phai thuc hién viéc thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké kién
tric theo quy dinh hién hanh trudc khi 14p du an dau tu xdy dung dbi véi cac
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cOng trinh cong cdng cé quy md lon, cdng trinh c6 yéu cau kién tric dic thi, cd
v nghia va vi tri quan trong trong do thi.

- Khu vuc ¢6 canh quan song rach, mit nudce

+ Khu vue doc theo 2 bén rach Cén Loc, kénh giap dét quoc phong véi loi
the c6 khong gian thodng mat, canh quan mang tinh dic thi cia ving séng nudc.

+ Cdc du an va cong trinh xay dung can ton trong, g gitr gin, bao vé va phat
huy céc yéu td canh quan, moi trudng nude gan két véi viée to chire cac khong
gian cong cdng, cdng vién ciy xanh, kién trac d6 thi va cong trinh ctia khu vue.

+ Phuong 4n quy hoach cin han ché téi mirc thip nhit viéc san lap, han
ché thay ddi va thu hep dong chay; quy hoach hé thdng giao thong, cau phu hop
v6i hé thong sdng, rach hién trang. Tuén thi ding céc quy dinh ciia phéap luét
hién hanh vé quan ly song, rach.

_ + Viéc san lz‘ip phai duge phép cia co quan Nha nude ¢6 tham quyén va
can bo tri ho diéu tiét bo sung hodc hé thong cong hdp thay the.

+ Khu vuc ven sdng, rach can bb tri cac cong trinh ¢6 mat dd xay dung
thz"ip hon so v&i cac khu vuc 1an cén. Céng trinh ven séng, rach can ¢ khoang
lti thich hop va tang cao x4y dung tir thip dén cao theo huéng tir bey séng, rach
hai hoa véi khong gian, canh quan chung cua khu vue.

+ Cac cdng trinh ven sdng, rach ¢6 xay dung hang rao can thiét ké hang
rdo ¢6 d6 rdng ti thidu 75% dé tao tAm rthin thoéng dén canh quan mit nudc.

+ Bdo vé canh quan ven song, rach, cdc khu vuc dé sat 1¢, khong xay
dung cong trinh.

+ Pam bao cac hoat hoat dong hai bén b& sbng, rach khoéng gy anh
huéng dén chit lwgng ngudn nuéc va canh quan miat nudc. Nghiém cdm cac
hanh vi dd chat thai, rac thai va cac hoat dong c6 anh hudng dén canh quan mat
nudc chung cia d6 thi.
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Hinh 1.2-So dé vi tri cdc khu vire canh quan

+ Viéc khai thic, su dung mat nude song, rach, phai bao dam khong anh
hudng dén muc dich st dung chu yéu da duoc xéc dinh; phai tuan theo quy dinh
vé k¥ thudt cia cac nganh, linh vuc c6 lién quan va cc quy dinh vé bao vé canh
quan, mdi trudng; khong 1am can tré dong chay tw nhién; khong gy can trd giao
théng dudng thiy.

+ Khuyén khich ngudi dén gitt gin v€ sinh moi trudng, tréng thém cac
mang xanh ven song, rach gop phén tao cinh quan dic trung db thi.

+ Dam bao quy dinh vé hanh lang bao vé cong trinh thuy lgi, dé diéu khi
chua chuyén ddi muc dich st dung theo quy dinh tai Quyét dinh s6
12/2023/QD-UBND ngay 14 thang 7 nam 2023 cla Uy ban nhan dén tinh Tién
Giang sira dbi, bo sung mot sb diéu cua Quy dinh vé phan cip quan ly, khai
thac, bao v€ cong trinh thuy loti, dé diéu trén dia ban tinh Tién Giang ban hanh
kém theo Quyét dinh so 04/2019/Qb-UBND ngay 15 thang 3 ndm 2019 cua Uy
ban nhan dan tinh Tién Giang. Néu san lap, thdo d& phai co giai phap dao tra,
xdy m6i voi quy md phi hop va thure hién thay d6i muc dich st dung cong trinh
thay lgi theo Piéu 47, Luat Thay loi.

- Khu vuc ctra ngd do thi
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+ 01 ctra ngd chinh trén duong DT 871 don hudng giao thong tir thanh phd
Go Cong va thi tran Tan Hoa vao phia Tay;

+ 01 cira ngd cudi tuyén duong DT 871 tir hudng cira song Soai Rap tir
phia Dong;

+ 01 cira ngd phia Béc, két ndi dudng phuc vu céng nghiép phia Pong;

+01 cira ngd phia Nam don hudng giao thong di bién Tan Pién, Tan Thanh.

+ Tai day x4y dung khu vuc cira ngd do thi co khong gian mé rong, trong
cay xanh tao vuon hoa, cong trinh kién tric hodc biéu twrong cia d6 thi tao diém
nhan co6 tinh thim m¥ va nghé thuat cao.

3 adas s \. .\\\

2l ifut hike i

» adat mute

Hinh 1.3-So dé diém nhdn va cira ngd do thi

+ Khong gian ngoai cong trinh phai két ndi voi khong gian cong cong do
thi nhu duomg phd, tuyén canh quan dé thi tuy theo vi tri ¢dng trinh.
+ Co du cac tién ich do thi va diéu kién ha ting k¥ thuat theo quy chuén,

tiéu chuan hién hanh dap tmg nhu cau hoat dong cong cong cua dan cu phu hop
véi tinh chét cia cong trinh.
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+ Cac chi tiéu quy hoach kién triic vé ting cao, khoang lui, mat do xay
dung cong trinh thuc hién theo cac dd an quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) duoc
duyét va cac quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuét quoc gia vé
Quy hoach x4y dung.

- Khu di tich lich st - van héa, danh lam thing canh, bao ton tir cip tinh
va quoc gia tré 1én
* Khu di tich lich s - vdn héa: Khu Lang Ong Nam Hai, dién tich

1.067,3 m’, tai khu pho Lang 2, thi trdn Vam Lang, duoc cdng nhén di tich cip
tinh ndm 2000 tai quyét dinh sé 09/2000/QDUB ngay 15 thang 02 nam 2000.

+ Cac khu di tich lich st - véin h6a, danh lam thing canh cén dugc bdo ton
nghiém ngit theo dung quy dinh cia Ludt Di san van hoa cdc quy dinh phap luat
khac c¢6 lién quan va theo Quy ché quan ly kién tric nay.

+ Kién triic cac cong trinh xay dung moi phai dam béo hai hoa véi cac cong
trinh, khéng gian di tich, danh lam théng canh. Khuyén khich tao ra cac diém nhin,
tam nhin, khung canh, két ndi khong gian d6 thj lam nang cao gié tri, ting kha ning
tiép cin clia ngudi dan den cac cong trinh, khdng gian di tich lich sir, van héa, danh
lam thing canh, bao tén. Han ché viéc che khuét tAm nhin dén céc cong trinh,
khong gian di tich lich s, vén héa, danh lam thing canh, bao ton.

+ Bao quan, tu bd, phuc hdi di tich, xac dinh hinh thirc bao ton, ton tao
phu hop véi tinh chét cua timg loai di tich, bao dam thyc hién theo Luét Di san
vin héa va cac quy dinh vé bao quan, tu bd va phuc hdi di tich, dic biét trong
pham vi khu vuc I va Il.

¢) Cac yéu ciu khéc

- Bi véi nhimg khu vuc db thi c6 y nghia quan trong nhu: Khu trung tdm
do thi; Khu vuc dé thi hién hiru can cai tao; Khu vuc d6 thi xung quanh cong
trinh béo ton; Khu vuc ctra ngd; céc truc duong chinh; cac c6ng trinh di tich, van

hoa, lich su cin lap, phé duyét quy hoach chi tlet (ty 1& 1/500) dé quan ly va t6
chirc trién khai cac dy an ddu tu cai tao, nang cp dé thi.

- Dbi v6i cac 16 dét c6 quy md nhd thi dugc 18p quy hoach chi tiét theo
quy trinh rit gon (goi la quy trinh 1dp quy hoach tdng mit bang), gom:

+ Lo dit do mdt cha dau tu thuc hién hodc co quan nha nude co tham
quyén t4 chrre lap.

+ C6 quy md st dung dét nho hon 2 ha d6i vai dur 4n dau tu xay dung nha
chung cu, khu chung cu hodc ¢6 quy md st dung dat nho hon 10 ha déi véi du
an dau tu xdy dung nha may, xi nghi€p, co s¢ san xudt cong nghiép hodc cong
trinh ha tang k¥ thuét (trlr cong trinh ha tdng k¥ thuat theo tuyén) dugc xac dinh
theo quy hoach chung dé thj hodc quy hoach tinh hodc quy hoach c6 tinh chat k§
thuat, chuyén nganh da dugc phé duyét hodc c6 quy md si dung dat nho hon 3
ha ddi véi cac trudng hop con lai.

3. Khu vuc thiét ké d6 thi riéng
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a) Theo quy dinh tai khoan d, Piéu 2 Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay
13 thang 5 ndm 2013 cta B trudng Bo Xay dung hlr(mg dan vé ndi dung thiét
ké do thi quy dinh céc déi tugng phai lap thiét ké db thi riéng bao gdm: thiét ké
d6 thi cho mot tuyén phd; thiét ké d6 thi cho cac 6 phd, 16 phd.

b) D6 an thiét ké do thi riéng duoc 1ap tai cdc khu vuc ¢6 y nghia quan
trong vé khong gian, kién triic, canh quan ddi véi thi trdn Vam Lang, bao gom:

- Cac tuyén phd, truc duong trung tdm cé anh hudng quan trong dén
khéng gian do thi.

- Céc khu vire phat trién db thi theo chuong trinh phat trién do thi duoc duyét,

¢) Trong cac khu vuc c6 thiét ké do thi riéng duoc duyét, viée quan Iy
kién tric, ddu tu xdy dung, cap glay phép xay dung cong trinh va nha ¢ riéng [¢

phai thuc hién theo db an thiét ké dé thi va quy dinh quan ly theo dd 4n thiét ké
do thi riéng.

4. Khu vye tuyén pho, khu vue wu tién chmh trang

a) Truc duc‘mg DT 871 (xuyén qua thi trdn), duong Bic séng Céan Loc,
duong DH.10 (dudng phuc vu cong nghiép phia BPong), khu tai dinh cu 3,3ha.
- Can cai tao, chinh trang cdc cdng trinh, ddm bao chi tiéu x4y dung, mét

d6 xay dung, ting cao, kiéu dang, hinh thai kién truc theo cac quy dinh cu thé
cua timg loai hinh c6ng trinh, dam béo an toan.
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- Cai tao, trng cdy xanh trén tuyén phé ddng loat, mang ban sic dic
trung cua khu vire.

- bam bao hoan thién hé théng ha tz‘?mg, bién chi dan cac cong trinh cdng cong.
b) Tuyén phd di bd - van héa dm thue.

- Bb sung céac cong trinh dich vu du lich, nha hang: Quan ly, gi¢i thi€u,
quang ba dac trung, dic san cho khach du lich.
- Quan ly, quy dinh vé hinh thirc kinh doanh, bang bién, déng b hinh thai

kién tric cong trinh, hé théng mai che, ki bt, tranh viéc kinh doanh ty phat, 4nh
hudng dén my quan va trat tw do thi.

Pidu 5. Cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phwong an kién tric

1. Nguyén tic chung

a) Thi tuyen phuong 4n klen trac nhim chon dugc phuong an thiét ké tét
nhét, dap ung t6i da cac yéu cau vé thdm my, quy hoach kién trac, canh quan,

cong nang sur dung; thé hién dugc y nghia, tinh chét ciia cong trinh xdy dung,
déng thoi ¢6 tinh kha thi cao.

b) Yéu cdu chu diu tu cia cc dy 4n va cong trinh to chirc thi tuyén
phuong an kién tric theo quy dinh ctia Luét kién truc.

2. C4c cdng trinh cin phai t& chue thi tuyén phuong 4n kién tric

a) Cac cong trinh can phai td chirc thi tuyen phuong an thiét ké kién tric
theo quy dinh hién hanh trudce khi lap du an dAu tu xay dung.

- Cong trinh c¢bng cdng c6 quy md cép dic biét, cip I theo Nghi dinh so
06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
mdt sé ndi dung veé quan ly chét luogng, thi cong x4y dyng va bao tri cong trinh
xdy dung va Thong tr s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bo
trudng By Xay dungvé phén cép cong trinh xiy dung va hudng dan 4p dung
trong quan ly hoat dong déu tu xdy dung, cong trinh mang tinh biéu tuong, cong
trinh diém nhén, cong trinh dugc xdy dung tai vi tri ¢6 anh hudng tryc tiép dén
dién mao canh quan kién trac ciia d6 thi hodc cac ¢ong trinh c6 yéu cau dic thu.

- Céng trinh 14 biéu tugng ve truyén théng, van hoa va lich sir co y nghia
dac biét quan trong déi vai thi tran Vam Lang duge Uy ban nhan dan huyén dé
xuat va duoc cac co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Céc ¢dng trinh quan trong theo yéu cau cia Uy ban nhin déan huyén.

b) Céc chi ti€u quan Iy quy hoach, kién trac nhu: mat d6 xay dung; téng
cao, chiéu cao cdng trinh, chi gioi duong do, chi gidi xay dung, khoang lu1 dbi
vdi cong trinh diém nhan thuc hién theo quy hoach dé thi duge duyét va Ticu
chuén thiét ké cong trinh phi hop theo quy dinh.

) Viéc thi tuyén phuong n thiét ké kién tric phai tuan thi Piéu 17 Luat
Kién triic nam 2019 va céc quy dinh phap luat ¢6 lién quan.
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Chuwong II
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
Piéu 6. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan

1. Pinh huéng chung

a) Pbi v6i toan db thi:

—

Hinh 2.1-So dé khéng gian toan dé thi

- Dam bdo dinh huéng phat trién cho thi trdn Vam Lang nham khai thac
tiém ning phat trién thuong mai, dich vy, céng nghiép, tiéu thi céng nghiép
thic day su phat trién kinh té - x3 hoi cua huyén Go Coéng Pong.

- Tao lap dugc mdi trudng séng tién nghi, an toan va bén virng, ndng cao
nhu cau vt chat va tinh than cia Nhéan dén, bao vé mdi trudng, canh quan thién
nhién, gift gin va phat trién ban sac vin héa dén toc.

- Khuyén khich nghién ctru, t§ chire khong gian kién tric, canh quan dé thi
theo xu hudng két hop véi cac khu vueec md méi hinh thanh trong tuong lai thong
qua cac hoat dong lan bién theo Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16 thang 4 nam
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2024 cva Chinh phu quy dinh v& hoat dong l4n bién, dura ra cac dé xudt vé ndi dung
dinh huéng phét trién cua cac d6 an quy hoach chuyén nganh ¢6 lién quan.

- Kién triic céc cong trinh cin tudn thi dinh hudng phat trién khong gian dd
thi trong do an ‘Quy hoach chung dugc duygt, co sur dau tu twong ximg vé thiét ké
va xdy dung, dé trd thanh cic tai san d6 thi ¢6 gié tri 1au dai. Xay dyng kién triic d6
thi hién dai, nang dong ket hop v&i viée gin gitt, ké thira céc cong trinh kién tric
lich str, Iuu gitt duge du &n cAc giai doan hinh thanh va phat trién cia do thi.

- Uu tién tao lap canh quan phuc vu cbng céng & nhiéu cép do (cap do thi,
cap don vi & va nhom nha &) dam béo khang trang, ddng b, hién dai va than
thién véi moi, ting khong gian xanh.

- Khuyen khich tao ra céc khong gian sit dung cdng cong trong dd thi, quy
hoach va trong cdy xanh tan 16n, tham co, két hop t6 chirc vudn hoa, dai phun
nudce, tuong dai, phu diéu, tiéu canh nhé trong cac khu vyc trung tim cong cong.

- Xdy dung cac khong gian mg, khdng gian sinh hoat cjng dong co gi tri
v& mit thAm m§ va cong ning, dap ing nhu cau st dung cla ngudi déan.

- Céng trinh kién tric phai phu hop véi khi héu. Thiét ké kién trac can than
thién véi ngudi di bd nhu tao ra nhiéu bong rdm, c6 mai che.

- Cong trinh kién trac cin dap ng viéc ning cao suc khoe thé chét, cac
diéu kién vé sinh dich t& nhu c¢6 hanh lang thong gi6 tu nhién cho do thi va cong
trinh, khong glan xanh danh cho thu gin, khong gian di by, khong gian mat
nudc, thiét ké giam hiéu (mg dao nhiét d6 thi, giai phap giam tiéng 6n dé thi.

- Quan ly chiéu cao céng trinh theo quy hoach, tuan thu nguyen tic sau:
chiéu cao céng trinh theo hudéng cao dan tir ngoai vao trong; cao tang tai cac
trung tdm do thi, thip din ra bén ngoai; cao ting bén trong do thi va thdp dan vé
phia bo sdng, rach.

- Kién triic cong trinh doc khu vyue sdng, rach phai hai hoa v6i khong gian
mit nude, tao su dic trung do6 thi song nudc.

b) Déi v6i cdc khu trung tdm hanh chinh - chinh tri, khong gian cong cong
trung tdm d6 thi

- Nha c¢dng s@, cdng trinh thé thao, van hoa, trudng hoc, bénh vién, co s

y té xdy dung méi trong khu dén cu d6 thi phai tudn thi quy hoach dé thi, thiét
ké do thi dugce duyét.

- Cong trinh xay dyng mdi cin dam bao hinh thtc kién triic phit hop vai
canh quan xung quanh, trong xtng v&i khéng gian truc dudng, dong gop vao
viéc hinh thanh bd mit kién truc cho dé thi.

- Ha tang k¥ thuat phai dugc dau tu xdy dung dbng bd, bao dam két ndi

khu vyuc trung tdm hanh chinh véi cac hé théng giao thdng cong cong, tao didu
kién cho dan cu tlep can thuan loi voi khu vuc co quan hanh chinh cac cap
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- Trudmg hop chua ¢6 quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500), thiét ké do thi thi
phai cén ca quy hogch chung éé’ thi dgcyc duyét; qui dinh tai QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia vé Quy hoach xdy dung va Quy ché
quan ly kién tric nay.

¢) Béi v6i khu vire do thi hién hitu

- Khu db thi hién hitu gdm céc khu phé 1,2,3, ,4; khu phd Ling 1, Lang 2,
Lang 3; khu phd Cho 1, Cho 2 tai trung tam ca thi tran.

Hinh 2.2-So do pham vi khu do thz hzen hiiu

- Phat trién khu vuc db thi cii hién hiru theo huéng, timg budc bd sung co
s¢ ha tang k¥ thuét va x& hoi, nhat la bd sung giao théng cong cong; cai tao chinh
trang dé c6 dugc sy dong bo vé kién tric, canh quan db thi cho tung khu vye.

- Cai tao nang cép vé ha ting xa hoi va ha tang ky thuat dé cai thién va
nang cao mai trudng song cho ngudi dan.

- Céc tuyén dudng dén cu sinh song c6 mat do xay dung nha ¢ day dac,
khé khan trong viéc giai phong mat bang, hiéu qua vé cai tao, chinh trang thap
thi can phai 18p hodc diéu chinh kién truc theo hudng gitt nguyén hién trang,
nham tao diéu kién cho Nhan dan sinh séng 6n dinh lau dai, khong gay x40 tron.
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- Khuyén khich x4y dung céc cong trinh phuc loi cong cong nhu cong
vién, vuon hoa, céng trinh gido duc, céng trinh dich vu y té cdng cong phuc vu
khu dan cu, cac cdng trinh thuong mai dich vu da chirc nang quy mé nho va vira
phuc vu khu dén cu.

- Khuyén khich cdc dy an cai tao, chinh trang d6 thi ddng b¢, tron 6 phé,
han ché cé4c dyu an khoét 1dm quy mo nhd.

- Han ché viéc chuyén dbi chirc ning nha & sang thuong mai, dich vu trén
nhitng truc dudng khong phai thuong mai, dich vy va khong bao dam cong ning
phu hgp voi tiéu chuan, quy chuén xay dung.

- Nghiém cim x4y dung cic cong trinh tranh tre, nira 14, nha ¢ tam bo
trong khu vue.

- Nghiém cdm x4y dyng céc cong trinh nha & (tai khu trung tdm do thi)
khong dam bao chirc nang, hoan chuyén dién tich sir dung cho muc dich nudi
yén va khai théc td yén gay anh huong dén moi trudng do thi.

_ Cong trinh xay dung mai can dam bao hinh thuc kién triic phil hop vdi
canh quan xung quanh, twong xing voi khéng gian truc dudng, déng gop vao
viéc hinh thanh b mit kién triuc cho do thi.

d) Quy dinh dbi voi khu vuc phat trién méi

Hinh 2.3-So dé pham vi khu viee xdy dung moi
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- Theo nguyén tic tap trung dau tu x8y dung cdc khu vuc do thi méi co
quy md 16n, hién dai, dong bd vé ha tang x& hoi va ha ting k¥ thuét do thi.

- Céc cong trinh kién tric méi, hién dai, sinh dong, tao nhip didu co chét
lwong thiét ke tot va than thién moi trudng; canh quan hai hoa voi di€u kién tu
nhién tirng khu vuc, tao 14p dugce méi trudng séng tot va dic trung riéng cua ting
khu do thi mai.

- Kién tao céc khong gian cong cong do thi, ban cong cong cé chét luong,
c0 gia tri vé mét canh quan.

- Danh quy dat hop Iy dé b tri tai dinh cu trong du 4n khu d6 thi méi; dy trit
quy dat phat trién theo quy hoach dé x4y dung cac cong trinh cdng cong khc.

- Pu wr xay dung céac cdng trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi: Pam
bao démg b, tién ich, hién dai, két ndi véi khu vuc xung quanh. Gidi quyét tbt
van dé thoat nudc mua, nuwdce thai, vé sinh méi trurdng va cac tac dong bét cap
khac gifra khu vyc do thi hién hitu va khu vuc phat trién moi.

- Tuén thu quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) duge duyét va cac quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuét quoc gia vé Quy hoach x4y dung.

d) i voi cac khu vuce khac giap ranh

Cén nghién ciru thém c4c dinh hudng phat trién ciia cac ving lan cén dé
¢6 dinh hudng vé khong gian, klen triic canh quan khu vuc cho phu hop véi nhu
cau cua dia phuong va phat trién ddng bd giira hai khu vuec.

e) Ddi v6i khu vuc néng nghiép thudc do thi

- Pinh hudng 6 chue khong gian kién tric canh quan khu vyc ndng
nghiép theo hudng phat trién bén vimg, dam bao két nbi thuan loi ha tang ky
thuét va ha tdng xa hoi phuc vu nhu céu sinh hoat va san xut néng nghiép.

- Kiém sodt sy phat trién can bing cdc khu dén cur ndng thon va san xuét
ndng nghiép.

- Cén duy tri, khoi phuc va ton tao duge cac hé sinh thai ty nhién cling nhu
nhitng canh quan déc trung tu nhién dugce tao bdi dia hinh, cac ving san xuat
ndng nghiép va hanh lang ven song, rach.

- Khuyén khich kién trac str dung vat li€u tu nhién, hai hoa véi dia hinh
nhién, cac hinh thire kién tric dén gian, phuc vu da chirc nang gin két véi cac
hoat dong san xuat.

2. Dinh hudng cu thé vé khong gian canh quan dé thi

a) Déi véi hé théng cong vién, cdy xanh:

- Khong gian xanh d6 thi gbm cic ¢dng vién ciy xanh v&i quy md va cap
do6 khac nhau, cdc mang cdy xanh canh quan ven song rach, cach ly tuyén dién

va cdy xanh trén céc truc giao théng. Toan bd cac yéu td trén hinh thanh mot hé
théng khéng gian xanh hoan chinh cho toan dé thj.
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- Céc khu cong vién ciy xanh d6 thj phai duoc gin két v&i nhau bang céc
dudng phé c6 trong cdy va cdc dai cdy dé hinh thanh mot hé thong xanh lién tuc.
Phai tan dung dét ven song, rach, kénh bdi 1ip va moi khoang tréng c6 thé duoc
cho cdy xanh. Déi véi khu vuc dé thi cai tao, khuyén khich cac bién phép gia
tang khong gian xanh cong cong.

- Khuyén khich trong céc loai ciy phi hop véi chirc nang cia cac khu vuc
va tinh chét cta khu vuc do thi, ddm bao méi truong sinh théi; lya chon loai cay
trong ¢6 su phdi hop mau séc hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu
vuc va cho do thi.

- Khi thlet ké cong trinh trdng cdy xanh doc theo cac dudng phd, cong vién
thy thudc vao cép loai, chidu rong va tinh chat cla cong trinh dé b tri cac loai cay
trong phu hop voi khong gian do thi va dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Té chirc hoat dong kinh doanh thuong mai, dich vy, van héa nghé thudt
trong cdng vién phal phu hop véi chire nang cua cong vién, quy hoach thiét ké
xay dung cong vién va thuc hién dung cac quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nuoc ddi
véi tlg loai hinh hoat dong.

- Khuyén khich théo bé hang rao hién hiru, nhimg trudng hop dic biét thi
b tri hang rio thap va thua thoang dbi voi cac cong vién cong cong, tao khong
gian than thién cho ngudi dén, dong gbp tich cuc vao viée cai thién canh quan
dé thi.

- Phaét trién va hoan thién hé théng cong vién, cdy xanh trén céc truc dudng,
khéng gian ma, két hop bd sung va chinh trang cac tugng dai, vuon hoa, voi
phun nudc.

- Céc cdng viéc khac vé quan ly, chim s6¢ cdy xanh tudn tha theo quy
dinh tai Nghi dinh sb 64/2010/ND-CP ngdy 11 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu
vé quan ly cdy xanh dé thi; Thong tu s6 20/2005/TT-BXD ngay 20 thing 12
nam 2005 cua B trudng Bo Xay dung hudéng din quan ly cdy xanh dd thi;
Thong tu so 20/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 ciia B trudng Bo
X4ay dung vé sira dbi, bd sung Théng tu s6 20/2005/TT-BXD ngay 20 thang 12
nam 2005 hudng dan quan ly cdy xanh do thi; Quyét dinh sb 01/2017/Qb-
UBND ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Uy ban nhan dén tinh Tién Giang ban
hanh quy dinh vé quan ly déu tu x4y dung va st dung cong trinh ha ting k¥
thuat d6 thi trén dia ban tinh Tién Giang.

b) Déi véi khong gian ven sdng, rach

- Canh quan doc cac sdng, rach cin quan ly, gitt gin va khai thac mét cach
hiéu qué; cing voi hé théng cong vién, canh quan cdy xanh ven by tao nén
khong gian xanh cho dd thi, 1a noi sinh hoat, vui choi giai tri cho cong dong.

- Can két hop ké canh quan véi bao vé ving dém sinh thdi ven sdng, rach.
Tuy theo didu kién hién trang khu dan cu hai bén song, rach, dé xuét pham vi
khéong gian canh quan bao vé mot cach hgp ly dé bd tri cac hang muc ke, duong
dao, khudn vién cdy xanh. Pham vi bao vé dugc xac 1ap cu thé trong d6 4n quy
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hoach phan khu, dd 4n quy hoach chi tiét va theo Quyét dinh s 3863/QD-
UBND ngay 27 thang 12 nam 2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Tién Giang vé phé
duyét cac ngudn nude phai lap hanh lang bao vé trén dia ban tinh Ti¢n Giang;
truong hop x4y dung cdng trinh khu vyc chua xac dinh cu thé pham vi nay thi
yéu cdu cdng trinh xdy dung dam bao c6 khoang Iui phu hop (khoang Iui 4p
dung tir cong trinh dén dinh méi ke hodc dinh ber ty nhién cta song, rach).

- Béo v€ va cai tao hé thong song rach, xdy dung hanh lang cay xanh va
cng trinh bao vé chéng x6i 1& song rach dé phat trién bén vimg. Céc cong vién
can gop phan chéng ngip thong qua két hop chire néng thu nudc, thim nuoc,
giam ngap nude. Céc cdng vién quy mé 16n can co thém chirc nang hé diéu tiét.

- X4y dung, duy tri va nang cip méang xanh, céng vién canh quan doc cic
hanh lang séng, rach trong dé thi, tao thanh mot hé thong mang xanh lién hoan
céc cong vién quy md nho dé két hop hai hoa véi hé sinh théi, canh quan séng
nudce diém vui choi giai tri, khéng gian sinh hoat chung cia cong dong dén cu.

- Khéng gian cay xanh, mit nuéc ven song, rach cén han ché téi da xav
dung va khai thac cong trinh dich vu. Khuyén khich x4y dung cic cong trinh
kién tric thdp ting tai cic khu vuc ven song, rach. Truomg hop c6 b tri cong
trinh thi mat do xay dung t6i da khong qué 5%; chiéu cao 1 ting.

- Cay xanh, hoa, ¢0 trong trong tham xanh ven song, rach phai dugc thiét ké,
chon loc chiing loai dam bao y d té chirc khong gian, dep, dic trung, phi hop diéu
kién khi hau, thd nhudng, dic biét kha nang thich Gmg vé6i bién doi khi hau.

- Trudng hop ddi vai khu vue canh quan ven séng, rach néu dua vao khai
thac céc cong trinh dich vu phai duoc nghién ctru dam bao khéng anh hudng dén
sinh hoat cdng dong, cac chi tiéu kién triic quy hoach phai duoc kiém soat nhim
dam bao phit hop v6i khong gian, tdm nhin canh quan chung khu vire.

- B&r song, rach cén dugc ke mai, bé tri rao chén, lan can, miéng Xxa nudc
dam bao an toan, vé sinh, yéu cdu my thuat phi hop canh quan toan tuyén.

- Cac khong gian cong vién, cdy xanh, khong gian cong cong khu vy lan
can phai két ndi voi khong gian canh quan ven song, rach khu vuc trung tdm thi
trdn Vam Lang.

3. Pinh hwéng cu thé vé kién tric

A
A

- Dam béo tuén thd cac quy dinh quan ly vé 1§ gidi, chi gidi xay dung va
khoang lui.

- Dam bao st dung dat va khong gian d6 thi hop 1y, an toan phong chay,
dat hiéu qua kinh t€, x& hdi va moi trudong.

- Tuén thu theo quy dinh vé dién tich t6i thiéu dwoc phép tach thira. Dién

tich 16 dat xay dung phai phit hop véi chi tiéu sir dung dét ctia khu vire va nhu
ciu sir dung.
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- Han ché chia cédc 16 dat ¢6 dién tich va chi€u rdng, chiéu sdu qua nhd,
khong xdy dung cac cdng trinh kién tric si€éu mong.

- Khuyen khich viéc nhép céc thira dat nho dé co cac 16 dat 16n hon hodc
hop khdi cc cong trinh kién tric ¢6 quy mo nhé tai cac truc duong, tuyén phd
chinh di qua khu vue.

- Tuan thu theo quy dinh Vé khoang cach t6i thiéu gilta cac ddy nha, cong trinh.
- Chiéu cao nha phéi phu hop véi kién tric mit ding timg khu, timg day
pho hién trang.
a) Trén céc tuyén duong chinh, lién khu vuce, dudng chinh khu vue.

- Danh muc cac tuyén duong chinh, lién khu vye, dudng chinh khu vuc
duogc quy dinh tai Phu luc.

- Str dung hinh thic kién triic cong trinh phu hop céng nang sit dung, hai
hoa véi khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mo¢ hodc tao
khoang l0i tAng trét dé 1am khong gian xanh, bd tri ché dé xe va khong gian cho
nguoi di by, Céng trinh xay dung tai goc dudng phd phai dam bao tim nhin, an
toan, thuén lgi cho ngudi tham gia giao thong.

- Khéng gian kién triic cAn c6 mot sb nguyén tac théng nhét (vé mau sic,
tAng cao, vét liéu) dé tao nén tinh dic trung va lién tuc cua day phd.

- Str dung mau sic, vat liéu hoan thién, khong gy anh hudng dén sinh
hoat clia ngudi dén trong khu vyuc va anh huéng dén luu thong trén tuyén dudng
tiép giap. Khuyén khich sit dung vt liéu x4y dung sin c6 tai dia phuong va cac
vt liéu than thién véi moi trudng.

- Cai tao chinh trang hé thong via he, giam bé tong hoa két hop bd sung
céc tién ich dé thi nhu cdy xanh dd thi, bon hoa, ghé ngdi, thung ric cdng cong,
bang thong tin, nha vé sinh céng cfng phuc vu cho nguot dén va du khach, trong
do dic biét 1a nguoi gia, tré em, nguoi khuyét tat.

b) Béi v6i khu db thi hién hitu (Xem hinh 2.2)

- T6 chuc kién truc d6 thi hai hoa vé& phong cach kién truc, chiéu cao,
khoang Iui, chi tiét, mau sic, chét liéu cia céc cong trinh va nha & riéng 1€ trén
céc tuyén phd. Khuyén khich viéc nhap cac thira dét nho thanh cac 16 dat lom
hon va hop khéi cac cong trinh kién truc c6 quy mo nhéd dé t chuc bo mit kién
triic chung cia d6 thi khang trang hon.

- Nha & riéng 1é khi x4y dung phai phu hop quy hoach, tudn thu chi giol
xay dung, khoang lui, mat do xay dung; do cao nén, chidu cao cic ting, chiéu
cao, d§ vuon ban cong, chiéu cao va do vuon cta 6 vang cua nha xy trude do
da dugc cip phép dé tao su hai hoa, théng nhat toan tuyén.

- Viéc xay dung mdi, cai tao sua chita cong trinh kién trac phai hai hoa
v6i 1dng thé chung, phai cé tinh tuong dong vé hinh khdi, mau séic, phan vi cong
trinh v&i cc cong trinh ké cén, trir mot s6 trudong hop tuan thu theo thiét ké do
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thi riéng hogic dbi voi mot s cong trinh dic thi. T6 chirc cdc khong gian md
trong cac khu hién hiru, khi cap phép xay dung can xem xét tao khoang lui, hinh
thanh cac khéng gian cho hoat dong cong dong.

- Quy dinh vé t& chuc thiét ké db thi, cai tao chinh trang by mat d6 thi:

+ Lép quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) va thiét ké d6 thi cac khu churc
nang, tuyen dudng cac khu vyc can chinh trang, cai tao dé 1am co s& phép ly cho
viéc quan ly va thyc hién chinh trang, cai tao do thi.

+ Xac dinh cac yéu t6 ddc trung ctia do thj d¢ thuc hién cong téc thiet ke
d6 thi dat hiéu qua cao va dam bao sy hai hoa vé€ khong gian do thi va tham m¥
cac cong trinh kién tric.

+ Céc d6 4n quy hoach chung, quy hoach chi tiét phai c6 do an thiét kc do
thi thich hgp. Cdc khu vyc déc biét, ¢ gia tri hodc cén bao ton phai ¢o do an
thiét ké d6 thi riéng cho tung khu vuec.

+ Cai tao, chinh trang can tudn thu cdc quy dinh vé thiét ké do thi theo
Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cia B trudng B Xay
dung huéng dan vé noi dung thiét ké do thi va Thong tr s6 16/2013/TT-BXD
ngdy 16 thang 10 ndm 2023 cta B trudng B Xay dung sura dbi, bd sung mot sb
didu ctia Thong tu so 06/2013/TT-BXD. Quy hoach cai tao, chinh trang cac khu
vuc db thi hién hitu cin bao dam céc chi tiéu quy hoach, kién triic va phi hop véi
diéu kién hién trang ciing nhur quy hoach xy dung cua céc khu vye Ién cén va cac
khu vue ¢6 lién quan v€: mat d6 va ting cao xay dung, canh quan doé thi, hé théng
ha tang k¥ thuat va xa hoi va cdc chirc nang sit dung dét khac. Phu hop véi gid tri
lich str, gia tri kién tric v chét lwong ciia cac cdng trinh hién co.

- Quy dinh x4y dung hai bén dudng doéi véi viée mé dudng moi:

+ Léap quy hoach xdy dung va quan ly theo quy hoach duogc phé duyét.
Pam bao ding chirc nang sir dung dat, thé loai cong trinh theo quy hoach da
duge phé duyét. Pham vi lap quy hoach tdi thiéu 12 50 mét mdi bén ké tir phia
ngoai chi gi¢i dudmng do cua tuyén duong du kién.

. Khuyén khich cac cong trinh kién tric c6 khoang 10i so véi 16 gidi, thiét
ké bo tri cdy xanh trén cdng trinh. Khuyén khich viéc kién tric trén céc truc
duong thuong mai dich vu ¢6 thiét ké tao thuén loi cho nguoi di b.

+ Dam bao tuén thu cdc quy dinh quén ly vé 19 gioi, chi gidi xdy dung va
khoang Iui theo dd an diéu chinh Quy hoach chung thi trdn Vam Lang, huyén
Go Coéng Bong, tinh Tién Giang di duoc Uy ban nhén dén tinh Tién Giang phé
duyé€t va cac quy dinh tai Phu lyc cia Quy ché quan ly kién tric nay.

¢) Béi véi khu db thi mai (Xem hinh 2.3)

- Céc cong trinh dugc thiét ké van minh, hién dai, c6 kién tric hai hoa véi
moi truong canh quan thién nhién, thin thién mai trudéng. Canh quan hai hoa véi
di€u kién ty nhién timg khu vuc, tao 14p dugc mdi truong song tot va dac trung
riéng cda ting khu do thi méi.
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- Hinh thire kién triic nha, cong trinh hai hoa, pht hop voi canh quan khu
vue, dam bao quy chudn, tiéu chuén vé quy hoach xay dyng. Phong cach kién triic
theo hudng ¢ sy két hop hai hoa gitra yéu t6 dan toc va hién dai, phi hop v6i khi
hau nhiét ddi cia dia phuong, co su tuong dong giira cac khu vue véi nhau.

- Cén c6 thiét ké hinh thirc kién tric ¢ong trinh phu hgp véi chire ning si
dung cia ting cong trinh nhu nha & két hgp thuong mai, nha phé lién ké, nha
vuon va biét thy, tao nét dic trung riéng cho timg khu vue.

- Tao 14p canh quan cac khu vuc cira ngd do thi, cac truc duong 1én, truc
duong chinh d6 thi, khu vuc d6 thi méi khang trang, dong bg, hién dai va hai
hoa v§i mdi truomg, canh quan cua ting khu vire.

- Pbi véi nha, cac cong trinh ¢6 vi tri doc lap, phai nghién ctru hinh thire
kién tric cho 4 mit nha, bdo didm m§ quan, géc nhin tir nhiéu huong. Mat ding
va mai céng trinh sir dung mau sic hai hoa, dong bd toan diy pho

- Khuyén khich giam mat d¢ xay dung, bd tri cac khong gian cdy xanh
xen ké& vao trong cong trinh.

- X4y dung hé thdng cac tuong dai, biéu tuong cira ngd do thi, vudn hoa,
voi phun nude dé tao 1ap cdc khong gian cong cong, déc trung cua timg dy an,
timg khu vyc do thi méi.

- Khuyén khich phat trién kién tric xanh & cac khu vuc ven sdng, rach,
cac khu dan cu moéi nham huéng dén mot do thi xanh, bén viing, than thién véi
mdi trudng.

- Khong dugc xay dung cdc cdng trinh kién tric bang vét liéu (tranh, tre,
nira 14) trong khu vuc d6 thi; neu ¢6 yéu cdu diac biét vé kién trac, co quan co
thdm quyén c6 thé xem xét quyét dinh cu the Riéng dbi v6i cac cong trinh du
lich thi khuyén khich str dung vat liéu truyén thong dia phuong (tranh, tre, nua,
14) nhung phai dam bao an toan phong chay chita chay.

d) Khu vuc du trir phat trién

Can tuan thu cac quy dinh vé x4y dung trong cac khu vuc nay. Khuyé én
khich cac dang cong trinh tién ché, 1dp ghép, ¢ kha nang di dong.

d) Khu vuce cong nghiép

- Khuyen khich cac giai phap klen truc xanh, tiét kiém nang luong, hinh
thire hién dai, t6i da héa mang xanh, gan két tdi da v&i cac diéu kién ty nhién
san co, dam bao viéc bao vé mdi truong.

- Hinh thtre kién tric phai tao dugce nét dic trung cho khu cong nghiép.

- T6 chire khong gian cong cdng, ning cao chat lugng moi trudng sinh
hoat, 1am viéc cho cong nhén va ngudi lao dong.

Pidu 7. Yéu cAu vé ban sic viin héa dén tdc trong kién tric
1. K& thira, tiép thu va phat huy céc phong céch kién truc ban dia va xu
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huéng kién trac qudc té qua céc thoi ky; tao nén nhitng cong trinh kién tric,
khong gian kién tric da dang, hai hoa, than thién, phu hgp nép sinh hoat c¢dng
dong, ban sac va dieu kién khi héu trong khu vue.

2. Su dung vat li¢u xdy dung truyén thong va phd bién, cac vat lidu dia
phuong ¢6 san, than thién véi moi truong dén cac vat liéu dic trung, tién tién
nhim tao canh quan ddng nhét cho khu vuc va phi hop véi kién triic canh quan
ban dia cua khu vuc, nang cao thdm my kién trGic va tinh thich dung, bén vimg
cua cong trinh.

3. Ap dung kién truc cong trinh xanh, bd sung cdy xanh tu nhién vao cac
cong trinh, tao khdng gian gin giii voi thién nhién. DAy ciing 12 bién phap cai
tao, gilr gin mdi trudng trong lanh, st dung hiéu qua cac vat lidu c6 sin tao kién
triic cho cong trinh, gitr gin ban sic khu vuec.

4. B cuc khong glan klen tric tdn dung canh quan séng nudc, gop phin
cai tao mdi trueong canh quan gén véi phét trién kinh té, du lich.

5. Bao v€ va phat huy gid tri kién tric cta cic cbng trinh di san van hoa,
cong trinh kién tric c6 gid tri nhim gin gitr van héa ban sac dia phuong.

6. D6i voi cong trinh xay dung mdi, thiét ké kién triic phai phi hop véi
tirng loai cOng trinh, mang ddm ban sédc van hoa dan tdc, phat huy cac gid tri van
hoa nghé thuat truyén théng ciia viing mién, dia phuong.

7. Dbi véi coOng trinh cai tao, sua chita, can sir dung ky thuat, vt liéu dé
dap ung cac yéu cau vé ban sic vin hoa dén toc trong kién triic.

8. Tién hanh lwa chon phwong 4n, dinh huéng kién tric cong trinh dam
bao ban sdc van hoa dan tdc trong xdy dung mdi, cai tao cong trinh kién tric.

9. Co quan, to chirc, cd nhén cé trach nhiém bao vé, gilt gin va phat huy
gia tri ban sdc van hoa dan tdc trong kién tric.

Diéu 8. Quy dinh ddi véi khu vire ¢6 yéu ciu quan ly dic thi

1. Kién tric cong trinh can co sy dong bd va hai hoa vé mat kién tr uc,
thim my cong trinh, mau sac cong trinh, khoang Iiii cong trinh va céc yéu cau
khéc nham tao diém nhin khu vuc.

2. Khong gian ngoai cong trinh phai két ndi voi khong gian cong cong
thanh phd nhu duong phé, tuyén canh quan do thi tuy theo vi tri cong trinh.

3. C6 du cac tién ich d6 thi va diéu kién ha tang ky thuat theo quy chuan,
tiéu chuan hién hanh dap ng nhu cau hoat dong cbng cdng cia déan cu phu hop
v1i tinh chat ctia cong trinh.

4. Khuyén khich ap dung céc tiéu chudn kién triic xanh tién b, than thién
mdi truong. Str dung céc vat ligu than thién véi méi trudong, phu hop véi khi hau
dia phuong, ¢6 bd cuc va khoang cach giita céc cong trinh hop ly dé giam nhiét
tur nhién, bd tri nhidu khu vuc ¢6 cdy xanh va tu chira nu¢c mua.
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5. Bé tri hé théng khéng gian md cong cong bao gém: Hé théng mait
nudc, cac khu cdy xanh sinh thdi, thiét ké da chirc ndng, hoanh trang, noi c6
nhiéu hoat dong 1€ hdi, giao luu.

6. Khéng gian cac c¢ong trinh hanh chinh - chinh tri, trung tdm cbng cdng
dugc st dung céc vat liéu hién dai, than thién véi méi truong, gidp cach am,
cach nhiét va tao chét cam cho bé mat. Mau sic cong trinh duoc sir dung chu
yéu v6i nén sang hodc xanh, cé két hgp véi cdc mang cdy xanh tu nhién tao cam
giac ty nhién than thién.

7. Khong gian canh quan doc céc song rach can quan 1y, gitt gin va khai
thac mot cach hiéu qua; ciing véi hé thdng céng vién, canh quan cdy xanh ven
sach tao nén khong gian xanh cho thanh phé, la not sinh hoat, vui choi gidi tri
cho cong dong.

8. Khong gian khu vuce di tich van hoéa lich str, cdng trinh tuong dai, cong
trinh ky niém phai dugc gilt gin, phat huy gia tri dac trung cua khong gian, kién
truc canh quan von ¢6 cia khu vue. Hinh thire kién triic, mat dimg, vt liéu, mau
sac phu hop voi kién trac canh quan vén c6 cta khu vue, tudn thi céc quy dinh
tai Nghi dinh sb 166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2018 cta Chinh phu
quy dinh thim quyen trinh tu, thi tuc 14p, thim dinh, phé duyét quy hoach, du
an bao quan, tu bd, phuc héi di tich lich si-van hoa, danh lam thing canh va cic
phap luét hién hanh vé bao tdn, cai tao, xdy dung cong trinh di tich van hda lich
su, tugng dai, cong trinh ky niém.

Piéu 9. Quy dinh dbi véi kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Quy dinh di v6i céc loai hinh ¢éng trinh cong cfng

Céc cong trinh cong cong bao gdm: céng trinh gido duc; cong trinh y té;
cong trinh thé thao; cdng trinh viin héa; cong trinh thuong mai va dich vu; cong
trinh thong tin lién lac, vién thong; cong trinh dich vu céng cdng;vin phong, tru
SO cO quan.

a) Quy dinh chung

- Viée xem xét quy mo cong trinh phéi thyc hién dua trén cac ti€u chi bao
dam v& mat do xay dung, chidu cao, hinh kh01 kién triic cong trinh theo cong
nang va an toan khi str dung va didu kién thyc té tai khu vue.

- Céc cOng trinh ¢6 lién quan dén yéu té chuyén nganh nhu y té, vin hoa,
gido duc, thé thao, tiy theo cap loai cong trinh phdi dugc co quan quan ly nha
nude vé chuyén nganh c6 y kién, béo €40 Uy ban nhan dan tinh théng nhét chu
truong trudc khi thye hién cac budce uep theo.

- Tt ca cac cOng trinh cdng cong phai c6 mat bang bé tri noi dd, dau xe
hodc bo tri tdng ham, ban ham.
- Cong trinh phai bao dam khong gay tiéng on khéi, bui va khi thai anh

huéng cho dan cu xung quanh (miéng ong xa khoi, ong thong hoi khong dugc
hudng ra duong phd, nha xung quanh va lip dit tai vi tri tang cao nhét cta cong
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trinh, bao dam thdm my). Khi lép dat cac thiét bj diéu hoa, thong gi6, phai nam
bén trong ranh gidi dat hop phap cia thura dat, ¢6 giai phap thiét ké vi tri lap dat.
che chén tranh anh huéng dén m¥ quan do thi va tranh viéc xa khi néng 1am anh
hudng dén cac cong trinh ké can.

- Cong trinh phai bao dam phuc vy, sir dung thuén tién, an toan déi voi
nguoi khuvet tat khi ti€p can cong trinh.

- Mét db cay xanh toi thiéu trong cﬁng trinh phai dat 30% ddi véi cong
trinh gido duc, y t€, van hod, 20% dbi véi cac cong trinh cong cong khac. Hinh
thirc tréng va b tri cdy xanh pht hop véi canh quan va cong trinh,

b) Quy dinh vé hinh thirc kién tric

- Céc cong trinh céng cong phai ¢d hinh thue kién trac phu hgp voi chire
néng cu thé, can uu tién giai phap hop khéi trong b cuc tong thé hinh thanh cic
khéi chtre nang tap trung.

- Céc cong trinh dich vu ¢é quy mé 1én co thé bd tri ding doc lap dé tao
nét kién truc hién dai cho cac tryc pho nhu buu dién, ngan hang.

- Tai cac khu vuc giao 16 Iém cin uu tién bd tri cdc cong trinh ¢6 quy md
Ién va chiéu cao tao diém nhan cho d6 thi nhu céc siéu thi, trung tam hanh chinh
vdn phong, nha hang, khach san.

- Trung tam cac khu & lay trung tdm thuong mai va dich vu lam hat nhan.
Céc cdng trinh trung tdm khu & bb tri thap tang tir 2 -3 ting, 1a tAm diém bé cuc
khong gian cho cac cong trinh nha ¢ va dich vu xung quanh.

- Tang sy sinh dong, thu vi cho hinh anh dudng pho v6i cac hinh khéi,
mai don dédc biét cua céac cong trinh. B tri khoang lui 16m, td chue nhiéu khong
gian ma@, cdy xanh, mt nudc, bé mat trang tri sinh dong.

- Riéng cac cong trinh diém nhén trong khu vuc ¢6 thé c6 kién truc doc
déo, ting cao vuogt trdi, sir dung méau sic ndi bat, tuy nhién khong sir dung mau
sic phan cam, anh hudéng dén canh quan chung toan khu va phai dam béo tinh
hai hoa v6i bdi canh chung cia toan db thi.

- Trén céc dudng truc chinh va duong phd chinh (duong chinh dé thi,
dudng khu vuc) cta do thi, céc cong trinh xay dyng mai phai dam bao hinh khéi
kién tric dep, mau sac vét ligu hoan thién bén ngoai trang nha, hai hoa chung
canh quan khu vuc gan két véi céc cong trinh khéc tao thanh t6 hop kién tric do
thi, c6 moi lién hé chit ché, dong bd v€ cong nang k¥ thuét gitra cac hang muc
cong trinh dam bao phu hgp quy chudn, tiéu chuan quy hoach xay dung, thé
hién phong cach kién truc hién dai mang ban sic riéng, phi hop truwen thong
vén hoa dan tdc cua dia phuong.

- Khong duge chiém dung trai phép khong gian dé thi nhim muc dich
tang d@én tich sur dung cong trinh, mét ngoai mai cong trinh khong duoc sir dung
mau sic gdy phan cam, gin vé& cac biéu tuong, hinh tuong ky di trén mai nha.
mat tién nha anh huéng my quan dé thi.
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¢) Quy dinh vé mat d6 xay dung

- M4t do xay dung thuan ti da ctia 16 dat xay dung cac cong trinh dich vu
- ¢Ong cOng nhu gido duc, y t€, vin héa, thé duc thé thao, chg trong khu vuc x4y
dung mot la 40%.

- Mat d6 xay dung trong trwdng hop do dic thu hién trang cta khu vuc
quy hoach khong con quy dat dé ¢am bao chi tiéu si dung dat cla cac cong trinh
dich vu - ¢ong cOng, cho phép ting mat d6 xdy dung thuin tdi da cia cic cong
trinh dich vu - cdng cdng nhung khdng vugt qua 60%.

- I—)él v6i cée khu vue do nhu ciu cén kidm soat vé chét tai dan sé va nhu
cau ha tang cho phép str dung chi tiéu hé s st dung d4t thay cho nhém chi tiu
mat dj, tdng cao xay dung cua cac cong trinh dich vu d6 thi va cong trinh su
dung hon hop. Hé sb su dyung dét t&i da dugce x4c dinh trong dd 4n quy hoach
hozic thiét ké d6 thi nhung phai dam bao cic quy dinh duéi day:

Chiéu cao x4y dung | Heé sé sit dung dét tbi da (Iin) theo di¢n tich 16 dat
cong trinh trén mit 5 5 5 3
aét (m) <3.000 m? | 10.000 m? | 18.000 m* | > 35.000 m
<l6 4,0 3.5 3,4 3,25
19 4.8 3,9 3,78 3,6
22 5,6 4,34 4,2 3,99
25 6,4 4,64 4,48 4,24

(Trich Bang 2.12 QCVN 01:2021/BXD)

- Mat d6 xay dung thuan téi da ciia 16 dat thwong mai dich vu hodc 16 dét
sur dung hdn hop duge xac dinh trong d6 an quy hoach va thiét ké do thi nhung
phai dam béo cac quy dinh tai bang sau va cac yéu cdu vé khoang cach tdi thiéu
giilta cac ddy nha, v€ khoang lui cong trinh.

Chidu cao xay dung cong| Mét d0 xdy dung tdi da (%) theo di¢n tich 15 dat

trinh trén mit dit (m) | <3.000m? | 10.000m> | 18.000m’ | > 35.000m’
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53

(Trich Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD)

- D&i voi cac 16 dit khong nam trong bang duge phép ndi suy giira 2 gia
tri gan nhat.
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- Trong trudng hop cong trinh Ia té hop v6i nhiéu loai chiéu cao khéc
nhau, quy dinh vé mit d§ xay dung t6i da cho phép ap dung theo chiéu cao
trung binh.

- Péi véi td hop cong trinh bao gbm phén dé cong trinh va thap cao phia
trén, cac quy dinh mét d xay dung dugc dp dung riéng d6i vai phan dé cong
trinh va d6i véi phan thap cao phia trén theo chiéu cao xay dung tuwong ung
nhung phai dam bao hé s6 sit dung dat chung cua phan dé va phan thap khong
vugt qua 13 lan.

d) Quy dinh vé& cbt nén x4y dung céng trinh: thuc hién theo khoédn 6 Dicu
11 Quy ché quan 1y kién tric nay.
~d) Quy dinh vé khoang Iui: thuc hién theo khoan 7 Piéu 11 Quy ché quan
ly kién truc nay.
e) Quy dinh vé goc vat va tdm nhin: thuc hién theo khoan 8 Piédu 11 Quy
ché quan ly kién tric nay.

g) Quy dinh vé& phédn nha, cong trinh duge phép nhd ra vuot chi gioi
duong do: thuc hién theo khoan 9 Piéu 11 Quy ché quan ly kién tric nay.

h) Quy dinh vé khoang cach t6i thiéu giira cac ddy nha: thuc hién theo
khoan 10 Bleu 11 Quy ché quan ly kién tric nay.

1) Quy dinh hinh thuc kién tric cdng, hang rao: thuc hién theo khoan 2
biéu 11 Quy ché quan ly kién truc nay.

k) Quy dinh ddi véi trung tam hanh chinh - chinh tri:

- Trung t&m hanh chinh - chinh tri: khu hanh chanh tép trung & phia Bic
d6 thi gdbm khoi Dang, Hi dong nhén giéin, Uy ban nhén dén va céc bd phan truc
thudc, cdc cong trinh co quan ngoai cap do thi nhu: Canh sat Phong chay, chira
chay, An ninh, Tram kiém sodt ctra khau, tram Bién phong, co quan khac.

- Quy dinh chung

+ Cdc khu co quan hanh chinh chinh trj phai c6 kién tric trang nghiém,
tao thanh quan theé kién truc bé thé, tiéu biéu cho do thi.

+ Khuyén khich cdc cong trinh c6 kién triic hién dai, dong thoi ké thua
cac gi4 tri van hoa truyén thong, phu hgp voi khdng gian, canh quan thi trdn
Vam Lang.

+ Tuén tha cac quy dinh d6i vdi cong trinh trung tam hanh chinh - chinh
tri: Nghi dinh s6 152/2017/ND-CP ngay 27 thang 12 ndm 2017 cua Chinh phu
quy dinh tiéu chpéin, g‘ﬁnh mtgc sit dung tru s¢ lam vige, co s¢ hoat dong sy
nghiép; tiéu chuan quoc gia doi voi cong trinh hanh chinh: TCVN 4601:2012 -
Co6ng s& co quan hanh chinh nha nudc va cac quy dinh phép luat hién hanh.

- Céc chi tiéu cy thé:

+ Tdng dién tich: theo quy hoach chung duoc phé duyét.
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+ Mat d6 xay dung téi da: 40%.

+ Tang cao cong trinh: 1 — 4 tang.

* Truong hop ‘d(*) an Quy hoach chung c6 diéu chinh, s& 4p dung cic chi
tiéu theo nd1 dung diéu chinh ¢o 1ién quan.

1) Quy dinh dbi v&i cong trinh thuong mai dich vu

- Hé thdng cong trinh thuong mai dich vu trong do thi gbdm: khu thuong
mai - dich vu cia d6 thi (cho bach hda, néng san, thuc pham tuoi song), khu
thuong m§1i dich vu hon hop (siéu thi, nha hang, khach san), khu thuong mai -
dich vy hon hop ¢ khp vuc trung tdm hanh qhil‘l!’l va cOng vién, khu chg dic san
Vam Léng, khu héu can nghé ca va co s& ché bién dong lanh thuy san.

- Quy dinh chung

+ Céc trung tam thuong mai, dich vy phai bao dam tinh chat la cédc khu
da chirc ning gdm: cho, trung tdm thuong mai, khu din cu gén véi cac hoat
déng dich vy, thuong mai va van phong.

+ Khl;lyél‘l khich hinh thire kién tric té’hop dich vy, du lich - thuong mai -
tai chinh, ket hop phat trién hai hoa gitta kién tric cac cong trinh ¢6 chirc nang
va chiéu cao khac nhau.

+ Tuén thu céac quy dinh d6i véi cong trinh thuong mai dich vu: TCVN
9211:2012-Cho-Tiéu cau thiét ké; Quyét dinh s6 1371/2004/Qb-BTM ngay 24
thang 9 nam 2004 cia B truéng Bé Thuong mai v€ viéc ban hanh Quy ché siéu
thi, trung tdm thuong mai va cac quy dinh phap luat hién hanh.

- Céc chi tiéu cu thé:

+ Téng dién tich: theo quy hoach chung dugc phé duyét.

+ Mat d6 xay dung tbi da:

* Cong trinh cho: 40% (dbi voi khu vuc xay dung méi) , 60% (ddi voi
khu dé6 thi hién hiru).

* Cong trinh trung tam thuong mai: ap dung theo qui dinh tai diém ¢
khoan 1 Diéu 9 Quy ché quan ly kién trac nay dbi voi 16 dat thuong mai dich vu.

+ TAng cao cua cong trinh: 1 - 7 ting

* Trudmg hop dd 4n Quy hoach chung c6 diéu chinh, s& 4p dung céc chi
tiéu theo ndi dung diéu chinh c6 lién quan.

m) Quy dinh déi véi trung tdm van hoa—thé thao

- Céc trung tAm vin hoa-thé thao do thi gom:

+ Trung tdm van hoa: nha van hoa, céu lac bd thanh thiéu nién, nha truyen
thong thu vién. Quy hoach xay dyng méi tai khu trung tam dé thi ¢ phia Bic,

két hop véi khu cong vién cdy xanh trung tdm tao thanh quan thé cong vién vin
héa cho khu vuc, ngoai viéc phuc vu cac nhu cAu vin hoa giai tri v6i khong gian



32

cong vién bén canh s& ddp ng cac nhu cau tap trung ngudi dan trong cac mua Ié
hoi ¢ dia phuong, vdi kién tric hién dai pht hop voi chirc nang cong trinh.

+ Khu thé duc thé thao: quy hoach xdy dung tai khu trung tdm do thi ¢
phia Bic, 1a noi tap trung céc loai hinh thé thao bong d4, bong chuven cau long,
tennis cho thi trdn va khu vuc 1an ¢an. Cac khu chirc nang nay can c6 cong trinh
kién triic diic biét tao diém nhén cho khu vuc. PAay cling la cac cOng trinh tao suc
song ndo nhiét cho khu trung tam.

- Quy dinh chung

+ Céc trung tAm van héa-thé thao phai dam bao tinh chét 1a cac khu vuc t&
chire, cung tng dich vu cdng, dap ing nhu cdu hoat dong van hoa, van nghé, thé

duc, thé thao, nhu ciu tiép nhan théng tin, nang cao dén tri, nhu cdu séng tao va
hudng thu van hoa cia ngudi dan trén dia ban.

+ Hinh thirc kién tric can két hop gitta yéu té hién dai va dia phuong.
Cong trinh thé duc thé thao can c6 hinh khéi kién triic manh, thé hién duge cong
nang st dung, hai hoa vdi canh quan va céng trinh xung quanh.

+ Dién tich san bdi phia tride cong trinh phai 16n, dam bao cho hoat dong
ddng nguoi va tao khoéng gian cho cdng trinh, td chirc vurdn hoa, cdy xanh, dai
phun nudce tao canh quan quanh cong trinh.

+ Tuén thi cac quy dinh ddi véi cong trinh vin héa: TCVN 9365:2012-
Nha vin héa thé thao, cong trinh TDTT: TCVN 4205:2012-S4n thé thao, TCVN
4260:2012-Bé boi, 4529:2012-Nha thé thao va cc quy dinh phap luét hién hanh,

- Céc chi tiéu cu thé

+ Cong trinh vén hoa:

* Téng dién tich: theo quy hoach chung durge phé duyét.
* Mt do xay dung téi da: 40%.

* Tang cao cua cong trinh: 2 - 4 tang.

+ Khu thé duc - thé thao:

* Téng dién tich: theo quy hoach chung duwrgc phé duyét.
* Mat do xay dung tdi da: 40%.

* Tang cao clia cong trinh: 1 - 2 ting.

* Truong hop dd an Quy hoach chung c6 didu chinh, sé ap dung cic chi
tiéu theo ndi dung diéu chinh ¢ lién quan.

n) Quy dinh déi véi trung tdm gigo duc-dao tao

- Céc trung tdm gido duc — dao tao gdbm: Cac co s& gido duc hién hiru, bé
sung cac cong trinh giao duc phuc vu khu & (trong dét trung tam don vi &) gom

cac clp hoc: tiéu hoc, THCS. Pam bao két ndi lién hoan véi cac khu vire nhur
hanh chinh, van hoéa, phuc vu cho khu vuc d6 thi va cho toan huyén, dap ung



12
(N}

ban kinh phuc vu quy dinh. Cac cép con lai nhu nha tré, mau gido, duoc bb tri
tai céc trung tdm khu &. Quy hoach xdy dung méi cdc co s& gido duc cép do6 thi
nhu: truong THPT, co s& dao tao khac (du kién) & khu trung tdm mdéi & phia Béac
do thi.

- Quy dinh chung

+ Céc trung tdm gido duc — dao tao phdi dam bao tinh chét 1a céc co so
dao tao cac cap hoc pho thong dap img nhu ciu cia déan cu dé thi.

+ Hinh thire kién tric can két hop gilra yeu té hién dai va dia phuong.
Cong trinh gido duc — déo tao can ¢6 hinh khdi kién triuc don gian, nhe nhang thé
hién dugc cOng nidng.

+ Tuén thu cac quy dinh d6i véi cong trinh gido dyc: TCVN 8794:2011-
Truong trung hoc, TCVN 8793:2011-Trudng tiéu hoc, TCVN 3907:2011-
Truong mam non va cac quy dinh phap luat hién hanh.

- Céc chi tiéu cu thé

+ Tdng dién tich: theo quy hoach chung dugc phé duyét.

+ Mat d6 xay dung téi da: 40%.

+ Tang cao cua cong trinh: 2 - 3 tang.

* Truong hop d6 4n Quy hoach chung c¢6 diéu chinh, s& ap dung céc chi
tiéu theo ndi dung di€u chinh c6 lién quan.

0) Quy dinh déi véi co séy té

- Céc trung tam y té gdm: quy hoach xay dung méi phong kham da khoa
khu vue ¢ khu trung tdim mdéi phia Bac do thi, quy md giai doan dau 45 giuong
bénh, giai doan sau cé thé phat trién co s vit chat dé déap ing nhu cau kham
chita bénh cho copng nhén cac khu céng nghiép ¢ phia Bic dé thi, cac tram y té
phuc vu khu nha &, duoc bd tri tai cac trung tdm don vi &.

- Quy dinh chung

+Cac trung y té phai dam bao tinh chét 12 cac co s& diéu tri, chim séc strc
khoe dap Umg nhu céu cua dén cu dob thi.

+ Hinh thic kién tric can két hop giira yéu t6 hién dai va dia phuong.
Cong trinh y té cin ¢6 hinh khéi kién tric don gian, bio dam cdc yéu cau phan
khu chirc nang chuyén nganh.

+ Tuan tht céc quy dinh ddi véi cong trinh y té&: TCVN 4470:2012-Bénh
vién da khoa, TCVN 9212:2012-Bénh vién da khoa khu vuc, TCVN 9213:2012-
Bénh vién quan huyén, TCVN 9214:2012-Phong kham da khoa khu vuc va céac
quy dinh phap luat hién hanh.

- Céc chi tiéu cy thé

+ Tong dién tich: theo quy hoach chung dugc phé duyét.




+ Mat do xay dung tdi da: 40%.
+ Tang cao cua cong trinh: 2 — 4 tang.

* Trudng hop ‘d(‘j an Quy hoach chung c6 diéu chinh, s& ap dung céc chi
tiéu theo ndi dung diéu chinh ¢6 lién quan.

2. Quy dinh ddi v6i cac loai hinh céng trinh nha &
a) Quy dinh chung

- Xay dung nha & phai tuén thi theo quy hoach chi tiét do thi (ty 1€ 1/500)
dugc phé duyét va Gidy phép xay dung nha ¢ cua cap ¢o tham quyén cap.
Khéng duge dua cac chi tiet cong trinh lan chiém khoéng gian, dat dai cac cong
trinh ké c4n ké ca phan ngam.

- S6 nha duogc danh sé va gin bién s6 nha thuc hién theo quet dinh so
40/2022/Qb-UBND ngay 24 thang 11 nam 2022 cua Uy ban nhén dan tinh Ti ién
Giang v€ viéc ban hanh quy dinh danh s6 va gin bién sb nha trén dia ban tinh
Tién Giang.

- Thiét ké cong trinh phai ddm bao céc quy dinh v& an toan phonc chay
chira chay, moi trudng, giao thong, céc tiéu chuin xdy dung, quy chuan xay dung
va céc quy dinh hién hanh.

- Cai tao, chinh trang két hop x4y dung méi toan b mot khu vue hién hiru
phai dam bao sir dung hop ly, tiét kiém dét dai; ddng bo vé hé théng ha tang k¥
thudt; dép img yéu cdu vé ha tang xa hdi, dich vu cong cOng va méi truong trong
khu vue va véi khu vire xung quanh.

- Bao dam khai thac t6i da cac diéu kién hién trang (vé dat dai, cong trinh
kién triic, xay dung, co s& ha ting), han che giai tda va di doi dan cu.

- Phai ¢6 bién phép che chin hodc thiét ké bao dam m¥ quan cac thiét bi
lip dat kém theo nhu may diéu hoa, bdn nude mai, cac thiét bi sir dung ning
luong mat trdi; san phoi quén 4o khong duoc bd tri ra cac mat ngoai cong trinh.

- Khong dugc xay dyng cac kién tric bang vét liéu tam (tranh, tre, nura,
14), trir trudmg hop c6 yéu cdu dic biét vé kién tric thi phai dugc phép cia Uy
ban nhén dédn huyén Go Cong Pong.

- Nha & phai xdy dung khu v¢ sinh ¢6 ham tur hoai, nuéc thai khu vé sinh
phéi duge xtr Iy qua hdm tu hoai bao dam tiéu chuén méi truomg trude khi dé vio
hé thdng thoat nude chung do thi; khong thai nude ban chua xur Iy hodic d6 dat, cat
vao hé théng thoat nudc chung d6 thi; phai lién hé v&i co quan chirc néng dé xin d6
phe thai ding noi quy dinh; nudc mua va cic loai nude thai khong duogce do trurc
ti€p 1én mat via he, duong phd, phai c6 h¢ thdng thu va thoat tir nha chay vao cong
sau nha hodc cdng ngim vao hé thdng thoat nuée chung db thi.

- Hang rao phai xay dung thoang, khuyén khich xay dung hd nudc, khe
sudi nhén tao va trdng ciy xanh trong khuén vién dét, gop phan xanh hoa cho
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khu vure; cac tranh, twgng phai dugc b tri va thiét ké bao dam m¥ quan va phai
duoc cac co quan chire néng cap gidy phép theo quy dinh.

- Khuyen khich tréng cdy xanh tao canh quan xung quanh cbng trinh tao

cac khong gian cdy xanh phia truge va trén mat ding cta cong trinh dé tao

khong gian sir dung d& chju, than thién véi méi truong, déng thoi tao canh quan
xanh cho céc tuyén phé.

- Trong cac nhom nha & phai bo tri vuon hoa, san choi véi ban kinh phuc
vu (tinh theo dudng tiép cén thuc té gan nhét) khong 16n hon 300m.

- Trong céc khu vue c6 dd 4n quy hoach chi tiét hodc quy hoach phan khu
dugc duyét, theo d6 dinh hudng xay dung cc cong trinh khong phai la khu dén cu,
khu nha & (cong trinh giao thong, cdc cong trinh cdng cong, cong nghiép, thuong
mai dich vu, ciy xanh cong vién, thé duc thé thao, ha ting k¥ thudt, ha tng xa hoi
va céc cong trinh khac khong phai la dén cu, nha §) truéc mét chua ¢ diéu kién
trién khai, viéc cap gidy phép xdy dung c6 thai han thyc hién theo quy dinh.

b) Quy dinh vé hinh thirc kién tric

- K;en triic cc cong trinh phai tuéin thi quy dinh cua tiéu chuan, quy chuan
hién hanh vé quy hoach, thiét ké x4y dung cong trinh va quy dinh ctia Quy ché nay.

- Hinh thue kién tric don gian va ¢6 tinh hién dai, gidu ban sic dan toc va
bao dam tinh ddng nhét giita cac cong trinh. Khuyen khich céc hinh thirc kién
tric mang nét ddc trung Nam bd, thong thoing, bd tri hai hoa véi canh quan
vudn, sbng rach dac trung cua thi trAn Vam Lang.

- Khong dugc sir dung nhiéu chi tiét kién truc lai tap, khong bio ddm my
quan kién tric cta cong trinh va lam anh huéng den cac cong trinh xung quanh.
Khéng str dung cac chi tiét trang tri rudm ra, chi tiét md phong kién tric ¢6 dién,
phu diéu, tugng, di€u khéc, mai chép, mai vay ngéi bén trén céc ban cong, 1gia,
san thugng cda cong trinh.

- Khuyén khich st dung mau séng, mau séc hai hoa phil hop véi canh
quan tai khu vye.

- Khi thiét ké xay dung méi hodc cdi tao nha lién ké xen ké& doc theo

duong phd phai hai hoa véi tong thé kién trac tuyén phd va phai bao dam my
quan riéng cua cong trinh.

- Han ché xdy dung nha & mat do cao, nha ong trong khu & hién hiru cai
tao. Khuyén khich viéc nhdp céc thira dat nho thanh cac 16 dét 16n hon va hop
khéi cac cong trinh kién triic ¢6 quy md nho dé té chirc bd mat kién triic chung
cua d6 thi khang trang hon.

- T chitc kién tric d6 thi hai hoa vé phong céach kién triic, chiéu cao,
khoang lui, chi tiét, mau sic, chét liéu cua céc cong trinh va nha & riéng lé trén
céc tuyén phé.




36

- Céng trinh phu: b trf sau nha hodc c¢6 gidi phap che chin bang cy
xanh, gian hoa.

¢) Quy dinh v& chiéu cao cong trinh

- Nha lién ké, lién ké c6 san vuon, biét thy duoce xdy dung tAng ham, ting
ling. Tang ham, tang ling khéng tinh la 1 tang.

- Chiéu cao toan bo nha khéng duge vuot qua 4 lan chidu ngang hoic
chidu sau nha (néu chiéu siu nhé hon chiéu ngang). Trudng hop dugc phép cao
hon véi diéu kién phai hop khdi hodc lién ké v&i nha & ¢ chiéu cao twong (mg.

d) Quy dinh vé ¢t nén x4y dung céng trinh: thyue hién theo khoan 6 Piéu
11 Quy ché quan ly kién tric nay.

~d) Quy dinh vé khoang [0i: thue hién theo khoan 7 Piéu 11 Quy ché quan

ly kién truc nay.

e) Quy dinh vé gdc vat va tdm nhin: thuc hién theo khoan 8 Piéu 11 Quy
ché quan Iy kién triic nay.

) Quy dinh vé phan nha, cong trinh duge phép nho ra vuot chi gioi
duong dd: thuc hién theo khoan 9 Dicu 11 Quy ché quan ly kién truc nay.

h) Quy dinh vé khQéng cach tg’ii thiéu gilta cac ddy nha: thuc hién theo
khoan 10 Biéu 11 Quy ché quan ly kién tric nay.

i) Quy dinh hinh thirc kién triic céng, hang rao: thuc hién theo khoan 2
Piéu 11 Quy ché quan Iy kién triic nay.

k) Quy dinh dbi véi nha & lien ké

Ngoai cac cOng trinh nha ¢ lién ké thudc cac khu d6 thi mai phai tuan thu
theo cac quy hoach chi tiét duge duyét, Quy ché quan ly kién tric quan ly doi
vGi céc loai hinh nha & lién ke tai cac khu vyc do thi chua cé quy hoach chi tiét
duoc quy dinh nhu sau:

- V& mat do xay dung

+ Khu vue d6 thi hién htru: mét do xay dLrng thué‘m tuan thu cac quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung. Riéng
cac 16 dat xdy dung nha & riéng & ¢6 chiéu cao <25m ¢d dién tich 16 dat <100m2
dugc phép xay dung dén mat do téi da 12 100% nhung van phai dam bao céc quy
dinh vé khoang lui, khoang cach gitta cac cong trinh. Péi véi cac khu vue da ¢o
quy hoach chi tiét thi mat do xay dung quan ly theo quy hoach chi tiét duoc duyet.

+ Khu vyc d6 thi méi: mat do xdy dyung thuan t6i da cua 16 dat xdy dung
nha ¢ lién k& va nha ¢ riéng 1€ (nha vuon, bi€t thu) tuy thude vao dién tich cua
16 dat xay dung mat dd xdy dung duoc quy dinh nhu sau:
bién tich 16 d4t (m%can nha) <90 | 100 | 200 | 300

Mat d6 xay dung tdi da (%) 100 | 90 | 70 | 60
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(Trich Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD)

+ Dbi véi cac khu vyc da ¢6 quy hoach chi tiét thl mat do xay dung quan
ly theo quy hoach chi ti€t dugc duyét.

- V€ tang cao

+ Trong moi truomg hgp nha & lién ké c6 tang cao ti da 13 6 tang, phai
dam bao khong vuot qua 04 lan chiéu rong hodc chiéu sau (chon canh ngin
hon), tdng chiéu cao nha tuong img khong 16n hon 24m.

+ Trong cac hém co chidu réng nhé hon 6m, nha & lién ké khong dugc
xay cao qua 4 tang va phai dam bao chleu cao khong vuot qua 04 lan chiéu rong
hodc chiéu sdu (chon canh ngén hon), tong chiéu cao nha khong 16n hon 16m.

+ Pbi véi khu d6 thi hién hiru

Tuy thude vao vi tri, kich thude cua timg 16 dat, chiéu cao cia nha & lién
ké dugc thiét ké theo quy dinh sau:

* 16 dit c6 dién tich 30m’ dén nho hon 40m?’, chiéu rong mét tién 16n hon
3m, chiéu sdu so véi chi giéi xay dung 16n hon 5m thi duge phép xdy dung
khong qua 4 tang + 1 tum thang (téng chiéu cao nha khong 16n hon 16m);

* Lo dit ¢ dién tich tir 40m’ dén 50m2, chiéu rong mat tién 16n hon 3m,
chiéu sau so véi chi gidi xdy dung 16n hon 5m thi dugc phép x4y dung khong
qua 5 tang + 1 tum thang (tdng chiéu cao nha khong 16n hon 20m);

* 1,6 dét ¢o dién tich 1én hon 50m?, chiéu rong mat tién Ién hon 4m, chiéu
sdu so véi chi gidi xay dung lén hon 5m thi dugc phép xdy dung khong qua 6
tang + 1 tum thang (tong chi€u cao nha khéng 16n hon 24m);

* Truong hop dién tich 16 dat nhod hon 30m” hodc chiéu rong mat tién <
3m hoac chiéu sdu so v&i chi giéi xay dung < 5m, co quan cd thdm quyén xem

xét quyét dinh tiry theo ting trudng hop cu thé, dam bao hai hoa véi khong gian
kién tric canh quan chung cua khu vue.

+ Dbi véi khu vue d6 thi méi: thyc hién quan ly xay dung theo d6 4n quy
hoach chung dugc phé duyét, Quy ché quan ly kién trac nay va cic quy dinh
phép luét hién hanh.

+ Trong mét day nha lién ke néu cho phép ¢6 do cao khac nhau thi chi
dugc phép xdy cao hon t6i da 2 tang so vOi tdng cao trung binh cla ca day. Do
cao tang 1 (tAng trét) phai dong nhét.

+ D&i v6i nha lién ké co sén vuon, chiéu cao khong 16n hon 3 lan chiéu
rong ctia ngdi nha hodc theo khdng ché chung ctia quy hoach chi tict.

% Ch1eu cao cla tang 1 (tang trét) 1a 3,9m-4,2m (tinh tr mét san tang 1
dén mat san tang 2), dbi voi nha co ting ling (Iing khong tinh la ting) thi chiéu
cao tang 1 (gom ca limg) khong 16n hon 6,2m va chidu cao tang 1 khong nho
hon 2,7m. Cac tang lau con lai (tang 2,3,4,5,6) ¢6 chiéu cao 1a 3,3m-3,6m (tinh
tir mat san tang duéi dén mét san tang trén).
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+ Khuyén khich xdy dung nha tir 02 ting tro 1én trén cic tuyén phé chinh,
khong cap phép xdy dung doi voi nha tam trong dé thi.

+ Téang cao xdy dung tai vi tri xung quanh cac «cong trinh ¢4 tinh chét quan
trong, nhay cdm (khu vyc hanh chinh, quan su) Uy ban nhan dén huyén GO
Cong DOng xem xét déi véi ting cong trinh cu thé dam bao hai hoa vdi canh
quan kién trac chung cua khu vuc va phu hop v quy dinh cua phap luat.
Trudng hop can thiét s& béo céo xin y kién chi dao cia Uy ban nhén dan tinh.

- V& khoang 1uii xdy dung

+ Khoang lui xay dung phai tuén thu theo cac quy hoach dugc duyét hodc
cac quy dinh cna céc cap co thdm quyén cho tuyén duong can ké 16 dét.

+ Khéng mdt bo phan nao cia ngdi nha ké ca thiét bi duong dng. phan
ngam duédi dat (méng, duong 6ng) vuot qud chi giéi duong dé va ranh gidi 16
dat lién ké.

- V& kich thuéc 16 dat xay dung
+ Duge xac dinh cy thé theo nhu cau va dbi tuong sir dung, _pht hop vai

cac giai phap t6 chitc khong gian va duge quan Iy theo quy dinh vé quan |y xay
dung cua khu vuc lap quy hoach.

+ Pam bao sir dung dét va khong gian do thi hop 1y; an toan phong chay;
dat hi€u qua kinh te, xa hdi va moi truong.

+ Lo dat xdy dung nha & trong cdc khu quy hoach xiy dung mdi tiép gidp voi
dudng phd c6 bé rong 16 gidi > 19 m, bé rong mit tién cla cong trinh nha & > Sm;

+ Lo dat xdy dung nha ¢ trong cdc khu quy hoach xy dung mdi tiép giap voi
duong phé c6 bé rong 16 gidi < 19 m, bé rong mat tién clia cong trinh nha & > 4m,

+ Chiéu dai téi da ctia mot diy nha lién ké hodc riéng 1€ c6 ca hai mat tiép
gidp vdi cac tuyén duong cap duong chinh khu vure tr¢ xudng la 60m.

+ Gilra cac day nha phai b tri duong giao thong phu hop véi cac quy
dinh vé& quy hoach mang luéi dudng giao théng, hodc phai b tri dudng di bd tdi
thiéu 4m. Céc trudng hop khac 4p dung quan Iy nhu khu d6 thi hién hiu.

- V& dién tich 16 d4t xdy dung

ot Déi v6i khu d6 thj hién hiru: tuan thu theo quy dinh vé dién tich téi
thiéu dugc phép tach thira déi véi dét & trén dia ban tinh Tién Giang tai Quyét
dinh 56 08/2020/QD-UBND ngay 04 thdng 5 nim 2020 va Quyét dinh sb
28/2021/Qb-UBND ngay 31 thang 7 ndm 2021 va cic qug' dinh phap luét hién
hanh, dién tich tb1 thleu thira dt & tai cAc phudng 1a 40m?; tai céc khu dan cu,
mat tién duong quoc 1§, tinh 10, huyén 10 thude dia ban cac x4 la 50m’. Céc thua
dét & dugc phép tach thira phai c6 chidu ngang mat tién > 4m.

+ Pbi voi trudng hop giai phéng mat bang:
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* Trudmg hop sau khi giai phong mat bang dién tich con lai nho hon 15
m’, chiéu rong mit tién hodc chiéu sau so véi chi gii xay dung nhé hon 3m thi
khong dugc phép xay dung.

* Lo dét co dién tich 30m’® dén nhé hon 40m?, chiéu réng mit tién 1én hon
3m, chiéu sdu so v6i chi gidi xay dung lon hon Sm thi duge phép xdy dung
khong qua 4 ting + 1 tum thang (tong chiéu cao nha khong 16n hon 16m);

* Lo dat ¢6 dién tich tir 40m? dén 5 m’, chiéu rong mit tién 1én hon 3m,
chiéu sdu so vdi chi gidi xdy dyng lon hon Sm thi dugc phép xay dung khong
qua 5 tang + 1 tum thang (téng chiéu cao nha khong 16n hon 20m);

* 16 dAt c6 dién tich 16n hon 50m?, chiéu rong mat tién 16n hon 4m, chiéu
sdu so vai chi gidi xdy dung lon hon 5m thi dugc phép xdy dung khong qua 6
ting + 1 tum thang (tdng chiéu cao nha khéng 16n hon 24m).

* Truong hgp dién tich 16 d4t nho hon 30m” hodc chiéu rong mat tién <3m
ho#c chiéu sdu so véi chi gidi xdy dung < 5m, co quan ¢6 thim quyen xem Xet
quyét dinh thy theo timg truong hop cu thé, dam bao hai hda véi khong gian
kién triic canh quan chung ctia khu vuc,

+ Ddi véi cong trinh nha ¢ khu d6 thi méi: tuan tha theo quy dinh vé dién tich
t6i thleu duoc phép tach thira d6i voi dit & trén dia ban tinh Tién Giang tai Quy c,t
dinh s6 08/2020/QP-UBND ngay 04 thang 5 nim 2020 va Quyét dinh sé
28/2021/QD-UBND ngay 31 thang 7 nim 2021 va cac quy dinh phap luat hién hanh.

1) Quy dinh ddi v6i nha biét thu
- Vé mat do xay dung

+ Mat do xay dung thuan i da cta 16 dat xdy dung nha biét thu tiy thude
vao dién tich cua [0 dat xay dung mét d§ xay dung dugce quy dinh nhu sau:
|

Dién tich 16 dat (m%/can nha) 200 | 300 | 500 |> 1000
Mat do xay dung tbi da (%) 70 | 60 | 50 40
(Trich Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD)

+ Dbi véi céc khu vye dd c6 quy hoach chi tiét thi mat do xdy dung quan
ly theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

- V& ting cao

+ Téi da: 3 ting (khong ké tdng hdm, ting 4p mai hodc mai che cau
thang trén sin thugng).

+ Chiéu cao tbi da:

* Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: tbi da 16m;

* Cao d0 chudn tai chi gi¢i xdy dung: t6i da 13m (chiéu cao t6i da mdi
tang la 4,5m).
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* Trudmg hop cong trinh biét thy xdy dung theo hinh thic mai ngoi,
cao d6 chuén tai chi gidi x4y dyung tinh tir cao d via hé hién hitu dén vi tri

diém mai cong trinh;

* Trudng hop cdng trinh biét thu x&y dyung theo hinh thirc méi bing,
cao do chuan tai chi gi6i xay dung tinh tir cao d9 via he hién hitu dén vi tri san

san thuong.

* Mai ng6i hodic méi che ciu thang trén san thugng khong vugt qua goc
gi6i han 459 bat dau tir vi tri cao do chuan tai chi gi¢i xay dung trude va sau
cua cong trinh.
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Hinh 2.4-Tang cao, chiéu cao va mdi nha biét thu
- V& khoang I xay dung
+ Khoang Iui xay dung c¢dng trinh so voi ranh 16 gidi (hoac hém gidi):
tudn thu theo quy hoach chi tiét d6 thi (ty ¢ 1/500) dugc duyét, cac quy dinh tai

QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung va
can dugc xem xét cu thé dam bao théng nhit voi cac cong trinh ké cén va khong

nho hon 3m.
+ Khoang i sau: tdi thiéu 2m.

+ Khoang lui bién: téi thiéu 2m.
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Hinh 2.5-Khoang i nha biét thu
- Nha phu biét thu:
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+ Nha phu dugc x4y dung phia sau biét thu chinh, c6 khoang lui t6i thiéu
4m so vo1 biét thu chinh.

+ Trudng hop biét thu ¢é vi tri ngay goc 10 gidi, vi tri nha phu dét theo
huong phia sau mit ding chinh biét thu va khoang lui theo ranh 1§ gidi (phia
con lai) t6i thiéu bang khoang Ii cua biét thy chinh so voi ranh 1§ giéi phia do.

+ Tang cao toi da 2 tang, khong ké tang ham, ké ca ting ling, san thugng
c6 mai che thang.

+ Chiéu cao cong trinh phu téi da 7m d6i voi mai bang; 9m déi v6i mai
ngoi,cao do t6i da dén di€ém mai 7m.

- Cong trinh phu khéc (tram béao v€, nha xe, nha kho):

+ Truong hop cdc cong trinh phu nhu tram bao vé, nha xe, nha kho ¢6
chiéu cao khéng vugt qua chleu cao hang rao hodc t6i da 2,6m thi dugc xay
dung sat ranh 1§ gidi (voi yéu chu chiéu rong t61 da 1/3 chidu ngang khu dét)
hodc ranh dat xung quanh va c6 khoang cach t6i thiéu 4m véi cong trinh chinh.

+ Khéng dugc phép coi ndi, xay chen pha v& canh quan kién triic khuén vién.
~ + Viéc sira chira, cai tao biét thu hién hitu anh hudng dén kién tric ngoai

that cong trinh phai cé y kién cia co quan c6 tham quyén.

m) Quy dinh di vdi nha & ven séng rach

- Nha ¢ ven va trép song, rach cong cong (nha san) chua co6 ké hoach di
doi, khong anh hudng dén dong chay va giao thong thuy thi duoc cai tao sua
chita theo nguyén trang.

- Nha, dét thuoc hanh lang bao vé kénh, rach:

+ Dit tréng: khong cip phép xay dung cong trinh, nha & riéng I¢.

+ Trudng hgp ¢6 nha hién hitu: cai tao, sira chira theo quy dinh hién hanh.

- Céc dy 4n da o6 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 phai dam bao st dung
hanh lang trén b& kénh rach theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

n) Quy dinh dbi v&i nha ¢ tai cac khu vuc quy hoach chi tiét do thi (ty l¢
1/500).

- D4i véi nha & tai cac khu vire quy hoach chi tiét d6 thi (ty 1¢ 1/500) duoc
duyét thuc hién theo quy dinh cua do 4n quy hoach, ngoai ra, ¢6 cac truong hop
khac cy thé sau:

+ Déi v6i nha & nam trong khu do thi madi ¢ quy hoach chi tiét do thi (ty
1€ 1/500) dugc duyét va da co quyét dinh thu hdi dat, giao dét, cho thué dat cua
co quan ¢o thim quyén, khong duge xdy dung mdi, stra chira lam thay dbi quy
md, két céu cong trinh va dién tich st dung; chi dugc sira chira nhé (nhu chong
dét, lat gach, vach ngén).
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+ Pbi véi nha & trong khu d6 thi mdi dé co quy hoach chi tiét do thi (ty lé
1/500) dugc duy€t nhung chua trién khai, chua o quvet dinh thu hoi dat cua co
quan Nha nude co thim quven dugc xem xeét cap gidy phép xay dung c6 thoi
han khi ¢6 yéu cau.

3. Quy dinh ddi vé&i cong trinh cong nghiép, tiéu thii cong nghiép
a) Quy dinh vé chi tiéu xay dung

- Viéc quy hoach va thiét ké xay dung céc cong trinh cong nghi€p phai
tudn tha quy hoach dé thi, quy chuén, tiéu chuin xay dung.

- Tang cao, chidu cao, hé sb sir dung dét, mat do xdy dung céc cdng trinh:
theo quy hoach dugc phé duyét va cac quy dinh cua cong trinh cong nghiép.

- Khoang Iuii cong trinh: dam bao yéu ciu phong chay, chita chéay theo quy
dinh hién hanh.

- Khoang cach an toan vé moi truong: phai bd tri dai cdy xanh cich ly
quanh khu cdng nghiép, kho tang va cum cong nghi€p voi chi€u rong > 10 m.

- Trong khoang cach an toan moéi truomg (ATMT) chi duge quy hoach
duong giao thong, bai db xe, cong trinh cép dién, hing rio, cong, nha bio V¢, tram
bom nudére thai, nha may xir Iy nude thai (XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén
chit thai ran (CTR), co s& xur ly CTR va céc cong trinh cong nghiép va kho tang
khac. Trong khoang cach ATMT khéng duoc bé tri cdc cong trinh dan dung.

b) Quy dinh vé kién tric, canh quan

- Khuyén khich sang tac kién tric cong nghiép hién dai, thong thodng va
than thién v&i mdi truong.

- Céc cong trinh céng nghiép phai tréng va duy tri cay xanh tdn lon xung
quanh céng trinh kién tric tai cac khoang i véi ranh dat khoang cach ly an
toan, xung quanh khu vurc san bii cong nghiép, khu vuc cdng va nha dé xe nham
tao bong mat, giam blrc xa mat trdi, loc bui, cai thién vi khi héu cho méi trudng
san xuat cong nghiép.

- Céc cong trinh cong nghiép phai danh it nhat 10% dién tich toan khu déi
vo1 khu, cum c¢dng nghiép, khu ché xut, khu céng nghé cao va it nhit 20% dién
tich 16 dat ddi v6i nha mdy san xuét dé bd tri tham co, vuon hoa, voi phun nudée,
ghé da, choi nghi nho & vi tri thuan tién dé phuc vu céng nhén.

4. Quy dinh d6i véi cong trinh an ninh, qudc phong

a) Dugc bao v€ theo cac quy dinh cua Phéap lénh bao vé€ cong trinh qubc
phong, lghu quan sur va nghi dinh ctia Chinh phd ban hanh Quy ché bao vé cong
trinh qudc phong va khu quéan su hodc cic quy dinh ¢6 lién quan khac con hiéu luc.

b) Két hop chat ché gilta yéu cAu bao vé cong trinh v&i yéu clu xay dung,
phét trién kinh té - xa hdi.



c¢) Chi dong phong ngira, phét hién, ngén chan va xur ly kip thoi cac hanh
vi Xdm pham an ninh, an toan céng trinh.

d) Khong 1am 19 bi mét, xdm nhép trai phép, pha hoai, lam hu hong cac
trang thlet bi, tai liéu, phuong tién cia cong trinh quan trong lién quan dén an
ninh quéc gia.

d) Khong x4m lén, xay dung trai phép trong hanh lang bao vé cong trinh
quan trong lién quan dén an ninh qudc gia.

5. Quy dinh ddi véi cong trinh ton gido, tin nguwdng

Céc cong trinh t6n gido tin ngudng trong dd thi: Thanh tinh Vinh Minh
Quang, chua Phuoc Hoa, Ling Ong Nam Hai, Chua X Théanh Miéu, Bia ghi
danh Liét si.

a) Quy dinh chung

- Viéc xdy dyng céc cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop voi quy
hoach dé t}li, duoc to chire hai hoa véi khong gian, canh quan dé thi chung cua
khu vuec, t6 chire giao thong thuén loi.

- Kién trac ton gido dep, hai hoa vai kién tric cia khu vuc va phat huy
truyén théng kién tric dan toc, mang dic trung riéng v& kién trac cla timg tén
gido, tin ngudng.

b) V& td chirc khong gian, canh quan

Cdc cOng trinh ton gido can t6 chirc tét cac san bai trong khudn vién cong

trinh, ket hop khoang tréng tai tang trét dap ung yéu cau tap trung sinh hoat, t6
chuc tt hé thong giao thong tiép cén, nha dé xe, 161 thoat hiém.

+ Bao dam mat d¢ xdy dung phu hop, danh nhiéu khoang tréng dé ting
cuong canh quan xung quanh cac cong trinh t6n gido nhu bé tri cdy xanh, tham
O, vudn hoa, ti€u canh trén cac khoang Iui xay dung.

+ Bao dam khoéang céch ly hop 1y véi cac khu dan cu ké can.
¢) Vé kién tric
- Cong trinh ton gido, tin ngudng can duge xem Xet, thiét ké theo hudng

hai hoa vé ty 1€, chiéu cao, quy mé, kién triic, mau sic tuong dong véi kién tric
khu vue xung quanh.

- Khuyén khich thi tuyén kién triic cac cong trinh tdn gido, tin ngudng xay
dung méi ¢6 quy md lom, tai cdce vi tri quan trong trong khong gian do thi.

- Khéng cho phép quang céo trén cac cdng trinh kien tric tdn gido. Khong
xdy dung cic cong trinh tranh, tre, nira, 14 trong khu virc cong trinh ton gido.

d) Céc chi tiéu quy hoach kién tric
- Téng dién tich: theo quy hoach chung dugc phé duyét.
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- Céc cbng trinh ton gido, tin ngudng hién hiru nhu dinh, chua, thanh that
trong ranh gidi quy hoach dé xudt gir lai.

+ Mat d6 xdy dung: theo hién trang.

+ Téng cao xdy dung: theo hién trang,

- Céac cong trinh ton gido, tin ngudng xay dung mai.

+ M4t d6 xay dung va ting cao:

* Dbi voi cong trinh thd ty chinh: tiy thude vao quy mé va dic diém
cong trinh.

* Pbi voi cdng trinh phu trg: ap dung theo céc quy dinh ddi véi cong trinh
riéng 18.

- Pbi véi céc hang muc ¢o6 tinh nhén dién, déc trung cua cong trinh tén
gido, tin ngudng thi tang cao xdy dung cé thé cao hon cac hang muc con lai.

@) Vé stra chira, céi tao ddi v6i cdc cong trinh ton gido, tin ngudng

- Cac truomg hop khi nang cép, cai tao cdng trinh tdn gido khdng phai xin
phép xay dung: khi sua chira, cdi tao, néng cép cong trinh kién trac ton gido ma
khong lam thay dbi kién truc, két cau chiu luc va an toan cua cong trinh thi
khong phai xin phep x@y dyng; nhung trudce khi sira chita, cai tao nguoi phu

trach co s¢ ton gido phai thong bdo bing van ban cho Uy ban nhén dén thi tran
Vam Lang duge biét.

- Ngodi cée trudng hop néu trén, khi khi stra chira, cai tao, ning cip cong
trinh kién tric ton gido ngudi phu trach co sé ton gido phai giri hd so xin phép
xdy dung dén céc co quan c6 thim quyén theo quy dinh.

- Riéng ddi v6i cac ¢ong trinh ton gido, tin ngudng 1a di tich van hoa. lich
sir dd duge co quan Nha nude ¢é thdm quyén cong nhén, chi tién hanh bao quan,
tu bé va phuc hdi trong trudng hop cén thiét va thuc hién theo quy dinh phap
luat vé Di san véan héa.

e) Vé xdy mdi cong trinh ton gido, tin ngudng

- Vige xay mdi cac cong trinh ton gido tin ngudng phai lap hd so xin phép xay
dung gur dén cac co quan Nha nudc co tham quyén xem xét cd ¥ klen thong nhét
bing vin ban, ddng thoi phai thye hién theo quy dinh cta phép luét vé xay dung.

- Khéng gian khu vuc tdn gido tin ngudng phai duogc gilf gin, phat huy gia
tri ddc trung cua khong gian, kién triic cadnh quan von cé cua khu vuc.

- Hinh thuc kién truc, mat ding, vat li€u, mau sdc, cong, hang rao can
thiét ké trang nghiém va phu hop vdi kién tric canh quan von ¢6 cua khu vue.

- Déi v6i cac cong trinh x4y dung duoc cip phép xay dung mai bén trong
khu vuc di dugc cong nhén la di san van héa phai nghién ciru hinh thire kién
truc phu hop, sir dung vat liéu tuong déng vé mau sic, chét lidu véi cdng trinh di
san cua khu vuc.
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6. Quy dinh ddi véi cong trinh twgng dai, cong trinh ky niém

a) C4c cong trinh tuong dai, tranh hoanh trdng duoc thé hién phai phu hop
v6i quy hoach x8y dung d6 thi, quy hoach cac di tich lich s, danh lam thing
canh da dugc cdp co thidm quyén phé duyét.

b) Phai t& chirc thi tuyén, tuyén chon kién trac dbi voi cdc cong trinh
tuwong dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi.

¢) Nang cao vai trd clia cac hoa sy, kién tric su dbi véi cac cong trinh
tugng dai, cong trinh ky ni¢m; sur phdi hop chit ché gitta hoa s, kién trac su va
chu dau tu.

d) Viéc thé hién tuong dai, tranh hoanh trang yéu chu phai bao dam chat
lugng nghé thuét va chat luong k¥ thuét.

d) CAm x4y dyng nhitng cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang c6 ndi
dung trai v&i quy dinh ctia phép ludt va thuan phong m¥ tuc ctia déan tdc.

¢) Nhitng phin kién tric ciu thanh trong téng thé cong trinh tugng da,
tranh hoanh trang nhu: sén vuon, cay xanh, tham co, anh sang, h¢ théng chdng
sét, cdp thoat nudc duge quan ly dau tu, trién khai xay dung theo trinh tu quy
dinh tai Nghi dinh 56 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan 1y du 4n dau tu xay dung.

g) Viéc quan ly thé hién phan my thuat tugng dai, tranh hoanh trang mdi
hodc duge tu bd, ton tao, sira chira, thay thé dbi véi cac cong trinh tugng dai,
tranh hoanh trang da co, ké ca biéu tuong va phin my thuat gin voi dai liét sy,
cong trinh xay dung; tugng trong khudn vién, trong vuon véi ndi dung tur tuong
ton gido, tin ngudng c6 anh hudng t&i canh quan, moi trudng, van hoéa xi hoi
dugc thye hién theo Nghi dinh s6 113/2013/ND-CP ngay 02 thang 10 ndm 2013
ctia Chinh phu vé hoat dong my thuat; Nghi dinh s6 11/2019/ND-CP ngay 30
thang 01 nam 2019 cta Chinh phu stra déi, bd sung mot sb diéu clia céc Nghi
dinh ¢6 quy dinh thu tuc hanh chinh lién quan dén yéu céu ndp ban sao gidy t&
co cong ching, chig thyc thude pham vi chirc nang quan Iy cia B Vian hoa,
Thé thao va Du lich va Théng tu s6 01/2018/TT-BVHTTDL ngay 18 thang 01
nam 2018 cua Bo truéng Bo Van hoa, Thé thao va Du lich quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu tai Nghi dinh s6 113/2013/ND-CP ngay 02 thang 10 ndm 2013
ctia Chinh phit vé& hoat dong my thuét.

Pidu 10. Quy dinh d6i véi kién tric cong trinh ha tng k§ thut dé thi

1. Quy dijnh dbi véi via he

a) Thiét ké via he (hé phd)

Thiét k& via hé cin gin két mét thiét véi chuc ning cua truc dudng, t6
chirc giao thong cong cdng nhu céc bén xe buyt, 16i bang qua dudng, cong vién,

khoang l0i cta céng trinh céng cdng va thuong mai dich vu. Via he can duge
thiét ké dé tao thuan lgi cho nguoi di bo véi cdc yéu cau sau day:
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- Bé mit via hé can dugc lat bang phéng, lién tuc, bao dam an toan cho
ngudi di bd; dac biét quan tm dén ngudi tan tt, tranh viée tao cao dé khéac nhau
trén via he.

- Giam t6i da cac 16i ra vao cic cong trinh, anh hudng dén su lién tuc cua
via h¢. Trong truong hop can thiét phai tao 101 ra vao, can thiét ké ram doc dé
bao dam su lién tuc trén via h¢ doan qua 161 ra vao, d¢ déc cua ram doc khong
qua 8%.

- Déi véi nhitng via hé ¢ chiéu rong trén 6m, trén cac truc dudng thuong
mai dich vu, nén bd tri vinh dau xe voi chiéu sau tdi da 2m sét bo via.

- Péi véi via hé ¢6 chiéu rong trén 3m trén céc tuyén duomg thuong mai
dich vy, khuyén khich cac cong trinh bo tri mai dua véi d vuon 2m va cao do
3,6m so voi via he.

- Tai cac gdéc giao 19, can tao ram dbc chuyén tiép lién tuc véi vach son
bang qua dudng (chénh 1éch cao d§ nhoé hon Scm).

- Cao d6 dinh bo via cao hon mép phan xe chay it nhat 12,5cm vdi thiét
ké va vat liéu dong nhat. Néu c6 chénh 1éch chiéu cao véi via hé 1an cén thi phai
tao d9 doc khong qua 8% & via he lan cén do. Tai cac 101 ré vao khu nha & chiéu
cao bo via la 5-8 cm va dung bo via dang vat.

- L4i vao bai guri xe va khu dén - tra khach phai duoc bd tri tranh dudng
di b va cac tuyén dudng truc chinh.

- Giai phép thiét ké can luu v bb tri tru bao vé ngudi di bo tai cac giao 19,
khu vuc chd xe buyt, xe taxi, tai cac ram doc, khu vue c6 chénh léch cao dé lon.

- Xay dung ddng bd hé théng nip hd ga cua hé thdng thodt nudc, dién,
thong tin lién lac, hoa vin bao vé va trang tri gbc ciy xanh phit hop véi nhu ciu
st dung va m¥y quan do thi.

- Céc loai bo via hé phai theo mau théng nhét trong timg khu vuce hodc
toan khu vue d6 thi tuy theo muc dich sir dung cua timg khu vuc cu thé.

- Viée xay dung bé via he thyc hién theo quy dinh, nghiém cdm céc co
quan, don vi, hd gia dinh, c4 nhan ty tao vét dat xe tir [ong dudng 1én via he va
lam thay do6i cao dd via he hién cé.

b) Chét liéu cua via he

Chét liéu x4y dung via hé phai bao dam tuan thu quy chudn, tiéu chuén va
cac ndi dung sau:

- Bao dam chét luong két cau via he phai bén vitng, it bi mai mon, tréy
xugc va bam réu.

- Su dung vat liéu via he ¢6 d§ nham, giam tron truot, dic biét tai cac
khu vuc c¢6 d6 déc lon.
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- Khuyén khich sir dung vét liéu than thién véi moi truong, dic biét 1a
cac loai gach khong nung, vt liéu ¢6 san & dia phuong.
-Khuyen khich st dung vét liéu cho phép nudc mua thdm thiu xudng
tang nudc ngam.
~Thiét ké via he cin b tri vat liéu c6 bé mat diic biét tai cac tuyén va khu
vuc ¢6 ngudi tan tat, dac biét la nguoi khiém thi.
- Khuyén khich l4t da xanh déi vdi cac tuyén duong chinh do thi.
¢) Mau siic cia via hé
- Mau sic cia via hé can tuoi sang, hai hoa v&i canh quan dé thi, tranh st
dung mau qué dam, sic sd.

- Khuyén khich gach 14t via h¢ c6 hoa tiét mang dic trung vin héa cia
ting khu vuce, theo hudng hién dai.

d) Chiéu sang via he

- Chiéu sang via hé can phit hop véi quy chuén, tiéu chuén xay dung.

- Chiéu sang via hé can tdp trung nhitng khu vuc dong ngudi nhu cong
trinh cdng cdng, cong vién, cdng trinh thuong mai.

- Luu y chiéu sang cac khu vuc bén xe buyt, khu vuc cé goc khuét, khu
vuc giao 16 bd tri vach son bang qua dudng, khu vuc co ghé ngdi, bién hudng
dan thong tin, vudn hoa, cdy canh, 18i ra vao xe co gidi, vinh dau xe.

2. Quy dinh di véi tién ich dé thi

a) Cac tién ich do thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat,
¢ot dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi din phai dam bao m§ quan, an toan,
thuén tién, théng nhat, hai hoa véi ty 1€ cong trinh kién truc.

b) Bién bao, hé thdng dén tin hiéu dugc lap dat dy du tai vi tri phu hop
dé ngudi tham gia giao thong dé nhan biét, dam bao tién dung va m§ quan cho
dudng phd.

¢) Nha cho xe buyt, cft dén, lan can, rao chén, cac chi tiét kién tric cla
¢dng trinh phu trg duoc thiét ké dong bd, dé nhan biét, thuan loi, an toan cho
nguoi va phuong tién tham gia giao thong; c¢o hinh thirc kién tric, mau sic bao
dam yéu cau m¥ quan, déc trung cia dudng phd va khu vuc.

3. Quy dinh d6i véi hé thdng cdy xanh
a) Cay xanh do thi: gdm cay xanh sir dung cong cdng va cdy xanh chuyén
dung (cdy xanh céch ly ven sdng).

- Phuc vu nhu ciu nghi ngoi, giai tri cua nguoi dan bao gbm cbng vién,
vuon hoa. Cay xanh d6 thi rat co tac dung diéu hoa vi khi hau, cai thién mai
trudng sdng, 1am khong khi mat mé trong lanh va c6 tac dung lam dep do thi.
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- Hé théng cay xanh dé thi duogc td chirc theo cdc cdng vién, vudn hoa
trong khu dé thi va cac khu cay xanh cach ly doc sdng, rach, gom:

+ Cay xanh str dung cdéng cong: cac khu céng vién, vuon hoa con duge bo
tri tai trung tdm cac khu & va xen lan khu déan cu.

+ Cay xanh chuyén dung: tdn dung cac khu cdy xanh cach ly doc song,
rach lam cay xanh canh quan cho tirng khu vuc véi lgi thé ¢6 khong gian thoang
mat, canh quan mang tinh dac thu cua ving song nudec.

- Dién tich, ting cao va mét d6 xdy dung trong cdc khu vurc cdy xanh do
thi thudce thi trn Vam Lang duoc quy dinh nhu sau:

+ Dién tich: theo quy hoach chung dugc phé duyét.

+ Céc cong trinh x4y dyng gi6i han ting cao 1 ting theo kién triic truyén théng.
+ Mat d6 xay dung: 5%.

+ Hé s6 sir dung dat: 0,05.

- Phai tudn thi theo quy hoach cdy xanh dé thi va bao dam cac diéu kién sau:

+ Céy than gd: tréng cac loai cdy than thing, khong phan nhanh ngang,
chiéu cao tir 10 m dén 30 m.

+ Cay bui: trdng cdc loai cdy dé tao hinh nhu ting, bach.

+ Cay c06 hoa: trOng cac loai cady co suc song khoe, khong ton nhiéu cong
cham soc, co hoa quanh ndm va co 1a dep. Cac loai cay trong khong dugc gay
ddc hai vo1 méi truong va lam anh huéng dén sirc khoe cia con nguoi.

+ Khuyén khich cac co quan, don vi, h§ gia dinh, ¢4 nhan thuc hién viée
x& hdi hoa tréng, chdm soéc cay xanh do thi.

- Nhirng hoat dong khéng dugce phép

+ Léan chiém, chiém dung, xdy dung, cu tri, budn ban, kinh doanh trai
phép trong cdng vién cdy xanh do thi.

+ Lam hu hong cdy xanh, ¢ong trinh kién tric va cong trinh k¥ thuét ha
tang trong céng vién.

+ Céac hanh vi lam mat m§ quan, trat ty trong cong vién.
+ C4c hanh vi khac vi pham phép luat va ndi quy bao vé cong vién.

- Céc chi ti€u quy hoach kién tric khac trong khu cbng vién cdy xanh theo
quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) dugc duyét va cac quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

b) Cay xanh duéng phd

- Cay xanh dudng pho phai thiét ké hop ly dé co duoc tac dung trang tri,
phan céch, chéng bui, chdng on, phdi két kién tric, tao canh quan dudng phd,
cai tao vi khi hau, vé sinh méi trudng, chong nong, khong gay doc hai, nguy




49

hiém cho khach bo hanh, an toan cho giao thong va khong anh huodng téi cac
cong trinh ha tang d6 thj (dudng ddy, dudng ong, két cau via hé mit dudng).

- Khong trong céc loai cdy trong danh myc cay cAm trong trén dudng phd
thude dia ban tinh Tién Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 01/2017/Qb-
UBND ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Uy ban nhén dén tinh Tlen Giang ban
hanh Quy dinh quan ly dau tu xdy dung va st dung cdng trinh ha tang k¥ thuat
d6 thi trén dia ban tinh Tién Giang.

- Céy xanh duOng phd phai can cir phin cip ting bic va tinh chét cac loai
dudng ma bd tri cay trong: (1) hang trén via he, (2) hang trén dai phéan céch, (3)
hang rao va céy bui.

- Cay xanh duong phd va cic dai cay phai hinh thanh mot hé thong cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khéng trong qué nhiéu loai cay trén mot tuyén phd.
Trdng tir mot dén hai loai céy xanh dbi voi cac tuyén dudng, phd c6 chiéu dai
dudi 2km. Trdng tir mot dén ba loai cay di vai cac tuyén duong, phd cb chiéu
dai tir 2km trd 1én ho3c theo timg cung, doan dudng cac loai cdy khong phu hop
s& timg budce trong thay thé; trong cy méi hodc thay thé phai dung ching loai
theo quy hoach cdy xanh do thi.

- Cay xanh dudng phd phai c6 dic tinh than, canh chic khoe, ré an sdu va
khong phd huy cac cong trinh lién ké, it rung 14, phu hop véi khi hau, thd
nhudng, khéng cé doc t6, mau sac hoa dep.

- Déi v6i cac tuyen dudng nho ¢o chiéu rong he pho hep dudi 3m, duong
cai tao, b1 khong ché v& mit bing va khéng gian thi can tdn dung nhimng cay
hign c6 hodc trong tai nhimg vi tri thua cong trinh, it vudng duong day trén
khong va khong gdy hu hai cac cong trinh san ¢d, ¢ thé tréng day leo theo tru
hodc dat chau cay.

- Céay xanh khi dua ra trong phai bao dam chiéu cao t01 thiéu 2m, dudng
kinh théan cay t01 thiéu 4cm déi véi cdy tiéu moc; chiéu cao t6i thiéu 3m, duong
kinh than cay t5i thiéu Sem déi véi cdy trung mdc va dai moe.

- Dai phan cach c6 bé rong nhdé hon 2m chi trong cd, cdy bui thap, cay
canh; dai phan céach co bé rong tir 2m trd 1én cé thé trdng cac loai cy than thang
cé chiéu cao, tan 14 khong gay anh hudng dén an toan glao thong; trén chiéu dai
tr 5m dén 8m ctia dai phan cach giita doan gidp cdc nat giao thong khéng duge
tréng ciy xanh che khuét tdm nhin.

- Céy xanh phai trdng cach cc goc pho 5m dén 8m, cach hong ctru hoa tr
02 m dén 03 m; cach cft den chiéu sang va nap hé ga tir Im den 2m; cach mang
ludi duong ddy, duong bng k§ thuat tr Im dén 2m; vi tri trdng cay khong nim
chinh dién mat nha & hodc gilta cdng ra vao, nén b tri ndm & khoang trudc ranh
gidi hai nha mat phd va bao dam hanh lang an toan luéi dién cao ap.

- Kich thuéc va loai hinh 6 dét trong cdy dugc st dung théng nhét dbi véi
cung mét loai cdy trén cung mot tuyén phé, trén ting cung hay doan duong. O
d4t tréng cay xanh trén hé phé ¢6 kich thuée hinh vudng hodc hinh tron; 16 dé
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trong 14t hinh vudng: t6i thiéu 1,2m x 1,2m; hinh tron dudng kinh toi thiéu 1,2 m
dé thuén tién cho viéc chim séc cdy. Xung quanh 6 dét trong cay trén dudng
phd phai dugc xdy bé via c6 cao d cing vdi cao dd cua he phé nhim gitr dét
tranh lam ban hé phd hodc cac hinh thirc thiét ké khac dé bao vé cdy va tao hinh
thire trang tri.

4. Céc diém, bai dd xe
a) Trong cac khu d6 thi méi, don vi & va nhém nha & phai danh dét b tri
cho dé xe, gara. Trong khu céng nghiép, kho tang phai bo tri bai do xe, gara c6
xudng sura chira.
b) Bai dd xe, ché hang hoa phai bé tri gin cho, cac trung tAm thuong mai
va cac cong trinh khac ¢6 yéu cau van chuyén 16n.

¢) Trong cac khu hién hitu, cai tao, cho phép bd tri bai dd xe 6 t6 con &
nhitng duong pho cAm xe qua lai va ¢ duong pho c6 chiéu rong phan xe chay
lén hon yéu céu can thiét. Bé rong dai db xe, néu dd doc theo phén xe chay phai
dam bao tir 3m, néu dau xe theo goc tir 45° -60° phai dam bao tr 6m.

d) TAt ca cac xe & t6, xe md to, xe ‘may chuyén dung khac phai dd dung
noi quy dinh va céc loai xe khong dugc dd qua dém trén long 1& dudng gdy can
tr¢ giao thong.

d) Bai do xe phai cach ly khoi duong, phé. Trén cac dudng din vao phai
tinh t§i cac yéu té tang giam téc. Trén dudng chinh phai cim cac bién chi dan.
bé tri vach son phén lan chuyén huéng. Trong khu vire bai dd xe phai dam bao
an ninh, trat ty, an toan, phong chbng chay nd va vé sinh moi trudng, cdng ra,
vao bai dd xe phai duge bb tri bao dam an toan giao théng va khong gy un tic
giao thong.

e) Bai db xe cong cong phai bé tri gan cac khu trung tdm thuong mai, dich
vy, thé duc thé thao, vui choi giai tri, bao dam khoéng cach di by khong vuot
qué 500m; phai duogc két ndi lién thong véi mang ludi dudng phé.

g) Piém dirng xe buyt
- Chiéu rong tram dung xe buyt > 3m.
- Vi trf tram dimg xe buyt trén duong can dam bao:

+ B tri & vi tri thuan loi cho hanh khach, gén truomg hoc, co quan xi
nghiép, chg, bén xe. Khong bo tri trén cac doan dudng cong ban kinh nho. doan
dudng khoéng ddm bao tam nhin.

+ Chd dirng xe buyt cia huéng giao théng dbi dién phai bé tri léch voi
chd ding xe buyt cua hudng giao thong nguoc lai it nhét 1a 10m. Tram dung xe
buyt phai c6 mai che, ghé ngdi cho khéach va so db céc tuyén xe buyt dbi voi
ting so xe.
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+ Tai céc tram dung xe buyt khi co su thay dbi cao do phai b tri vét déc
hay duong dbc va dat cac tAm Iat ndi hodc ddnh ddu bing cdc mau sic twong
phan trén dudng chd dé nguoi khuyét tat dén duge cac phuong tién giao thong.

+ Tai khu vuc danh gho nguo’; khuyet tat phai co bién bao, chi din hoac
cac dau hiéu canh bao co thé nhan biét dugc.

5. Quy dinh vé an toan giao théng dd thj

a) TAm nhin: cdng trinh x4y dung, cay xanh khong dugc lam han ché tim
nhin va che khuat céc bién bao hi¢u, tin hiéu dicu khién giao thong.

b) Cac cdng trinh cong cong cd dong ngu’m ra vao, cho doi, cac cdng trinh
trén hé phd nhu ki 6t, bén cho phuong tién giao thong cong cong, bién quéng
cao, cdy xanh phai khong dugc lam anh hudng téi sy thong sudt va an toan cua
giao thong.

c¢) Goc vat tai cac noi duong giao nhau phai dam bao tﬁlp nhin an toan khi
luu thong trén duong phd, tai cac nga duong giao nhau, toi thiéu 1a 2m.

d) Hanh lang bdo vé cac cdng trinh giao thong doi ngoai dugc xac dinh
theo Nghi dinh s6 100/2013/NB-CP cua Chinh phu vé sua ddi, bé sung mét s6

didu ciia Nghi dinh s6 11/2010/ND- -CP ngay 24 thang 02 nam 2010 cta Chinh
phu quy dinh vé quén ly va bao v€ két cau ha tang giao thdong dudng bd.

6. Quy dinh vé dwong hém

a) Quy dinh chung
- L§ gi61 ap dung cho hém nhanh va hém cut nhu sau:
STT Chiéu dai hém L§ gidi toi thiéu Ghi chi
01 Nho hon 100m 4,0m Khi khong cé tru dién
02 Tir 100m dén 5,0m Khi khéng c6 tru dién
~ 200m
03 Lon hon 200m 6,0m Khi khoéng cé tru dién

- Chiéu rong 16i di chung cho phép <4,0m nhung khong nho hon 2,0m.

- Di v6i cac hém nhanh néi hai déu v6i hém chinh c6 chiéu dai tir SOm
tré xudng c6 luu lugng giao thong khdng dang ke va hién trang c6 cac cin nha &
da xay dung kién c6 va c6 gidy phép xay dung nim doc theo duong hém thi cho

phép xac dinh 16 gisi nhu 16i di chung (rong téi thiéu 2m) vdi y kién ddng thuin
cua cac hQ dan trong khu vuc hém trén.

- O nhing noi c6 mat d6 dan cu sdng hai bén hém qué cao (trén 300
ngudi/ha) hodc doc theo hém c6 tru dién can ting thém 0,5m cho 1§ gidi quy
dinh doi voi cac hém cd 1§ gidi toi thi€u trong bang trén day.
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- i v6i céc khu dan cur méi, it cong trinh hién hitu, cho phép diéu chinh
quy dinh chicu rong 10 gidi toi thi€u cao hon quy dinh (tai bang trén) tur 0.5 - Im
va phu hgp véi diéu kién thuc t€ tai dia phuong.

- Tai nhitng khu dan cu da c6 quy hoach chi tiét duoc duyét co duong du
phéng tring véi hém hién hiru thi viée cip phép xay dung phai tuan theo 1§ gigi
quy hoach clia dudng du phong. Trong truomg hop xét thé‘iv quy hoach dugc
duyét trude ddy khong kha thi thi Phong Kinh t¢ va Ha tAng huyén c6 trach
nhiém tham muu dé xuit Uy ban nhan din huyén Go Cong Pong diéu chinh
theo quy dinh.

L Trutmg hop dudng hém theo hién trang dang ton tai nhiéu kién tric kién
¢b, holdc chidu sau nha, dit qua nho khong thé bd tri khoang lui dugc thi chi gioi
xdy dung dugc trung v6i chi gidi duong do nhung van phéi dam bédo khoang
cach an toan vé dién theo quy dinh cta nha nuéc, nhitng trudng hop cu thé thi sé
dugc Uy ban nhan dan huyén Go Cong Dong xem xét.

- B6i v&i nha xdy dung sat ranh dudng hém (16 giéi hém) khong cho phép
xay dung ¢6 dinh bac thém, vét dat xe trong pham vi 1§ gidi.
- Pbi vé6i cac hém hién hiru chua ¢ quy_hoach chi tiét duoc duyét thi

quéan ly theo cac quy dinh déi véi dudng hém vé khoang i, mat do, ting cao
trudmg hop ¢6 quy hoach chi tiét duge duyét thi quan ly theo quy hoach.

b) Quy dinh vé vat goc tai diém két ndi
- Trong trudng hop hém cut dai qua 150m, khong c6 diéu kién thong hém
va co du diéu kién vé quy dat hodc dugc két hop v6i du 4n xay dyng méi doc

hém thi wu tién bd tri chd quay ddu xe véi kich thude phi hop theo ticu chuén
quy pham nhu:

+ C6 hinh tam giac déu canh khong nhé hon 7m.
+ Hodc ¢6 hinh vudng canh khéng nho hon 12m.
+ Hodc ¢6 hinh tron duong kinh khéng nhé hon 10m.

- Trong trudmg hop khu dan cu én dinh va khong co du diéu kién quy dét
dé thure hién theo phuong an nhu trén thi nghién ciru bé tri thém hém cut phu &
doc hém hodc & cudi hém tao thanh ngd ba & cudi hém cé 16 gidi 16n hon 4.0m
va ¢6 vat goc theo béan kinh 5m dé quay dau xe.

- Tai giao 10 gira cac duong hém c6 16 gidi > 4m hodc gilta hem vai
dudng pho phai thuce hién vat géc theo quy dinh (biang 50% so v6i quy dinh cho
dudng phd theo tiéu chuan xay dung Viét Nam: TCXDVN 9411:2012).

- Khong vat goc dbi véi cac hém ¢6 10 gioi < 4m vdi cac duong hem khac
va cbng trinh x4y dung cai tao, ning cap hodc x4y dyng mdi phai bo tron canh &
tng trét dé giam mirc d6 anh hudng dén luu théng.
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- Déi véi cdc hém hién hitu chua cé quy hoach chi tiét dugc duyét thi
quan ly goc vat theo hién trang, truong hgp cd quy hoach chi ti€t duoc duyét thi
quan ly géc vat theo quy hoach.

7. Quy dinh d6i véi cong trinh dwong diy, dwomg ong ha tang ky thuat
a) Pdi v&i khu d6 thi hién hiru cai tao chinh trang

- Khi cai tao dudmg phd tai khu dd thi hién hiru (d6 thi trung tdm, cac khu
vue da xdy dung véi mat do cao) phai timg budc ngdm héa cac cdng trinh ha
tang ky thuat dé dam bo an toan va my quan d6 thi, xdy dung dong bd céc cong
trinh khi ¢é diéu kién dé tranh tinh trang dao xdi duong phd, via he nhiéu lan va
phai tuan thi theo céc quy dinh phap ludt vé quan ly cong trinh ngdm do thi.

b) DPdi véi cac khu chire ning, khu db thi xay dung méi

- Phai xay dyng hé théng ha tang ky thuat ngim, ddng bd voi hé théng
giao thong. Han ché xéy dung duong day nbi tai cac khu trung tdm dé thi, khu
vue di san kién trac, tuyén pho chinh.

_ - Phai thiét ké tuynel hofc hao k¥ thuat d¢ lap dt dudng ddy, duong éng
ngam theo diing quy dinh cta luét quy hoach dé thi.

- Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong day, duong dng, can bao dam
phoi hop chat ch€ véi cac ndi dung thict ké cy xanh do thi va canh quan do thi
trén tuyén dudng va khu vue xung quanh mot cach dong bo.

- Viéc xdy dung tuynel hodc hao k§ thuat phai thuc hién dong thoi vGi xay
dung duong do thi, trong do, vu tién ing dung hao ky thuét bé tong cot thép
thanh mong duc s&n. Trong diéu kién cho phép nén xay dung cac tuynel, hao ky
thuat dé thuén loi cho viéc xay dung va quan ly cac hé théng ha ting nhu cap
thoat nudc, cap dién, thong tin lién lac.

¢) Quy dinh vé canh quan dé thi

-Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang céach ly cic cong trinh ha
tang k¥ thuat, tan dung té chirc cay xanh, tham ¢o, bon hoa, bidu tuong nhé dé
bd sung cho canh quan d6 thi, cai thién méi trudng do thi. Cac cong trinh xay
dung phai bado dam an toan theo quy dinh ciia phap luat.

- Nghiém cAm quang cdo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang
bao vé cac tuyén dudng day, dudng dng ha ting k§ thuat.

8. Quy dinh ddi v6i céng trinh théng tin, vién théng trong db thi

a) Céc tram thu, phat séng thong tin di dong (BTS) cua céc té chire, doanh
nghi€p phai phii hop véi quy hoach chuyén nganh hién hanh (Quy hoach ha tang
ky thudt vién thong thy dong tinh Tién Giang), dugc S& Thong tin va Truyén
thdng phé duyét.

b) Chiéu cao ldp dat cot ang-ten cac tram thu, phat séng théng tin di dong
phai dam bdo ding theo Gidy phép xay dung, phit hop véi cac quy dinh ciia
phap luat vé bao dam an toan hang khong.
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c) Cong trinh ha tang k¥ thuat vién théng thy dong phai dam bao vé tiép
dét, chdng sét theo tiéu chudn, quy chuén hién hanh.

d) Céng trinh ha ting k¥ thuat vién théng thu dong trén via he (h¢ thong
cap, hp cap, tu cap, ¢t treo cap, cbng, bé.) phai dugc b tri theo quy hoach do
thi, thiét ké d6 thi dugc duyét, phu hop véi kich thudce he phé, khéng can tro
nguoi di b va dam bao m¥ quan.

~ d) Péi voi he thdng cap vién thong phai tuan thi theo cic quy dinh, quy
chuin hién hanh.

e) Uu tién st dung chung ha ting k¥ thuét vién thong thy dong dé giam
chi phi trong dau tu xay dung va bao dam m¥ quan dé thi.

9. Quy dinh ddi vé&i cong trinh thoit nuéc dd thi
a) Quy dinh chung

- Xay dung hé thdng thoat nudc mua, nudc thai do thi phai tuan theo quy
hoach hé thong thoat nude d6 thi da duge phé duyét va tiéu chuan thodt nudc
hién hanh.

- Mang ludi thodt nwde phai dam bao khodng cach tir mat ngoai dng téi

cac cong trinh va hé lhong k¥ thuét khéc, tao Cheu kién cho thi cong, stra chira.
Phai tdn dung t61 mirc t6i da diéu kién dia hinh dé x4y dung hé théng tu chay.

- Heé théng thoat nudc mua do thi phai dam bao: thu gom nuéc mua trén
toan dién tich dd thi; thoat nudc mua mdt cach nhanh chong, tranh bi ngép tng.

- Hé thong thoat nudc thai d6 thi phai dam bao: thu gom nuéce thai tir noi
phat sinh; din, van chuyen nudc thai dén cac cong trinh xi Iy, khuo tring; xur ly
nuéc thai dat quy chuan méi trudng trude khi xa ra ngudn tiép nhan; xu Iy, tai
st dung cén, cic chét chira trong nudce thai va can; dam bao thodt tat ca cac loai
nude thai mot cdch nhanh chéng khoi pham vi do thi.

- Trong pham vi céch ly vé sinh méi truong khong xdy dung nha o tap
trung, cdng trinh cong cong tap trung dong ngudi, xi nghiép ché bién thuc pham
va diém 14y nude phuc vu sinh hoat.

- Khi x8y dung tram xir ly nudc thai cua cac khu d6 thi, khu du lich va
khu, cum cdng nghiép cén nghién ciru ddu tu xay dung dong bo hé théng thu
gom nudc thai, dam bao yéu ciu vé vé sinh méi trudng trong luu vyc tram xir ly.

- Lua chon cong nghé xir 1y tién tién dé giam chi phi, tiét kiém dién tich
va than thién véi mdi trudng. Dam bao khodng céch ly v€ sinh moi truong theo
quy pham trong truong hop khong cé bién phap xtr 1y triét dé vé mai truong cua
céc cong trinh dau moi.

- Tuyét di khong xa nudce thai chua qua xur ly ra séng, rach,

b) Quy dinh vé hé théng thoat nudc mat
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- Heé théng thoat nudc mit phai dim bao dién tich, thé tich hé théng hé
diéu hoa dé diéu tiét nude mat; khai thac cac khu vyec triing, thap dé luu trit tam
thoi nudc mua; tang dién tich mat phu thdm hat nude cho céc cdng trinh giao
théng, san bai, ha tang k¥ thuét va cac khu vuc cdng cong khac.

- Cac khu vyuc d6 thi hién hitu Phéi gilr lai, cai tao va néng cfip cac ho,
song, kénh rach hién cé dé dam bao thé tich luu trit va di€u hoa nudc mit.

- Hé théng thoat nuéc mit khu vue phat trién méi khong duoc lam anh
hudng dén kha nang thoat nuéc mat ctia cac khu vuc hién hitu.

- Hé théng thoat nudc mat phai tinh dén viéc giam thiéu thiét hai do tac
dong cia thién tai (10, lut, bao, triéu cudmg, truot, sat & dat), ing phé véi bién
d6i khi hau va nudce bién dang,

- Cac khu vuc xay dung méi hoan toan phai xay dung hé thong thodt nude
riéng. Cac khu vyc dd c6 mang ludi thoat nude chung phai cai tao thanh hé
thong thoat nude nira riéng hodic hé thong thoat nuoc riéng.

- Yéu cu vé thu gom nudc mua: 100% dudng ndi thi va duong di qua
khu dan cu ngoai thi phai ¢6 hé thong thoat nudc mua.

¢) Quy dinh vé& hé théng thoat nudc thai

- Céc khu vuc xdy dung méi phai quy hoach hé théng thoat nudc thai
riéng. Céac khu vyrc hién hiru da ¢6 mang ludi thoat nuée chung phai quy hoach
hé thong thoat nude nira riéng hodc cai tao thanh hé thong thoat nudce riéng.

- Hé théng thoat nudc thai kiéu nira riéng: hién nay khu ndi thi hién hir,
khu trung tdm dé c6 hé théng cbng chung thoat nuGe mua va nude thai. Vi véy
gitt nguyén hé théng céng chung, cudi miéng x4 cd cac hé ga k§ thuat tach dong
dé tach nudc thai di riéng, thu gom nudc thai dwa vé tram xur 1y,

- Hé théng thoat nudc thai riéng: 4p dung cho céc khu vyc xdy moi trong
cac do thi, khu, cum cdng nghiép tap trung. Khuyén khich dp dung cho toan bo
cac khu vue khac.

- Céc khu dan cu nho 1€ khac khéng két ndi vao c(“:mg nude thai chung cta
do thi thi xay dung tuyén cong nudce thai va cong trinh bé xt 1y riéng, xit Iy ngay
tal du an cia minh.

- Vi tri diém xa nudc thai phai dugc xac dinh dua trén céac tinh toan tac
dong moi trudng.

d) Quy dinh vé xtr ly nude thai

- Nuéc thai sinh hoat do thi, y té, khu cong nghiép, lang nghé phai duoc
Xt ly dam bao cac quy dinh tai cac quy chuin moéi truong ddi véi nudc thai
trude khi xa ra ngudn tiép nhan va cdc quy chuan lién quan khac.

- Nude thai y té, nudc thai sinh hoat ctia bénh nhan, ciia can bd cdng nhan
vién y té phai dugc xir ly qua bé tu hoai xay dung ding quy cach, truéce khi xa
vao cong nudc thai d6 thi. Néu xa vao cong nudc mua phai xur Iy riéng dat yéu
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ciu moi truong. Nudc thai y té nguy hai phai duge xu ly riéng qua hé théng xur
Iy, dat tiéu chudn mdi trudng trudce khi x4 ra cong thoat nudc thai do thi.

- Nude thai cong nghiép duge xir ly so b tai timg xudng hodc co so sau
do dua vé cac tram xu ly nuge thai tép trung dé xu ly, trude khi x4 vao céac
ngudn nude mit hodc cong do thi.

- Nudec thai sinh hoat tir cac khu vé sinh trong nha ¢, nha cdng cfng, phai
dugc xur ly qua bé tu hoai xdy dung dung quy cach trude khi xa vao cbng nude thai
d6 thi. Néu xa vao cdng thoat nude mura, phai xtt 1y riéng dat yéu cAu mdi truong.

d) Quy dinh vé xir Iy bun thai

- Bun thai tir hé thong xir Iy nuée thai phai duge thu gom, vén chuyé én
bing xe chuyén dung dén céc co so xir ly chét thai ran dé xu ly.

- Bun thai ¢o chira cac chqt nguy hai tir hé théng xtr ly nudce thai phai
dugc thu gom, vén chuyén riéng bang va xu Iy theo quy dinh hién hanh cta phap
luét v€ quan ly chat thai nguy hai.

- Céc yéu cau k¥ thuat dudng bng: céc yéu cau vé k¥ thuat duong bng
tuédn thua theo cdc quy dinh quy chudn, tiéu chudn ky thuat thoat nude do thi.

10. Quy dinh v€ sinh méi truwdmg d6 thi

a) Bao vé moi trudng dbi véi do thi phai dap ung cc yéu cu vé bao vé
moi truong sau day:

- C6 két céu ha tang vé bao vé moi trudng pht hop véi quy hoach do thi,
khu dan cu tap trung da dugc co quan nha nuwdc €6 tham quyén phé duyét.

- C6 thiét bi, phuong tién thu gom, tip trung chét thai ran sinh hoat phu
hop véi khéi lugng, ching loai chét thai va du kha nang tiép nhan chét thai tur
cac ho gia dinh trong khu dén cu.

- Bao dam céc yéu ciu vé canh quan do thi, vé sinh moi truong.

b) Khu dan cu tap trung phai dap tmg céc yéu cau vé bao vé mdi trudng
sau day:

- C6 hé thong tiéu thoat nude mua, nudc thai phit hop véi quy hoach bao
vé mdi truong cua khu dan cu.

- C6 noi tép trung rac thai sinh hoat bao dam v¢ sinh mdi truong.

¢) Bao vé mdi trudng noi cong cdng

- Té chire, cong d6ng dan cu, ho gia dinh, ca nhan c6 trach nhiém thyc
hién cac quy dinh vé bao vé mdi truong va gilt gin vé sinh ¢ noi cong cong: do.

bo rdc vao thung chira réc cdng cong hodc ding noi quy dinh tap trung rac thai;
khong dé vat nudi gdy mét vé sinh noi cong cong.

- Tb chire, ¢4 nhén, cong ddng dan cu quan ly cong vién, khu vui choi,
gidi tri, khu du lich, cho, ben xe va khu vuc cong cong khac ¢ trach nhi€ém sau
day: niém yét quy dinh vé giir gin vé sinh & noi cdng cdng; bd tri dii cong trinh
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vé sinh cbng cong; phuong tién, thiét bi thu gom chat thai dép ing nhu ciu gitr
gin v€ sinh mdi trucmg, co di luc luong thu gom chét thai, lam V& sinh moi
trudng trong pham vi quan 1y; nhimg hanh vi vi pham phép luat vé& bao vé mbi
truong, gilt gin v€ sinh noi ¢ong cdng s& bi xu ly theo quy dinh.

d) Thu gom, phan loai, van chuyén va xit Iy chét thai ran
- Thu gom, vén chuyen va xu ly chét thai rin phai tun theo cac quy dinh

hién hanh vé quan 1y cht thai ran, phil hop véi quy hoach quan Iy chét thai ran
cua do thi da dugc phé duyét.

- D6i véi chat thai rdn sinh hoat dé thi: viéc thu gom theo hinh thirc thu
gom bén 1& duong. Cac ho dit sin cac tai rdc trude cira nhi va xe thu gom sé
van chuyén dén noi quy dinh. Hinh thirc thu gom nay thich hop dbi véi cac khu
vuc ¢6 dudng giao thong rong cho xe co gioi vao duge. Cac hém nhd, dudng
hep, ¢6 thé sur dung xe déy tay loai nho dé di thu gom, sau do tép két tai mot dia
diém chung (cb dinh hodc di dong) dé xe co gidi dén chuyén chd dén co sé xu
ly. Vi tri dat cac phuong ti€n luu chira, kich thude va vat li€u phuong tién luu
chira, thoi gian luu chira phai tun thu theo tiéu chuin, quy chudn vé thu gom,
phén loail, van chuyen vaxu ly chét thai ran sinh hoat dd thi.

- Déi v6i chét thai ran y té: viéc thu gom, phan loai va luu chira chit thai
rin nguy hai tir hoat ddng y t€ phai tudn thu theo quy dinh cia quy ché quan ly
chét thai y té do B Y té ban hanh.

- Vén chuyén va xir Iy chét thai ran d6 thi phai tuan tha theo tiéu chuén,
quy chuédn v€ van chuyén va xir ly chat thai ran sinh hoat d6 thi, dam bao an
toan, hop vé sinh va khdng 6 nhiém méi truong.

d) Quy dinh ddi véi nha vé sinh cong cong

- Trén céc dudng phéd chinh phai b tri nha vé sinh ¢ong cong. Khoang
cdch giita hai nha v¢ sinh cong cdng trén duong pho chinh <1,5km.

- Trong khu thuong mai, cong vién, chog, bén xe, noi sinh hoat cong cong
phai ¢6 nha v¢ sinh céng cfng vdi bién bo, chi din. Nudc thai sau bé tu hoai
phai dugc bom téi cong nudce thai cua do thi.

- Tai c4c tram xing diu ngoai db thi phdi c6 nha vé sinh céng cong céch
xa noi chira xang >10m.

- Tai cac khu vye c6 gia tri ddc biét vé canh quan db thi hoic quy dat han
ché phai xay nha vé sinh cdng cong ngam.

- Nha vé sinh céng cong phai dam bao cho ngudi khuyét tat tiép cén sir dung.

11. Quy dinh déi v6i céng trinh cip nwéc db thi

a) Hé théng cip nuéc cho do thi phai tudn thu quy hoach quy hoach d6 thi
dugc duyét va céc tiéu chuan vé cap nudc do thi; dam bao vigéc bao vé va st

dyung tong hop céc ngudn nudc. Péi véi cac khu hién hitu sir dung mang luéi
cap nuoc hién .
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b) Khi cai tao, m¢ rdng hé thdng cap nuoc, phai danh gid vé k§ thuat,
kinh té va didu kién v€ sinh cia cdc cong trinh cap nuéce hién c6 va du kién kha
nang su dung tiép. Phai xét dén kha ning st dung dudng 6ng, mang ludi va
cong trinh theo tirng dot x4y dung.

¢) Chét luong nuoc cap cho an uong va sinh hoat phai dam bao ycu ciu
cua quy chuan nudc cép sinh hoat. Hoa chét, vat liéu, thlet bi trong xu ly. vén
chuyén va du trit nudce in udng khong dugc anh huéng x4u dén chat lugng nuéc
va sirc khoé cua con nguoi.

d) Ngudn nuée: lua chon dé khai thac ngudn nudc khac phai duge su cho
phép cia co quan Nha nude quan ly nguon nude, cac trinh khai thac nude, chat
lwong nude phai dam bao céc tiéu chuén, quy chuédn vé cdp nudc dé thi.

d) Trong pham vi 30m ké tir chan tudng cac cong trinh nha may, tram cap
nudc, tram bom phai xdy tuong rao bao vé bao xung quanh khu vyc nha xudng
va bén trong tudng rdo nay khong dugc xdy dung nha ¢, cong trinh vui choi,
sinh hoat va vé sinh; khong dugc bon phan cho ciy trong va khong dugc chin
nudi suc vét.

e) Cac quy dinh do6i véi dudng 6ng cap nude:

- Lap dat duong 6 éng cap nudce phai dam bao tieu chuén, quy chuan cap nuéc
do thi. Khi ¢6 sur ¢o trén mot bng nao dé ctia dudmg 6ng dan thi luu luong nude
chay qua van dam bao téi thiéu 70% luong nude sinh hoat ngoai ra phai dy phong
lugng nude chita chdy, trong trudng hop mang ludi dudng ong khéng dam bao luu
lrong nude cho chita chay thi phai cé bé dur trit nudce cho chira chay.

- Pudng kinh t4i thiéu cua mang ludi cép nudce sinh hoat két hop véi chita
chdy trong cac khu déan cu phai la 100mm.

- Bg sau chon dng dudi dat phai duge xdc dinh theo tai trong bén ngoai,
dd bén cua bng, anh hudng cua nhiét d§ bén ngoai va cac diéu kién khac, trong
trudng hop théng thudng thi déi véi ‘dudng kinh ong dén 300mm chén sau
khong nho hon 0,7m tinh tir mat dat dén dinh ong, ddi vai duomo kinh ono 1on
hon 300mm chén sdu khéng nho hon Im tinh tir méat dét dén dinh ong.

- Puong bng cAp nudc phai dit song song véi duong phé va co thé dat o
mép duong hay pham vi via he. Khodng cach nho nhit theo mat bang tir mat
ngoai dng dén cac cong trinh va cac dudng 6ng khac xung quanh, phai xac dinh
tuy theo dudng kinh & 6ng, tinh hinh dia chét, dac diém cng trinh, dac diém cong
trinh va khong nhé hon: dén mép muong hay chdn mai déc dudng 6 t6 1a 1,5m;
dén ducrng déy dién thoai la 0,5m; den dudng ddy dién cao thé 14 1,0m; dén mat
ngoai Ong thoat nudc mua, ong cAp nhiét va 6ng dan san pham 1,0m; dén cot
dién cao thé 3,0m.

- Khi éng cap nude sinh hoat ddt song song voi éng thoat nude ban va &
ciing mdt d6 sdu thi khoang cach theo mét bing gifra hai thanh dng khong dugc
nho hon 1,0m véi duong kinh dng téi 200mm va khong duge nho hon 1.5m véi
dudng kinh ong 16n hon 200mm. Cung véi diéu kién trén nhung dng cip nudc
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nam dudi dng thoat nudc bén thi khoang cach nay can phai ting 1én tiy theo su
khac nhau vé do sau dit ong ma quyét dinh.

- Khi éng cép nuée giao nhau hodc giao nhau voi duong éng khac thi
khoang cach theo phuong ditng khong nhé hon 0,2m. Truong hop ong cap nuoc
sinh hoat di ngang qua 6ng thoat nudec, ong din cac dung dich c6 mui hoi thi ong
cap nude phai dat cao hon cac bng khéc tdi thleu 0,4m. Néu éng cap nude nam
dudi o ong thoat nude thai thi éng nudce phai cé ong bao boc ngoai, Cl’llCLl dai ciia éng
bao ké tir chd giao nhau khong nhé hon 3m vé moi phia néu dt 6 éng trong dat sét
va khong nho hon 10m néu dit 0 bng trong dat thim, con dng thodt nude phai dung
ng gang. Néu éng cip nudc giao nhau véi dudng day cap dién, day dién thoai thi
khoang cach tir gilta chung theo phuong dimg khéng nho hon 0,5m.

- Khoang cach trén mit bing tir mit ngodi cia tudng gleng tham (& hai
ddu doan qua dudmg) dén bo via dudong khong nhé hon 5m, dén chan taluy
khong nhé hon 3m.

- Hong clp nudc chita chay bd tri trén via hé doc theo dudng 6td, cach
mép duong khong qué 2,5m va cach tuong nha khong dudi 3,0m ddi véi khu do
thi hién hiru va khong dudi 5,0m dbi voi khu do thi mdi. Khoang cach gitra cac
hong chira chay xac dinh theo tinh todn luu luong chita chay va déc tinh cua
hong chita chay. Khoang cich nay phai phii hop véi yéu cau cia quy dinh hién
hanh vé chira chay, nhung khéng qua 150m.

- X4y dung hé thng cap nuéc phuc vu cho cong tac phong chdy va chira
chay theo Quy chuan Viét Nam 06:2022/BXD ban hanh kém theo Thong tu SO
06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 ciia B) truéng By Xay dung vé
ban hanh quy chuén ky thudt qubc gia vé& an toan chdy cho nha va cong trinh;
Théng tu lién tich s6 04/TTLT/BXD-BCA ngay 10 thang 4 nam 2009 gitta Bo
truong Bo Xay dung va B truong B6 Codng an vé hudng dan thyc hién cép
nudc phong chay va chita chay tai do thi va khu cong nghiép.

12. Quy dinh di véi cong trinh cap dign d6 thi

a) He théng cip dién d6 thi _phai tuan theo quy hoach hé théng cép dién do
thi da duoc phé duyét va tiéu chuan cAp dién hién hanh,

b) Hé théng cung cép dién d6 thi phai dap ing ddy di nhu ciu nang hrong
dién caa do thi cho thoi gian hién tai va tuong lai, bao gém: dién dan dung cho
cac h¢ gia dinh; dién cho cac cong trinh cdng cdng; dién cho cac co sé san Xuat;
dién cho céc co s¢ dich vy, thuong mai; dién chiéu sang giao thong cdng cOng,
cbng vién, cac noi vui choi giai tri cong cong va cic nhu cau khic.

¢) Hé théng cung cép dién d6 thi phai dam bao do tin cay cung cip dién
phu hop véi céc loai hd dung dién.

d) Dédi véi khu vue ndi thanh hién hitu, ¢6 ké hoach chinh trang hé théng
dién, timg budc ngam héa cap dién va cap vién thong dam béo an toan va my
quan do thi.
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d) Béi voi khu vuc d6 thi méi phat trién, bao dam hé théng dién ha thé,
trung thé trong cac dy an dugc dau tu x4y dung ngam dong bd cung voi cac hé
thdng ha tang k¥ thuat khac (trir giao thong). Céc tuyén dién cao thé phat trién
theo cac quy hoach duoc duyét.

e) Céc quy dinh déi véi phu kién dudng day, khoang cach tir tram bién ap
khu vuc cia hé thdng dién d6 thi toi cac cong trinh xay dung khéc thyc hién
theo quy dinh tai QCVN 07-5:2023/BXD “Quy chuén ky thuét quoc gia cac

cong trinh ha ting k§ thuat-Cong trinh cap dién”.

g) An toan hé thong dién do thi: tai cac khu vuc co chat d& chay nd. hé
théng dién phai duge thiét ké, ldp dit theo quy dinh vé an toan phong chéng
chay nd, chi duoc sir dung cac thiét bj phong chong chay nod chuyén dung. Tuan
thd theo quy dinh tai QCVN 01:2020/BCT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an
toan dién duoc ban hanh tai Théng tu sé 30/2020/TT-BCT ngdy 30 thang 11
nam 2020 cua B¢ trudéng Bo Cong thuong.

h) Tram dién, trang thiét bj dién cao 4p va dudng day cao ap ndi bo phai
duoc lap dat va quan ly véan hanh theo quy pham, tiéu chuén ky thut an toan dién.

i) Céc thiét bi, hé thong thiét bj sir dung dién, hé thong chong sét, ndi dét
phai duoc kiém tra nghiém thu, kiém tra dinh ky va kiém tra bat thuong theo
quy pham, tiéu chuén an toan dién. So dd cua cac hé théng nay phai ding vai
thue té€ va phai dugce luu gilr cing véi cac bién ban kiém tra trong sudt qua trinh
hoat dong.

k) Céc nhanh dudng ddy din dién vao nha &, cong trinh phai dam béo cic
diéu kién vé an toan dién, khéng can trd hoat dong clia cic phuong tién giao
thong, clru thuong, chita chay.

) Hé théng dién phai c6 phuong 4n ngat dién khan cép tai ché va tir xa
cho tirng khu virc hay h tiéu thu dién khi can thiét dé dam bdo an toan cho hoat
dong chita chay, ctru nan, nhung van phai dam bao cép dién lién tuc cho hé
thong chiéu sang an ninh ngoai nha, cho cac thiét bj chira chay, thoat nan va cutu
nan bén trong nha khi xay ra hod hoan.

m) V& canh quan db thi: tin dung cac khoang cach ly cia céc tuyén dién
dé t6 chirc céc mang xanh d6 thi. Nghiém cdm moi hinh thirc quang cdo trén céc
cong trinh dién lyc, trén hanh lang an toan dién.

n) Cac cong trinh xdy dung, céy xanh dudng phé phai diam bao khoang
cach an toan theo quy dinh déi véi hanh lang bao vé an toan dudng ddy dan
dién, tram bién ap.

13. Quy dinh ddi véi cong trinh chiéu sing do thi

a) Hé théng chiéu sang do thi bao gbm hé théng chiéu sang cac dudng
phd, cac trung tdm do thi va céc khu vuc vui choi cong cong, cOng vién va vuon
hoa, cac cong trinh thé duc thé thao ngoai trdi, cling nhu chiéu sang cac cong
trinh déc biét va trang tri, quang céo.
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b) Hé théng chiéu sang d6 thi phai tuén theo quy hoach chiéu séng duoc
duyét, cac tiéu chudn k§ thudt vé chiéu sang d6 thi ddi véi tirng cong trinh hodc
tirng khu vue duoc chiéu sang.

¢) Hé théng chiéu sang d6 thi phai bao dam
- Céc chi s6 dinh luong va dinh tinh cia c4c thiét b chiéu sang twong tmg
voi doi tugng dugce chicu sang.

- b6 lam viéce tin cdy cla cdc thiét bi chiéu sang.
- Sy an toan cho ngudi véan hanh va dan cu, an ninh va trat ty an toan xa
hd1 trong do thi, thuén tién diéu khién céc thiét bi chicu sang.
- Sir dung ning lugng tiét kiém va hidu qua; c6 hidu qua vé kinh té, bao
6m kinh phi ldp dat, van hanh, bao dudng va thay thé theo quy dinh hién hanh.

d) Cac thlet bi va vat liéu sir dung trong cac thiét bi chiéu sang phai tuong
ing vé6i cac yéu clu trong cic tiéu chudn k¥ thuat, dong thoi phai tuong Ung vai
céc didu kién ky thuat, mang ludi dién 4p va cac diéu kién méi truong xung quanh.

d) Chiéu séng dbi véi cong trinh giao thong

- Chiéu sang he, dudng giao thong, nut giao théng tuén theo cic tiéu
chuan ky thuat vé chiéu sang d6 thi quy dinh cho timg loai cdng trinh giao
thong, dam bao an toan giao thong va m§ quan dé thi, phdng chéng chay nd.

- Sur dung cdc bong den va cft dén cd hinh déng, kich thudc phu hgp vai
timg khu vuc, tuyén dudng; cé tinh thim my, phu hop voi khong gian kién truc
va canh quan méi trudng xung quanh; dam bao céc thong s6 k¥ thudt dg choi, hé
s& ddng déu doc truc theo tidu chudn, quy chuén chiéu sang hién hanh.

e) Chiéu sang déi v6i dudmg ndi bo khu &

- Hé théng chiéu sang ¢6 quy m6 phd hop véi quy mo cla duong, chiéu
cao hop ly, st dung ngudn sang tiét kiém dién, an toan, my quan do thi va dugce
dong cat van hanh tr ti diéu khién chiéu sang doc 1ap hodc tir tii didu khién
dudng phéd két ndi duge véi trung tdm diéu khién. Khi lip dung cot méi phai
dam béo an toan giao thong, my quan dé thi va theo thiét ké dugc duyét.

- Truong hgp khong trong dugc cot dén mdi, c6 thé dung cot dién luc dé
lip dén chiéu sang hodc gan vao vat kién tric khac nhung phai dam bao m§
quan va an toan trong moi diéu kién.

g) Chiéu sang déi voi khong gian cdng cdng trong do thi

- Céac khu vuc chiéu sang khong gian cong c¢ong do thi bao gbm: cong
vién, vuon hoa, cac khu vuc ven hé nudc va cac khong gian cong cong coy
nghia vé chinh tri, lich str, van hoa trong d6 thi; viéc chiéu sang khong gian cong
cong phai gdp phin tang tinh thim my khong gian do thi, két hop hai hoa gilra
cac yeu to canh quan nhu cay xanh, tham co, bon hoa, mat nudc véi cac cong
trinh kién tric, tuong dai, dai phun nudc va céc cong trinh khéc.
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- Hé thong chiéu sang cong vién, vudn hoa phai phu hop véi canh quan
klen triic, thiét ké d6 thi va dam bao quy chuén k¥ thuat; cac cot dén chiéu sang,
nguon sdng phai lam tang gia tri canh quan khong gian kién tric va dam bao yéu
cau quan ly van hanh bao tri sura chira.

- Hé théng chiéu sdng cac nut giao thong phai dam bao dat tiéu chuan
chiéu séng cao hon ti€u chudn chiéu sang dudng tir 10% - 20%. Do chdi mat
duong yéu cau khong nho hon mit céc duong chinh dan vao nut, nén dung cot
thép co chiéu cao thich hop lap dén pha dé chiéu séng.

14. Quy dinh quén 1y nghia trang do thi va tram xing do6 thj

a) Quy dinh ddi véi nghia trang

- Xéy dung nghia trang do thi phai phu hop véi quy hoach dugc duyét va
céc quy chudn k¥ thudt hién hanh; phu hep véi phong tuc, tip quén, t6n gido va
van minh hién dai; sir dung dét c6 hiéu qua, dam béao cac yéu cau v€ canh quan va
vé sinh mdi trudng; dam bao tudn thu céc quy dinh tai Nghi dinh 56 23/2016/ND-
CP ngay 05 thang 4 ndm 2016 cua Chinh pha vé Xay dung, quan ly, st dung
nghia trang va co s& hoa tang: Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01
nidm 2022 cia Chinh phu vé€ quy dinh chi tiét mot s diéu cua Lugt Bao vé moi

trudng va QCVN 07-10: 2023/BXD Quy chuan k¥ thut qudc gia cac cong trinh
ha tang k¥ thuét - cdng trinh nghia trang, co s¢ hda tang va nha tang &,

- Pia diém mai tang khong anh hudng dén ngudn nude cip cho sinh hoat;
co s& hoa tang phai dit & cudi hudng gié chu dao so vai khu dén cu.

- Du 4n déu tu co so dich vu héa tang phai c6 y kién vé& cong nghé theo
quy dinh cta phdp lut vé chuyén giao cong nghe.

- Khi thai phat sinh tr viéc hoa tang phai dugc xu ly dat quy chuén k¥
thudt moéi truong.

- Chét thai rdn phat sinh tir co s& mai tang, hoa tang phai duge thu gom,
x1r ly bao dam yéu cau vé bao vé moi trudong.

- Nghia trang, co s& hoa tang phai bdo dam ty 1¢ cay xanh, tham co theo

quy dinh phap luat vé xay dung; c6 hé thong thu gom va thodt nudc riéng cho
nudc mua.

- Khoang cich an toan mdi trudng tir hang rao nghia trang, co s¢ hoa tang
téi khu dan cu, cdng trinh cong cong phai bao dam quy chudn ky thuat vé quy
hoach xay dung.

- Nha nude khuyén khich viéc hoa tang, mai tang hop vé sinh, trong khu
nghia trang theo quy hoach; x6a bo hi tuc trong mai tang, hoa tang gay 6 nhiém
moi trudng.

- Cac hanh vi b cAm:

+ Xay dyng nghia trang khéng theo quy hoach hodc khong phu hop véi
quy hoach duogc cap co thdm quyén phé duyét.
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+ Xay dung nghia trang khong phép hodc sai phép theo quy dinh cua phap
luat vé xdy dung.

+ Lam hu hai bia md, 1ap bia m¢ gié, phé hoai cac c¢dng trinh xay dung
trong nghia trang.

+ Khong chap hanh cac quyét dinh clia co quan ¢o thim quyén vé déng cira
hodc di chuyén nghia trang; an tang nguoi chét trong cac nghia trang dé bi dong cura.

b) Quy dinh di véi hé théng céc tram xing dau db thi

- Hé thdng cac tram xing diu d6 thi phai dugc xdy dung phu hop vGi qui
hoach xay dung do thi, phai dam bao an toan phong chay, chira chdy, chong sét
va v¢ sinh moi trurong.

- Vi tri x8y dung tram xéng dau Tuén tha theo quy dinh tai QCVN
01:2020/BCT Quy chuan ky thuat quoc gia vé& yéu cdu thiét ké cua hang xing
dau duoc ban hanh tai Thong tu s6 15/2020/TT-BCT ngay 30/6/2020 cia Bo
truong B6 Cong thuong va QCVN 07-6:2023/BXD Quy chuén ky thuét qudc
gia cic cong trinh ha tang k¥ thudt - cong trinh cip xang dau, khi dét.

- Nha ctia tram x3ng dau, bé chira xéng dau va hé théng dudmg bng cong
nghé tuan thi theo cac quy dinh tiéu chudn, quy chudn k¥ thuat cong trinh cép
xang dau do thi.

Diéu 11. Cac yéu chu khac
1. P6i véi quang cdo trén cong trinh kién tric
a) Quy dinh chung

- Viéc quan ly chung quéng céo (vi tri, kich thudc, chat liéu, thoi gian,
kiéu dang, noi dung) phai thure hién theo quy hoach quang céo cua dia phuong
va phai ¢6 gidy phép cuia co quan c6 thdm quyén.

- Khong dugc phép quang céo trén hang rao, trong khuén vién va trén
cong trinh kién trac hanh chinh, co quan, quén sy; cong trinh ton gido, tin
ngudng; cong trinh kién tric bao tdn, twong dai, gido duc, y té va cac cong trinh
ha tang k¥ thuat dd thi, ngoai trir nha cho xe buyt, tram dimg xe.

- Bang quang cdo khong dugc che ctra di, cura s6, 161 thodt hiém, phong
chdy, chira chdy. Pam bao an toan vé két cdu, an toan dién va phong chay chita
chéy clia bang quang c4o va cong trinh kién truc.

- Bbi voi cac bang quang cao dugc lip dung trén via hé hoic dudng phd
khong che khudt tAm nhin ngudi tham gia giao thong, khong lan chiém via hé va
phan luu théng quy dinh danh cho nguoi di bo va phai dam bao quy dinh chung
déi voi bién hiéu va bién quang cao ngoai troi cua khu vue.

- Két hop t& chire khai thac cac hoat dong quang cao trén cac truc, tuyén
dudng chinh cua d6 thi, phi hop véi khong gian va canh quan cia khu vue.
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- Tuén thi theo Ludt Quang céo nim 2012, Ludt sua ddi, bd sung mot sd
diéu cua 37 Luét lién quan dén quy hoach va cac quy dinh phap luat hién hanh
c6 lién quan.

b) Déi v6i nha & lién ké

- Khéng cho phép bét ky hinh thirc quang cdo ndo trén cong trinh kién
tric nha lién ké cé khoang lui.

- Déi véi cac cong trinh nha lién ké st dung 1am tru 50 co quan, doanh

nghiép, dugc ]lahep lap dat bién hiéu trén hang rao hodc trén cong vé6i dién tich
khong qua 2m”.

- Béi véi cac cong trinh nha lién ké phé (nha lién ké khong cé khoang lui)
cho phép dat bién hiéu quang céo theo quy dinh sau: Chleu cao bién quang cao
khong qua cao d9 6,6m va khdng thap hon 3,0m. Két cAu quang co khong dugce
vuron ra qué 0,6m so véi 16 gidi, phan nho ra phai cao hon cao d via he¢ 3.0m va
khéng day qué 0,2m. Bién ‘quang cao khong dugc che cira s6, phan tréng cua
ban cong, 16gia, 16i thoat hiém, 16i Phong chéy chita chdy.

- Bang quang céo trén ban cdéng, mai hién phai dam bao cao do toi thiéu
bang mép dudi cua ban cong hodc mai hién.

ﬂ]d

Nha lign ké phd

Bién quang céo

<6.0m

Nhi pho lién k& c6 mai dua

Hinh 2.6-Quy dinh quang cdo déi véi nha lién ké pho
¢) Cong trinh biét thy:
- Trén hang rao ctia cdng trinh biét thyr chi dugc phép treo bién s6 nha.
- Pbi véi céc cong trinh biét thy sir dung lam tru s& co quan, doanh
nghiép, dugc phép lap dat blen hi¢u trén hang rao hodac trén cong. Péi vai bién

hiéu ngang thi chleu cao tdi da la 2m, chiéu rong khong vugt qua chiéu ngang
hang rao hoac cong.

- Khéng cho phép bat ky hinh thic quang céo nao trén céng trinh kién
tric biét thy.

- Khéng cho phép xdy dung tru quang céo ddc 1ap trong khudn vién biét thu.

d) Béi v&i cong trinh thuong mai dich vu:

- Cho phép quang cdo trén cong trinh thuong mai dich vu. Cac bang

quang céo theo chiéu doc khong duge phép nhé ra hon 0,6m dbi véi mit ngoai
cdng trinh.
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- Quang cdo khong dugc che chan cira s0, cua di, cira thoat hiém, 101 di
bg, khong anh huéng dén thdm m§ kién trac cua cong trinh.

- Cho phép xay dung try quang céo doc 1ép trong khudn vién cong trinh,
bang quéang cdo khong duoc 14n 16 gidi, can tim nhin giao thong trong va ngoai
khudn vién cong trinh, 16i di cuia xe va ngudi di bo.

- Bién hi¢u cong trinh dugc chiéu sang bang dén. Pi voi bién hiéu ngang
thi chiéu cao téi da la 2m, chiéu rong khong vuot qua chiéu ngang mat cong
trinh. Déi vai bién hiéu doc thi chidu ngang toi da la 1m, chiéu cao téi da 13 4m
nhung khéng vugt qué chidu cao cua ting nha noi dit bién hiéu.

d) D61 véi cOng trinh cong cdng:

- Trén hang rao va bé mit ngoai cdng trinh khéng duge phép quang cdo, chi
dugc treo bién hiéu, bién bdo, thong tin cia cong trinh theo quy dinh phap luét.

- Céc bién hiéu gén lién véi cong trinh & do cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi cia bién hiéu.
- Cho phép xay dung mét bién hiéu truéc cong trinh.
e) Pdi v6i cong trinh ton gido, tin ngudng; cong trinh bao tdn:
- Trén hang rio va bé mit ngoai c6ng trinh khong duge phép quang céo.

- Cho phép treo bién hiéu, bién béo, thong tin trén cbng va hang rao cong
trinh. Hinh thic bién hiéu dugc thiét k& phi hop véi hinh thie kién truc cua
cdng trinh.

2. Hinh thitc kién triic cdng, hang rao

a) Kién tric hang rao cin bao dam cac quy dinh sau day:

- Hai hoa véi khéng gian, canh quan, kién trac do thi khu vue.

- Chi tiét thiét ké, mau sic, vét liéu xay dung hai hoa vai cong trinh.

- Hang rao khong dugc cao qua 2,6m so véi via he; truong hgp ¢é bé tri
bé tuong rao thi phan bé tuong cao khéng qua 1,0m.

- Hang rao tiép giap khong gian cong ¢ong phai duoc thiét ké tdi thiéu
75% (50% d6i véi nhd & riéng 1€) dién tich bé mgt cho phép nhin xuyén qua, su
dung cdc vat liéu nhu ludi, song sit & dam bao tAm nhin thong thoang.

- Khuyén khich x4y dung hang rao thua thoang, két hop tréng cdy xanh
tao canh quan d6 thi.

- Pbi véi cac cong trinh cong cdng, thé duc thé thao, cdng trinh thuong
mai dich vu c6 quy mé 1én, khuyén khich bo hang rao dé gop phan tao canh
quan, khéng gian m¢ tai khu vue.

- Khéng lam hang rao xung quanh cac khong gian ciy xanh sir dung cong cong.

b) Cdng cong trinh: déi véi nha &, kién tric cbng khéng cao qua 1,5 lan
chiéu cao hang rao. Chiéu cao cia kién tric cong khéng qua 2 1dn chiéu cao
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hang rao. Kién trac cong can hai hoa véi kién tric cOng trinh, hang rao va kién
triic d6 thi khu vuc ké can, ty 1¢ v6i chidu rong heé phb.

¢) Céc ¢Ong trinh an ninh qudc phong, tru s& cac doan ngoai giao, co quan
hanh chinh, chinh tri; cac cong trinh chuyén nganh, dic biét quan trong c6 the cd
thiét ké cu thé phu hop voi dac thu tirng cdng trinh.

3. Mau séc, chit liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

a) Mau séc cta cac cong trinh

- Mau sic trén céc cong trinh kién triic phai hai hoa véi canh quan, kién tric
khu vurc va céc ¢ong trinh lan can, phu hop phong cich kién triic cuia cng trinh.

_ Phai ¢6 su hai hoa vé mau sic trong ban than cdng trinh gilta cac chi tiét
thanh phan; va gitra cdc cong trinh hogc khoi cong trinh k€ cén nhau.

- Khong dung céc mau sic sau ddy cho toan cong trinh: mau den, céc tong
mau qua manh.

- Khuyén khich st dung cac mau son hoan thi¢n mit tudng cdng trinh
theo cic tdng mau nhat trong bang mau, hai hoa, nh¢ nhang.

- Khuyén khich sit dung toi da 03 mau cho tudng bén ngoai mot cong
trinh nha & riéng lé.

- DB6i véi cac cong trinh van héa, gido duc, st dung mau sdc cong trinh tuor
sang nhe nhang. Khong st dung qua 05 mau son twdng ngoai cho mét ¢dng trinh.

- Khéi dé cac cong trinh b tri cong trinh thuong mai dich vu, c6 the su
dung mau sdc sinh ddng, tuoi sang.

b) Vit liéu ctia cac cong trinh

- Khéng ding cac vt liéu sau day: cac loai kinh mau hodc phan quang,

gach men su, da rira, d4 mai &p trén dién tich rong mit ngoai cong trinh va han
ché lip dit cira kinh, tuong kinh.

Hinh 2.7-Vét liéu han ché sir dung

- Khuyén khich sir dung vét liéu xay dung dep, ben c6 chét lugng cao,
khong bam bui, chiu dugc cic diéu kién khi hau mua nang nhidu nhu da tu
nhlen son da, da nhan tao co bé mit nham, kinh, nhém cao cap, dac biét ddi véi
ting trét, cac khu virc dong ngudi sir dung.

- Céc loai vat lidu x4y dung can duoc lya chon phit hop véi méi trudng
khi hju dgc thu cua dia phuong (ving ven bién), ddm bao tinh bén vimg va hiéu
qué kinh té.
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- Khuyén khich str dung t6i da 03 mau cho twong bén ngodi mot cong
trinh. Khoéng stir dung mau den va mau séc c¢6 d§ tuong phan cao.

- Mt tién cong trinh khong duoc sir dung cac vat li€u c6 46 phan quang
Ién hon 70% va dién tich khong qua 60% mat ti€n cong trinh.

- Céc loai ctra di, cira s6, ti quay hang hoic bd phén trang tri kién truc ¢
dd cao 3m trd xuong déu khong dugc phép sir dung kinh trang thuy ngan phan
xa. Khong sur dung gach mosaic doi véi tuong ngoai nha.

¢) Céc chi tiét bén ngoai cong trinh

- Khéng dugc xay thém cic hang muc cong trinh kién tric chip va, bam
vao kién truc chinh nhu vay thém mai vao kién tric chinh, cac kién triic tam bg
trén san thugng, ban cong, 16gia.

- Khong dirge xdy dung cong trinh ¢6 hinh thire kién tric lap di, phan cam.

- Chi tiét trang tr{ cong trinh khong vurgt qua 5% dién tich bé mit cong trinh.

- Khéng dit tuong trang tri trén mai nha. Khong gan céc loai hinh twong
trang tri trén ban cong.

d) Hinh thirc kién triic va phong céch trang tri:

- Hinh thtre kién triic hién dai, han ché c4c chi tiét ruom ra, uén luon va
trang tri qua nang né nhu md phong kién tric ¢b dién, phu diéu, tugng, diéu
khédc, mai chop khoéng phu hop v6i mét ditng cong trinh va canh quan toan
tuyén pho.

- Hinh thirc kién triic cAn ddng nhéat cho mét khu vuc, tuyén phd véi nhip
diéu kién truc chung theo phuong ngang, phuong ding.

d) Bb cuc kién tric cdc miat quay ra duong,

- Cén ¢6 su dong bo gitra cac cong trinh dung canh nhau, it nhit la déng
bo (1’01 vdi cac phan vi ngang cia cdng trinh. Khuyén khich déng bo vé chiéu
cao ting, ké ca tang trét, d6i vdi cac cong trinh trén cting mdt day phd.

- Céu triic mat quay ra phd cua cdng trinh cdn ¢6 su tach biét vé duodng
nét gifta cac tang. Tuan thu cac quy dinh cda khu vuc v€ cao do céac tdng nha
cho phép.

- Khong duoc son quét cae mau den, mau sim tdi, mau phan quang, 1oe loet.

- Phai ¢6 su hai hoa v& mau sic gifra cac cOng trinh ké can, gitra khuon
ctra vgi cong trinh.
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Hinh 2.8-Bé cuc can trdnh Hinh 2.8-B6 cuc wu tién

e) Bo cuc kién tric cdc mit bén va mét sau ctia cong trinh

- Khong bo tri clra céc loai hinh cira khong theo quy luat chiéu cao chung
va khong phu hop véi méat ding cong trinh.

- Khéng dé céc burc tudng dau hdi kin va khong hoan thién khi nhing buc
trong nay ¢6 thé nhin thay tir khong gian céng cong.

- Mau sic, kiéu dang ciia lan can va cac khuon cira phai déng b vdi chi
tiét & mat quay ra phd. Céc cira sd can phai 6 su can déi hai hoa véi cac phong.

g) Phén ¢ong trinh hudng ra phia ngoai

- Mit quay ra dudng pho

+ Tang 1: khong dugc phép xay nhd ra tao thanh céc khong gian kin dua
ra ngoai khoang lui xay du‘ng Trong phan dién tich khoang lui xay dung, cho

phép xay dyng tam cap, mai don, khuyén khich tréng cdy xanh va lam gian hoa
trang tri.

~ + Céc phan céng trinh duge phép nhé ra thue theo khoan 9 Piéu 11 Quy
ché quan ly kién truc nay.

- Doc theo ranh gidi canh bén cua khu dat:

+ Néu cong trinh c¢6 khoang Ii bién > 4m thi & mat bén dugc phép xay
cac phan nho ra nhu ban céng hodc hanh lang véi chiéu rong khéng qué 1.5m.

+ Néu cong trinh x4y dung cd khoang Iui bién > 2m thi & mat bén dugc
x4y cac phin nhd ra nhu ban cong v6i chiéu rong khong qua Im (chidu dai
khéng 16n hon kich thuée cira moi bén la 0,50m). Cac phan nhd ra nay khong
duoc bit kin hogc 6p bing kinh mang lén. Chiéu rong phan mai dua ra ngoai
khoang lui bién khong lén hon 30cm.

+ Néu cong trinh x4y dung c6 khoang Iui bi€n nho hon 2m nhung >1m thi
& mit bén duge xay céc phan nho ra nhu ban cong v6i chiéu rong khong qué
0,8m (chiéu dai khong 1én kich thude ctra mdi bén la 0,50m).

- Ngoai trir cac thiét bi bat kha khang phai lap 16 thién nhu céc loai dng
ten thu phat song tét ca cac hang muc, thiét bi khéc phai bé tri bén trong hé mai
ctia cong trinh nhu budng k¥ thuat thang mdy, bon nuéc.

h) Mai c¢Ong trinh
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- Hinh thirc mai ¢6 thé sir dung mai béng hoic mai dbe nhung khéng duogc
phép khac biét véi phong cach va hinh thire kién tric chung cia cong trinh.

- Cac phan nho 1€n khoi mai (bé chira nude, khung thang may) can phai
duoc bo tri khuét tim nhin tir cdc khu vue cong cdng, hodc phai dugc bé tri kin
vao mot tang.

i) Che chén cac thiét bi bén ngoai: tat ca thiét bi may méc bén ngoai tod
nha phai dugc gidu khoi tdm nhin, Khuyen nghi xiy tuong cung vat liéu v4i mit
tién phia dudi va thing hang v&i mat tién cta tda nha trén cing do cao véi thiét
bi dat & cac goc cong trinh.

k) Voi 16 dit tai vi tri goc phd: cong trinh xdy dung phai duge vat goc
theo quy dinh.

4. P6i véi dur an, cong trinh chwa trién khai va dang trién khai xay dyng

a) Quy dinh chung

- T4t ca cong trinh, dur 4n trong qua trinh chuén bi va trién khai phai bao
dam v¢ sinh moi trudng, an toan giao thong, m¥ thudt, trat ty do thi, céng trinh
ha tang k¥ thuét d6 thi.

- Tat ca du an, cong trinh chua trién va dang trién khai x4y dung phai xay

dung hang rao dé bao v€. Viéc xdy dung hang rao tam phai dugc sy cho phép
clia co quan co tham quyén.

- Péi voi céc cong trmh thi cong trong pham vi dét danh cho dudng b,
thuc hién theo Quy dinh vé mau rao chan ding cho cac cong trinh thi ¢ong cé
rao chin nam trong pham vi dat danh cho dudng b¢ trén dia ban do thi.

b) Cong trinh dy an chuén bi trién khai

CHI GOl BUBNG B0

-ETI BeSt chodn by P khal oy an

Hinh 2.9-Tuong rdo xdy dung tam cho di én chudn bj trién khai

- Té chuc rao tam chin dit tréng bang hang rao, cao t6i thleu 2,5m, xay
dung dung ranh 1§ gi¢i. Dam bao an toan vé két cdu, an toan vé giao thong ddi
voi nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chin, dic biét an toan cho
ngurdi di bé va thiét bi bén trong rao chén.
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- Hang rao phai bao dam an toan vé két cdu, chdng nghiéng do, gi6 lat; an
toan vé giao thong dbi véi ngudi va phurong tién luu thong bén ngoai rao chan, dac
biét 14 an toan cho ngudi di bd cling nhu cho ngudi va thiét bj bén trong rao chan.
Bao dam chiéu sdng, an ninh trat tu, vé sinh d6 thj xung quanh ranh gidi dur an.

- Khuyén khich hang rao thoang két hop trf:‘ong cdy xanh hodc t6 chirc cy
xanh canh quan trong khuén vién céng trinh du an dé tao vé my quan cho db thi.
Cho phép lam hang rao dic phai dam bao thim my, son mau nhat (xanh nhat,
vang nhat) hodc tréng ciy xanh, day leo trang tri, v& phong canh dep, hinh anh
minh hoa cia du an.

¢) Cong trinh dang trién khai

- X4y dung hang rao tam, che chan kin, lam bang khung thép, véch ton,
xdy dung dung ranh 1o giéi. Céc cong trinh thi cong sat 16 gioi (khong co
khoang lui xdy dyng) phal dung méi che bao vé cho nguoi di b), chiéu cao mai
che t&i thiéu 2,5m, chiéu réng mai che tdi thiéu 1,5m.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cdu, chdng nghiéng dd, gi6 lat; an
toan vé giao théng dbi véi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dac
biét 1a an toan cho ngudi di bd cling nhu cho ngudi va thiét bj bén trong rao chan.
Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, vé sinh d6 thj xung quanh ranh gidi du 4n.

- Thuc hién cédc hinh thirc trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau
nhat (xanh nhat, vang nhat), v& hinh anh cia du an hodc phong canh dep gop
phén tdng cudng my quan do thi.

W £ nguen ol gy |

L§ gi6i |

Hinh 2.10-Twong rao xdy dung tam cho dw dn dang xdy dung
d) Cap phép xay dung hang rao

- Cong trinh x4y dung c6 khoang lui: co quan cap phép xay dung sé cap
phép xay dung chung khi cap phép cong trinh.

- Coéng trinh x4y dyng sat ranh 1§ gidi: co quan quan ly ¢o thdm quyén
xem xét, giai quyét cap phép xay dung.

5. P6i voi viée xir ly mit ngoai cic cong trinh klen tric hién hiru co

inh hwéng tiéu cwe téi canh quan dé thi; mot s yéu cdu gép phan ting
cwong my quan do thi
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a) Cai tao chinh trang khu dan cu hién hitu theo hudng do thi hién dai.
Hinh thie kién trac hién dai, ¢6 xem xét yéu t6 truyén théng, két hop hai hoa voi
kién tric, canh quan xung quanh, vét liéu xdy dung hién dai, mau sic son ¢
gam mau sang.

b) Khuyén khich cai tao, trdng méi, bd sung ciy xanh, céng vién, sin choi
trong khu dén cu cii phuc vu nhu ciu hang ngay cta nguoi dan va dap tmg mot
s6 quy dinh chi tiét cu thé sau:

- Quan ly thong nhit mit ding toan tuyen vé tAng cao, d6 vuon ciia ban
cbng, hinh thic kién trac cong trinh, mau sdc, vat liéu trang tri, chi tiét trang
tri kién tric mat ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai pht hop quy chuan,
tiéu chudn xay dung, hai hoa v kién triic canh quan cta khu vue. Khong
khuyén khich sir dung cac chi tiét kién tric rudom ra trén cac cong trinh kién
tric. Doi véi cdng trinh bao ton, chi t1et trang tri kién tric can phu hop voi
phong cach kién trac ciia cong trinh gbc va hai hoa véi kién tric va canh quan
cua khu vuc.

- Cac cong trinh kién trac co vi tri anh huong dén m§ quan dé thi, chu diu
tu phai ldy y kién ctia co quan quén Iy quy hoach, kién tric va cong dong trudc
khi ddu tu xay dung.

- Co cac giai phap kién tric d& che chin cac hé théng ky thudt cua cong
trinh nhu may lanh, bé nudc, may nang lugng mit troi, duong ong k§ thuét can
dé han ché nhin thiy tir c4c khéng gian cdng cong.

- Céc cong trinh khéng duoc phép thiét ké, 1ap dit éng, muong xa nudc
mua, nudc rira sin, nudce thai sinh hoat céc loai ra via hé va céc tuyén dudng
cong cong; khong duge phép xay dung va lip dit ram ddc, canh c¢éng mo 14n ra
via he cOng cong.

- Viéc xem xét cap phép xdy dung phai tuén thu quy hoach chi tiét, cai
tao, chinh trang, thiét ké do thi, Quy ché quan ly kién trac lién quan dugc cap
thim quyén phé duyét.

6. Cot nén xay dung cong trinh
a) Quy dinh chung
- C6t nén xay dung cdng trinh, nha & (cos + 0.00): 1a cot nén tang 1 (tang

trét) cao hon so v&i c6t via hé, mat dudng hién trang noi tiép giap dé xac dinh
khi cép gidy phép xay dung déi voi ting trudng hop cu thé sau:

+ So véi cbt via hé tiép giap (di véi cac tuyén dudng da xay dung via he
hoan chinh).

+ So v6i cbt tai vi trf mép mat duomg nhua, dudng bé tong xi mang (ddi
véi céc tuyén duong chua xdy dung via he hodc /duong khong ¢6 via he). Trong
truomg hop nay can tinh toan dé xac dinh duoc ¢t via he tiép giap.
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+ So véi cbt tai vi tri mép mit duong dat, dudong cp phm (chua xéy dung
dudng nhua hodc dudng bé tong). Trong trudng hop nay can tinh toan dé xac
dinh dugc cbt via he tiép gidp.

- Cét xdy dung cua cong trinh phai pha hop v6i cbt via hé hoan thién va
cot khéng ché theo d6 4n Quy hoach xay dung vung huyén Go Cong Dong, tinh
Tién Giang dén ndm 2030 va dinh hudéng dén nam 2045; d6 an didu chinh Quy
hoach chung thi trdn Vam Lang, huyén Go Cong Péng, tinh Tién Giang dén
nam 2030 di dugc Uy ban nhan dén tinh Tién Giang phé duyét va cdc ndi dung
theo Cong van 50’2659/SXD -QHHT ngay 25 thang 10 nam 2021 cua S¢ Xay
dung vé quan ly cot nén xay dung do thi.

- Cbt khéng ché (Hxd > +2,50 m) duoc xé4c dinh tai vi tri mép mat dudng
giao thong (vi tri thap nhat cia méat duodng).

- Trudmg hop ¢bt hién hiru thap hon so voi cdt kh(mg ché, phan chénh

léch phai dugc tinh toan cong vao d& dam bao ¢t khéng ché dat +2,50m, tr d6
lam co sé tiép tuc xac dinh cac ¢t khac.

- Cbt via hé hoan thién duge xéc dinh theo cdt khong ché (thy thude vao do
déc thiét ké va bé rong via hé). Tai vi tri khong co via heé rd rang thi gia dinh do dée
ngang via hé¢ duoc tinh todn la 4%, c6 hudng d6 ra mat dudng va dinh bo via o via
hé phai cao hon mép phén xe chay 1a 15¢cm dé tinh toan cdt via hé hoan thién.

- Cbt xay dung cdng trinh kién triic duoc xac dinh dya theo cot via he
hoan thién (cao hon cdt via hé hoan thién tir 0,2m dén 0,75m) tuy theo vi tri va
thé loai cong trinh.

b) Quy dinh dbi voi cong trinh
- Cét xay dung dugc phép thay d6i tuy theo khu vuc va diéu kién cu thé
nhung phai dam bao tuan thu theo cot via he va chiéu cao ting 1 (tang trét) theo

quy dinh dé dam bao my quan d6 thi toan tuyén pho vé sau. Khi cap phép xay
dung, co quan co thAm quyén phai giai thich ro dé ngudi dan hiéu va co ké

hoach xay dung phii hgp theo quy dinh.

- P&i véi mit tién céc dudng phd c6 cbt via he pht hop véi quy hoach:

+ Trudng hop xay dung ngay sat chi gi6i dudng do thi cbt xay dung tang
trét chénh cao so véi via he 1a < 0,2m (néu khong cé tang ham) va < 1,5m (néu
c6 tAng him va ban ham).

+ Trudng hop cong trinh phai tuan thi khoang lui xay dung, cao d¢ san
nén sén, dudmg noi bo khi hoan thién phai pht hop voi cao do via he, va cao do

hoan thién nén tang trét cong trinh chénh cao so voi via he 1a < 0,75m (néu
khdng co tAng hdm) va < 1,5m (néu c6 tang him va ban ham).

- Dbi voi cac dudmg hém: Cét xay dung tang trét duge phép cao < 0,45m
s0 v&i mat duong hém hién trang.




73

- B6i vé6i nhiing trudng hop déc biét, Phong Kinh té va Ha tang huyén c6
trach nhiém tham muu dé xuét Uy ban nhan dan huyén Go Coéng Pdng xem xét
va quyét dinh.

7. Khoang lui céng trinh

a) Pam bao tuan thu céc quy dinh quéan Iy vé 16 gidi, chi giéi xay dung va
khoang Ibi theo Db 4n dleu chinh quy hoach chung thi trdn Vam Lang, huyén

Go Cong DPéng, tinh Tién Giang da duge Uy ban nhén dan tinh Tién Giang phé
duyét va céc quy dinh tai Phu luc ciia Quy ché nay.

b) Khoang lui cua cac cong trinh so voi 1§ gidi dudng quy hoach dugc
quy dinh tiy thudc vao té chirc quy hoach khéng gian kién truc, chiéu cao
cdng trinh va chiéu rong cua 16 gisi, nhung khoang 1ui téi thiéu phai thda man
quy dinh sau day:

Chiéu cao xdy dung cong trinh (m) 19- | 29-
L¢ gioi dudng tiép gidp voi 16 dét xay dung cong | =19 <22 | <28 -
trinh (m)
<19 0 3 c 6
19 + <22 0 | 0 o
>22 0 0 0 b

(Trich Bang 2.7 QCVN 01:2021/BXD)

c) Béi vai td hop cdng trinh bao gbm phan dé cong trinh va thap cao phia
trén thi cac quy dinh vé khoang i cong trinh duoc 4p dung riéng déi véi phan
dé cong trinh va d6i véi phén thap cao phia trén theo tang cao xdy dung tuong
{tng clia mdi phén tinh tr mat dét (cbt via he).

d) Trong trudng hop do ddc thu hién trang cta khu vuc quy hoach khéng
dap ing duge yéu cau ve€ khoang lui theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD quy
chuén ky thuét quéc gia vé Quy hoach xay dung thi khodng lui dugc xdc dinh trong
dd 4n quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) hodc thlet ké db thi nhung phai dam bao ¢6 sur
thdng nhét trong t6 chirc khong gian trén tuyén phd hodc mét doan phd.

d) Pdi voi nhimg tuyén duong hién 6 khac chua cé quy hoach chi tiét (ty 1&
1/500) thi dwgc quén Iy theo hién trang va db 4n quy hoach chung duge duyét.

8. Quy dinh vé géc vat va tAm nhin
a) Tai cac goc giao 16, mit tién ngdi nha hodc tudng rao phai duge cit vat.
b) Kich thuéc cat vat déi vai cac cdng trinh va nha & dugc tinh tr giao

diém cua hai chi gidi xay dung. Ap dung theo theo tiéu chuén xay dung Viét
Nam: TCXDVN 9411:2012.
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Géc cit giao nhau véi 19 giéi Kich thudc vat goc (m) |
Nho hon 45° 8,0x 8.0 |
Lén hon hojc bang 45° _ 50x50 |
90° 4,0 x 4,0 |
Nhé hon hoic bang 135° 3,0x 3.0
Lon hon 135° 2,0x 2,0

(Trich Bang 1 TCXDVN 9411:2012)

¢) Tai giao 10 gitra cac dudong hém c6 16 giéi > 4m hodc gitra hém véi
duong pho phai thuc hién vat goc theo quy dinh (bing 50% so vai quy dinh cho
dudng pho theo tiéu chuédn x4y dyng Viét Nam: TCXDVN 9411:2012). Khong
vat goc dbi véi cac hém co 19 gi6i < 4m voi cac duong hém khac va cong trinh
xdy dung cai tao, nang cap ho#c x4y dung méi phai bo trdon canh 6 tang trét dé
giam murc d9 anh hudéng dén luu thong.

9. Quy dinh phin nha, cong trinh dwge phép nhé ra vuet chi gii
duong do

a) Phan nha, cong trinh dugc phép nhé ra vuot qué chi gidi dudng do
trong truong hop chi gigi xdy dung trung véi chi giéi duong do

- Céc bo phén ¢b dinh cta nha: trong khoang khéng tir mat via he 1én toi
d6 cao 3,5m, moi bd phan cta nha déu khong duge nhd qua chi gioi duong do,
trir cic trirong hop sau day:

+ Pudng ong dimg thoat nudc mua & mit ngodi nha: duge phép vuot qua
duong do khdéng qua 0,2m va phai dam bao my quan.

+ Tir dd cao 1m (tinh tir mit via hé) tré 1én, cac bau cira, g& chi, b phan
trang tri dugc phép vugt duong do khong qua 0,2m.

- Trong khoang khong tur d6 cao 3,5m (so v&i mat via he) tro I€n, cac bd
phan ¢ dinh cia nha (4-vang, sé-nd, ban cong, mai dua nhung khong ap dung
dbi véi mai don, mai he) duge vuot qua chi giéi duong do theo nhitng di€u kién
sau: Do vuon ra (do tir chi gidi duong dé t6i mép ngoai cung cua phan nhd ra),
thy thudc chiéu rong 16 gidi, khong duoc 1on hon gidi han duge quy dinh ap
dung chung déi véi do vuon ban cong (Bang 2 TCVN 9411:2012), dong thoti
phai dam bao céc quy dinh vé an toan ludi dién va tuéin thi quy dinh veé quan ly
xdy dung ép dung cu thé cho khu vue.
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>3500

-~

a) Truong hop phén duaralasénd, 6  b)Trudong hop phan duara la 6 vang
vang, mai doc cira s6

>3500

¢) Truong hop phan duaralaconson d) Cac by phén khac nhu go chi, bdu
mai doc cua, by phén trang tri

- Mai d6én, mai hé phd: khuyén khich viéc xay dung mai hé phuc vu cong
cong dé tao diéu kién thuan lgi cho ngudi di bo. Mai don, mai he phé phai duoc
thiét ké cho ca day phd hodc cum nha, dam bao tao canh quan. Pam béo tuan thu
cac quy dinh vé phong chay chita chdy. O dé cao cach mit via hé 3,5m trd 1én
va ddm bao m§ quan do thi. Bén trén mai dén, mai hé phé khong duoc sir dung
vao bat cir viée gi khdc (nhu 1am ban cong, san thuong, san bay chéu canh. Mai
don khong thiét ké huéng dd nude ra via he.




Chi péi vy dmg
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Via he

Hinh 2.11-Hinh minh hoa mdi don, mdi hé pho

- Phin nhé ra khong ¢b dinh: canh ctra & d§ cao tir mat hé [én 2,5m (trwr
cira thoat nan nha cong cong) khi mé ra khong duge vugt qud chi gidgi duong do.

- Céc quy dinh vé cac bd phén nha dugc phép nhé ra dwge néu trong bang sau:

D§ cao so vai Bo phan dwoc nho ra Po vuon |Céach mép via he
mit hé (m) (6 da (m) | t0i thiéu (m)
>2.5 G¢ chi, trang tri 0,2
Wi Két cdu di dong 1,0
>33 Két cAu cb dinh (phai nghién
ctru > quy dinh trong tong the
kién trac khu vuc)
Ban c6ng mai dua 1,0
Mai d6n, mai hé phé 0.6

- Ban céng
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+ P&i véi nhilng ngdi nha c6 ban cong giap phd thi vi trf d§ cao va do
vuon ra cua ban cong phai phu hgp voi quy hoach chi tiét duge duyét va tuan
theo quy dinh vé quan ly xay dung khu vuc.

+ D6 vuon ra ctia ban cong dbi véi nha & lién ké mat phd phu thude vao chiéu
rong 16 gidi va khdng duge 16n hon céc kich thudce quy dinh trong bang sau:

Chiéu rong 19 gidi Pj vuon ra tdi da
Dudi 5 0
Tir5dén 7 0,5
Tir 7 dén 12 0,9
Tir 12 dén 15 1,2
Trén 15 1.4
Chu thich:

1)Trén phép nhé ra chi duoc lam ban cong, khong duoc che chén tao thanh
16-gia hay budng.

2)Truong hop 16 gidi ¢o chiéy rong trén 15m nhung chiéu rong via hé nhé
hon 3 m, thi d§ vuon ban cong t6i da la 1,2m.

(Trich Bang 2 TCXDVN 9411:2012)

+ Vi tri do cao va do vuon ra cu thé ciia ban cong phai théng nhét hoac
tao dugc nhip diéu trong hinh thirc cdng trinh kién tric, tao dugce khong gian
kién triic canh quan trong timg cum nha ciing nhu trong téng thé toan khu vue.

- Phin ngam duéi mat dat: moi bo phan ngam dudi mit dt cha ngdi nha
déu khéng duge vurgt qua chi gioi duong do.

b) Phén nha duoc xdy dung vuot qua chi gidi x4y dung trong trudng hop
chi gi&i xay dung lui vao sau chi gidi duong do
- Khdng c6 bd phén nao ciia nha vugt qué chi gidi duong do.

- Cac bo phéan cla cong trinh sau ddy dugc phép vugt qua chi gidi xay
dung trong céc truong hop sau: bic thém, vét dit xe, bau cira, g chi, canh cua,
6-vang, mai dua, mdi don, méng nha. Riéng ban cong dugc nho qua chi gisi xdy
dung khong qua 1,4m va khéng dugc che chin tao thanh budng hay 16-gia,
truong hop 16 gigi ¢o6 chleu rong trén 15m nhung chiéu réng via hé nhé hon 3m,
thi d6 vuron ban cong tbi da 1a 1,2m.

10. Khoang cach téi thiéu giira cic day nha

a) Khoang cach toi thiéu giita c4c toa nha, c¢bng trinh riéng 1é hodc day
nha lién ké (g91 chung la cong trinh) phdi duogc quy dinh tai dd 4n quy hoach chi
tiét va thiét ké do thi. BS tri cac cdng trinh, x4c dinh chiéu cao cong trinh phai
dam bao giam thiéu céc tac dong tiéu cuc cua diéu kién ty nhién (ning, gi6), tao
ra cac lgi thé cho diéu kién vi khi hau trong céng trinh va phai dam bao céc quy




78

dinh vé& phong chdy chira chdy. Ngoai ra khoang cach giita cac cong trinh phai
dap tmg cac yéu cau:

- Trudng hop cac cong trinh ¢o chidu cao < 46m.

+ Khoang cach gitta canh dai ctia cdc cong trinh phai dam bao > 1/2 chiéu
cao cong trinh nhung khéng dugc < 7m;

+ Khoang céch giita dau hdi ciia cong trinh v6i dau héi hodc canh dai cua
cong trinh khic phai dam bao > 1/3 chiéu cao cong trinh nhung khong duge < 4m;

+ Trudng hop trong cing mat 16 dét c6 cac ddy nha lién ké néu duge quy

hoach cach nhau, khoang cach gilra canh mét sau cua day nha lién ké phai dam
bao = 4m.

- Trudmg hop céc cdng trinh ¢ chiéu cao > 46m:

+ Khoang cach giira canh dai cua cac cong trinh phai > 25m;

+ Khoang céch gitra ddu hoi clia cdng trinh v6i dau hoi hodc canh dai cua
cdng trinh khac phai dam bao > 15m.

- Khoang cach giita cac cong trinh ¢6 chiu cao khéc nhau lay theo quy
dinh ctia ¢ong trinh ¢6 chiéu cao 1én hon.

b) Béi véi cong trinh ¢d chlcu dai canh dai va chiéu dai dau hoi tuong
duong nhau thi mét cong trinh tiép giap voi duong giao thong 16n nhét duoc tinh
la canh dai ctua déy nha.

c) Trong trudng hop do ddc thu hién trang cua khu vyc quy hoach khong
dap umg dugc yéu cau vé khoang céch tdi thleu theo quy dinh, khoang cach t6i
thiéu gitra c4c cong trinh dugce x4c dinh trong dd 4n quy hoach chi tiét hoac thiét
ké do thi nhung phai dam bao: dap {mg dugc cac quy dinh vé phong chay chira
chay; cac tuyén dudng phuc vu xe chita chay tlep can cong trinh phai ¢ bé rong
>4 m; moi cOng trinh déu duge thong giod, chiéu sang tu nhién.

Chuong II1

QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Céc quy dinh quan ly cac cong trinh da dwgc xép hang theo
phap luét vé& Di sin van hoa

1. Nguyén tiic chung

N a) Phai thuc hién theo quy dinh Ludt Di san vin héa va cac van ban hudng

dan hién hanh.

b) Bét ky hanh dong can thiép nao déi v6i cong trinh bao ton phai tuan
thi Luét Di san vén hoa.

¢) Xac dinh hinh thirc bao t6n, ton tao phu hop vdi tinh chat cua timg loai

di tich, dam bao thuc hién theo Luét Di san van héa va Quy dinh vé bao quan, tu
bd, phuc hdi di tich.
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d) Moi hoat dong kinh doanh trong cac khu bao vé di tich (dac biét la
trong pham vi khu vue bao v€ I) phai dam bao my quan va duge co quan thim
quyén cdp dang ky kinh doanh méi duoc tién hanh.

d) Té chirc canh quan d6 thi trong va xung quanh cac di tich sao cho hai
hoa va tén tao dugce cac gia tri cia di tich, tao duge canh quan dé thi thich hop
voi cac hoat dong cia ngudi tham quan di tich.

e) Quan ly chat ch€ vigc cai tao va phat trién d6 thi, xay dung cac cong
trinh ha tang k§ thuat va kién triic trong pham vi xung quanh cac hang muc cong
trinh di tich lich stt, danh thang.

g) Khi thdm dinh du 4n cai tao, xdy dung cOng trinh ndm ngoai va ké cén
cac khu vue bao vé cia di tich hogc nam trong quy hoach bao quan, tu bd, phuc
héi di tich da duoc phé€ duyét phai co y kién thdm dinh bing vin ban cta co
quan chirc nang c6 tham quyén.

2. Quan Iy va cAp phép xiy dung

a) Khu vuc bao vé I phai dugc bao v€ nguyén trang vé mat'b:‘;ing va khdng
gian. Truong hop ddc biét ¢6 yéu céu xdy dung cong trinh truc tiép phuc vu viée
bao v¢ va phat huy gia tri di tich, viéc x4y dung phai dugc su déng y bing vin
ban ctia ngudi c6 tham quyén xép hang di tich dé.

b) Vi€e xdy dung cong trinh bdo vé va phét huy gid tri di tich & khu vuc
bao vé II déi véi di tich cap tinh phai dugc sy dong ¥ bang vin ban cta Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh, dbi vai di tich qubc gia va di tich cdp quéc gia déc
biét phai dugc su dong y cia bing vin ban cia Bo truéng Bo Van hoa, thé thao
va Du lich.

¢) Hoat dong xdy dung cdc cong trinh ¢ khu vyc bao vé I va khu vue bao
vé Il khong dugc lam anh hudng dén yéu t6 gdc chu thanh di tich,canh quan
thi€n nhién va mdi trudng - sinh thai cua di tich.

d) Nghiém cém xay dung cac cong trinh xdy chen trong céc di tich lich
si-van hoda, cac cong trinh tam, cong trinh tranh tre, nira 14, nha ¢, hang quéan
tam bo trong khu vuc quy hoach cdng trinh di tich lich sir - vin hoa, danh thing.

Piéu 13. Cac quy dinh quén ly cong trinh thugc Danh muyc kién tric
co gia tri da duge phé duyét

1. Phin loai cong trinh

a) Cong trinh da dugc xép hang hoac quyét dinh kiém ké theo quy dinh

phap luat vé di san van hoa, duge lap hd so di tich, liét ké trong danh muc di tich
ciia qudc gia hodic thanh phé va dugce bao vé theo Luat Di san vin hoa.

b) Cong trinh kién tric ¢6 nhitng gia tri déc thu vé klen truc cin duogc gitr
gin, bao ton nhung khong du diéu kién xép hang di tich, can duoc lap danh muc
va quan ly bang cic quy dinh, quy ché quan 1y kién truc.

2. Nguyén tic chung
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a) Khong tu tién pha d& hodc cai tao khong dung cach céc cong trinh kién
triic ¢6 gia tri, nham bao vé tinh xac thuc nguyén ban va su toan ven cua chung.

b) Céac quy dinh vé bao ton cic cong trinh kién tric c6 gia tri duge ép
dung d6i v&i pham vi khu vurc bdo vé I dbi voi cong trinh di tich (nhém 1), hodc
cho mét ngoai cdc cong trinh khéng du diéu kién xep hang di tich (nhom 2),
ngoal trir cdc trudong hop dic biét. Péi voi nhém 2, néu khong gian hay vat dung
ndi that ¢é gid tri van con tdn tai, thi chu s& hitu duge khuyén khich bao ton toi
da noi that nguyén gée.

c) Bat ky su tac dong nao dbi vai cac cong trinh dé dugc xép hang hozc quyét
dinh kiém ké theo quy dinh phép luét vé di san van hoa déu phai duoc nghién ciru
xem xét k¥ ludng va duge cac co quan chirc ning chép thuan theo quy dinh.

d) Chu s& hiru cua cac cong trinh kién tric ¢6 gia tri phai thuc hién cac
¢ong tac duy tu bao tri can thiét d€ tranh lam cho cong trinh bi hu hai.

d) Bdi véi nhém “Céc cong trinh kién trac da duge xép hang hoac du dicu
kién xép hang di tich™:

- Bét ky hanh dong can thiép nao ddi vai cong trinh kién tric loai nay can
tuan thi nghiém ngit Luat Di san van héa va dugc xem xét K trén co s hé so
xéc 1ap di tich.

- Hb so du 4n, bao céo kinh té - ky thuét tu bé di tich de phéi dugc thong
qua BO Vian hoa, Thé thao va Du lich (ddi véi di tich cap qudc gia va cip québc
gia dic biét) hay S& Vin hoa, Thé Thao va Du lich (d01 v6i di tich cap tinh) va
S¢ Xay dung (y kién bang vin ban vé quy hoach - kién trac) va dugc Uy ban
nhin dan tinh xem xét chap thudn; truong hop cAn thiét phai t6 chirc hoi thao
chuyén nganh hoic lay ¥ kién tu van phan bién cta Hoi ddng Kién tric - Quy
hoach tinh.

e) 15)01 v6i nhom “Cac cong trinh kién trac c6 nhing gia tri déc thu vé
kién trac can dugce giir gin, bao tén nhung khong du diéu kién xép hang di tich™

- Céc c¢ong trinh kién trac loai nay dugc liét ké thanh danh muc va vi tri.
ranh gi6i, pham vi bdo vé ting cong trinh duge x4c dinh trong mot ban dé riéng
hodc trong quy hoach phén khu va quy hoach chi tiét,

- Céc ndi dung, yéu | cdu bao tdn dbi vai céc cong trinh kién tric loai nay
cin duge xac dinh hodc bd sung vao quy hoach do thi, thiét ké d6 thi hay quy
ché quan ly quy hoach, kién triic riéng.

- B4t ky hanh dong can thiép nao dm v@i cong trinh kién triic loai nay cin
dam bao phu hop véi cac ndi dung, yéu cau bao ton dugc xac dinh & trén.

- Truomg hop co quan quan ly quy hoach kién trac tai dia phuong nhén dinh
cOng trinh ngoai danh muc nhung cén nghién ciu bao ton, phai dugc Hoi dong
Kién tric - Quy hoach tinh tu van, phén bién va S¢ Xay dung c6 y kién bang vin
ban, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét quy &t dinh bd sung vao danh muc.
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- Pbi véi cong trinh ngoai danh muc nhung 13 dbi tvong cén nghién ciru
bdo ton, S¢ Xay dung xem xét tam dung cé thdi han viée xdy dung (sura chira,
xdy dung méi) dé chd nghién ciru cu thé.

3. Quy dinh vé kién tric

a) Tudng rao: bio ton ca tudng rao clia cong trinh theo nguyén ban. Néu
can xdy dung mai (ddi voi cong trinh da hu hong hodc khong c6 hang rao thi

chiéu cao tdi da ciia hang rio 1 2,6m va do rdng dat tbi thidu 70% dbi voi mat
duong. Hang rao cac ranh dét c6 thé xdy dic.

b) Cam thao d& céc chi tiét trang tri, dép ndi cia toa nha.
¢) Sira chiva, thay thé cira sé: can phai gitr lai két cAu, vat liéu chi tiét va
hoan thién, cdu tao van hanh cua cira 6 nguyen gbc cling nhu gilt gin kich thudce

clia & clra, bé cira, céc chi trang tr{ va cdc vién cita s6. Viéc sira chita, phuc hoi
duge hét suc khuyén khich hon 14 thay thé.

d) Cac hé thng k§y thudt cua cong trinh nhu may lanh, bé nude, may ning
luong mit tro1, duong 6ng ky thuat tai phia ngoai mat tién ca cong trinh bao
ton, can tudn theo cac nguyén tic sau:

- C4c thiét bj ngoai troi khong gy can tré v& mat thi giac dén cong trinh
bao ton va nét dic trung ctia khu vure lich si, khéng dugc nhin thay tir cac khong
gian cdng cdng.

- Khong duoc phép thao d& cac vat ligu nguyén gbc ctia cong trinh bao ton.
Trong trudmg hop bt kha khang, phai dim béo phan vét liéu bi thdo bd 14 nhé nht.

4. Quy dinh vé cinh quan

a) Hinh thirc cdy xanh, sdn vuon can dugc thiét ké hai hda véi hinh thuc
cong trinh kién truc.

b) Khuyén khich t& chirc tham ¢é, vudn hoa, hd nudrc, tiéu canh, cdy xanh
trang tri trong sin vuon, cdy xanh theo tudng rao ciia cong trinh.

5. Quy dinh vé xiy dung méi trong khudén vién cong trinh di dugc
xep hang

a) Vigc cho phép xdy dung thém cong trinh bén trong khuon vién cong
trinh bao ton cin duge Hoi dong Kién trac - Quy hoach tinh tu véan, phan bién,
¢ vin ban thdm dinh cia S& Xay dung va ¢6 y klen ddng ¥ bang vin béan cua
S& Van hoa, Thé thao va Du lich (dm véi di tich cap tinh) hay B$ Van hoa, Thé
thao va Du lich (d6i vé6i di tich quéc gia va di tich qudc gia dic biét) va duge Uy
ban nhan dén tinh chip thuan.

b) Chirc ning méi bd sung trong khudn vién cong trinh can xem xét ky
ludng, khéng gay dnh hudng doi véi cong trinh hién hiru.

¢) Chi gidi xay dung: luu y dic biét dén khoang i vé phia céng trinh bao
ton (néu c6); truong hop xay ndi khdi céng trinh méi vao cong trinh béo tdn
hodc m& rong cong trinh bao tdn cin duge xem xét ky ludng.
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d) Chiéu cao cong trinh xay dung bd sung can bao dam hai hoa vl chidu
cao phan khéi tich chinh cta cong trinh bao ton. Chiéu cao toz da cia ting trét
cong trinh nén thp hon chiéu cao tang trét clia cong trinh bao ton.

d) Cac phan xdy thém trong khudn vién cong trinh bao tén khong duoc
ndi bat hon ve mit ty I¢, khi tich va do cao va dong thoi phai hai hoa voi cong
trinh chinh vé thiét k&, mau sic va vat liéu. Cac phan cii va méi phai két hop
nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai dam bao su khac bigt dé c6 thé phén biét
dugc. Khdng sao chép nguyén ban di tich dé thiét ké cho phan xay thém.,

6. Quy dinh vé sira chira, cii tao cong trinh da dugc xép hang

a) Viéc cai tao, stra chita cong trinh thuc hién trén nguyén tic gitr gin, duy
tri, phat huy gla tri dac trung cua khong gian, kién tric canh quan von ¢6 cua
cOng trinh (chiéu cao, mat dimg cac huéng, hinh thire, vat liéu, mau sdc tuong,
méi, cdng, tudng rao).

b) Nghiém cim viéc xay dung coi ndi, chdng 14n 1am bién dang kién tric
ban dau.

¢) Viéc pha d& cdng trinh (ké ca phan cong, tudng bao) phai co y kién
bang van ban cia co quan Nha nude ¢é thim quyén.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. T chirc thwe hién Quy ché

1. Déi véi viée cap gidy phép xiy dung

a) Cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong Quy chéﬁ: viéc qép phép xay
dung cdc cong trinh xay dung do co quan Nha nuée c6 tham quyen duge giao
trach nhiém cap phép thuc hién.

b) Béi véi cac cong trinh va dy an dau tur xay dung c6 anh huong dén kién
trac d6 thi ma c6 dé xut khac véi Quy ché thi giao Uy ban nhéan dén huyén phdi

hop v&i 8¢ Xay dung va cdc S6 nganh lién quan tham muu, dé xuat Uy ban
nhén dan tinh xem xét, quyét dinh.

2. Vé trlen khai cac quy ché & khu vuc déc thu: viée quan Iy déi voi khu
vuc cé yéu cau quan ly dic thu dugc thyc hién theo diém b khoan 2, Piéu 4 cua
Quy ché nay. Uy ban nhan dan huyén t6 chirc 14p thiét ké do thi va quan ly céc
dd an tai cac khu vuc wu tién theo quy dinh.

3. Vé nghién ctru, bé sung cac quy dinh cu thé: Uy ban nhan dan huyén
dinh ky hang nam t6 chuc viée danh gig, ra soat vigc thuc thi cac quy dinh trong
Quy ché nay. Trong trudng hop can b sung, chinh sira cho phu hop véi tinh
hinh phat trién d thi trén dia ban, cin phdi hop véi S¢ Xy dung tham muu, dé
xuét Uy ban nhan dan tinh xem xét phé duyét.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, cd nhan trong viéc thuc
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hién Quy ché quan Iy Kién tric
1. Trach nhiém ciia Sé& Xay dung

a) Chu tri tham muu, huéng din, dé xuét cac ndi dung vé quan ly quy
hoach, kién trac trén dia ban.

b) Huéng dan Uy ban nhan dan huyén va cac co quan c6 lién quan thuc
hién Quy ché nay.

¢) Thuong xuyén kiém tra, theo doi, kip thoi dé xuét diéu chinh céc ndi
dung cua Quy ché cho phu hgp véi tinh hinh thuc té, tudn thi quy dinh hién
hanh cia Nha nudéec.

d) Thuc hién cong tac lgiém tra, thanh tra, x{ Iy vi pham trong viéc thuc
hién cac quy dinh cua Quy ché nay theo quy dinh ctia phap luét.

2. Trach nhiém cia Uy ban nhin din huyén Go Cong Dong

a) Chju trach nhiém quan Iy kién truc, canh quan dd thi trén dia ban;, td
chirc thuc hién céc ndi dung dugce quy dinh tai Quy ché nay. Thyc hién cong tic
kiém tra, thanh tra, xur ly vi pham trong viéc thyc hién cac quy dinh cia Quy ché
nay theo thim quyén, tudn tha theo quy dinh cua phéap luat.

b) T6 chire lap cic db an Thiét ké do thi riéng duge quy dinh tai khoan 3
D!eu 4 Quy ché nay; xdy dung ké hoach trién khai déi véi cac khu vuc do thi
can vu tién chinh trang, cai tao dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 Quy ché nay.

¢) Phéi hop véi S& Xay dung dé quan ly vé chét lucmg thiét ké quy hoach,
kién tric, canh quan cac cdng trinh théng qua cong tac tuyén chon, thi tuyén quy
hoach, thiét ké kién truc.

d) Lap ké hoach dau tu, ting cudng chét lugng canh quan, khong gian do
thi ddi véi cac cong trinh cdng cdng nhu cdy xanh dudng phd, cdng vién, quang
truong, tuong dai; cdy xanh doc hanh lang cdc cong trinh ha ting k§ thuat, bao
v€ cac khdng gian canh quan dic thu cia dd thi.

4d) Phdi hop véi S& Xay dung ra soét cac quy dinh cu the trong Quy ché dé
d& xudt bd sung, chinh sira cho phu hop véi tinh hinh phat trién d6 thi.

¢) Chi dao Uy ban nhén dén thi tran t§ chirc tuyén r.ruyen van dong, phd
bién ndi dung Quy ché nay dén cac td chic va ngudi dan biét dé thuc hién; thuc
hién cong tac kiém tra, thanh tra, xur ly vi pham trong viéc thuc hién céc quy dinh
cya quy ché nay theo tham quyén, tuan thu theo quy dinh ctia phap luat; phdi hop
Phong Kinh té va Ha tdng huyén dé quén ly kién tric va giam sat xdy dung.

3. Cac s0, ban, nganh va céac co quan, don vi ¢6 lién quan: can cir chire
nang, nhiém vy thudc linh virc quan ly chuyén nganh cua minh td chirc trién
khai thure hién tét ndi dung cia Quy ché nay.

4. Trach nhiém cua t chirc, ¢4 nhan tr vén thiét ké, nha thiu xdy dung,
chit s& hitu, chii dau tu, nguoi sir dung: cén ¢ chire ning, nhiém vu, quy én han
ctia minh, té chirc trién khai thyc hién tt ndi dung ctia Quy ché nay.
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Didu 16. Kiém tra, thanh tra, bao cao va xir ly vi pham

1. Uy ban nhan dén huyén chi dao cac phong chirc nang lién quan va Uy
ban nhén dan thj trén thuong xuyén theo ddi, kiém tra viéc thye hién Quy ché
nay, kip thoi tham muu dé xuat, bdo céo dé xtr ly khi c6 sai pham.

2. Thu trudng céc sé, ban, nganh, Uy ban nhan dan huyén va cac to chire,
cd nhan ¢6 lién quan thuc hién nghiém tic ndi dung cia Quy ché nay. Trong qua
trinh thyc hién néu c6 phat sinh kho khan, vudng mic thi kip thoi phan anh
thong qua S& Xay dung dé trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

3. Céc td chirc, c4 nhan vi pham cac quy dinh cia Quy ché nay thi tuy
theo mirc do vi pham s& dugc xtr ly theo quy dinh cia phap ludt vé xur ly vi
pham hanh chinh, budc thao d&, cudng ché théao d& cong trinh vi pham quy
dinh nay.

Piéu 17. Pidu chinh, b sung Quy ché

1. Trudmg hop c6 su khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh hién
hanh khéc thi thuc hién theo quy dinh c¢6 gia tri phap ly cao hon.

2. Trudng hop ¢6 sy khac biét gilra Quy ché nay va cac Quy dinh phap
luat khdc c6 lién quan, giao Uy ban nhan dan huyén chu tri, phéi hop vai So
X4y dung, nghién ctru dé xuét phuong an didu chinh, b sung Quy ché nay trinh
Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

3. Quy dinh xir ly chuyén tiép

a) Di véi cac du 4n, cong trinh da dugc chip thuén chi tiéu kién trac
trude ngay Quy ché nay ¢6 higu luc thi hanh, hién dang thyc hién cac budc dau
tu xdy dung thi duoc tiép tuc trién khai theo noi dung da duoc cAp phép ma
khong phai diéu chinh.

b) Dbi véi cac du 4n, cdng trinh da dugc chép thudn chi ti€u kién trac
nhung dén thoi didm Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh van chua trién khai thuc
hién cac budc dau tu xdy dung thi phai diéu chinh cac chi tiéu kién tric va cac
yéu cdu lién quan khéc theo Quy ché nay.

Trong qua trinh thyc hién Quy ché nay, trudng hop 6 kho khan, vudng
méc cdc td chirc, ca nhan ¢6 lién quan phan énh kip thoi vé Uy ban nhén dan
huyén dé dugc hudéng dan, giai quyét theo thdm quyén. Trudng hop vuot tham
quyérn, Uy ban nhén dan huyén bdo cdo S& Xay dung dé tong hop, tham muu
cho Uy ban nhén dén tinh kip thdi bd sung, sira dbi Quy ché cho phu hop./.
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Phu luc
X PINH VE LO GIOI CAC TUYEN PUONG

ify Iy fcié’r,z triic thi tran Vam Lang, huyén Go Céng Péng,
uyét s6 16/NQ-HDND ngay 19 thang 7 ndm 2024 cua
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Hé théng dudng giao thong thi trdn Vam Lang duge md ta chi tiét trong
bang sau:
Quy dinh vé 16 giéi, khoang liii cic tuyén dwong trong do thi
. 5 !; L§ gidi (m) Khodng
S6 ——— Gt e i | Wms | pai | W
TT oai duwong dai rong oy b Lo\ng ohén (i)
(m) (m) .. ~. | duwong | ©,
trai | phai cach
I | Giao théng ddi ngoai | 5.039
1 | Pudng vanh dai 5.039 22 5 5 12 0
11 | Giao thong ddindi | 31.142
1 | Buong 19 gidi 45m 3.912 45 8 8 12x2 5 0
2 | Buong 16 gidi 30m 1.536 30 7 7 7x2 2 0
3 | Pudng 16 gidi 22m 2.316 22 55| 55 11 0
4 | Pudng 1§ gidi 20m 7.596 20 5 5 10 0
5 | Puodng 1§ gidi 19m 4.818 19 5 9 0
6 | Puong 16 gidi 16m 10964 | 16 4 4 0
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