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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Quin Iy kién triic d6 thi Thién hd, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang
(Kém theo Nghi quyét s6 16/NQ-HDND ngay 19 thing 7 nim 2024
cua Hoi dong nhdn dan tinh Tién Giang)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quan ly canh quan dé thi, kién tric céc cong trinh xdy dung theo quy
hoach 46 thi dugc duyét, kiém soédt viéc xdy dung méi, cai tao chinh trang d6 thi
theo dinh huéng phét trién kién tric, bao vé canh quan, ban séc van héa dan toc,
déc trung kién trac clia d6 thi Thién Hé, huyén Cai Be.

- 2.Cu thé héa cic quy chuén, tiéu chudn k¥ thuat quéc gia‘vé quy hoach,
kién tric va xdy dung dé quan ly kién tric d6 thi phtt hop véi diéu kién thyc té
cua d6 thi Thién Ho.

3. Quy dinh vé kién tric c4c loai hinh cong trinh lam co s& cho viée diu
tur x8y dung; cung cap thong tin quy hoach - kién tric va phuc vu cdng tic quan
ly nha nudc ¢6 lién quan.

4. La co sé dé xé4c dinh chi tiéu quy hoach - kién triic cho cac cdng trinh
nha & riéng 1é va cdc cdng trinh khac thude pham vi quy dinh tai quy ché nay.

Piéu 2. Poi twgng va pham vi ap dung

1. Déi twgng ap dung

Co quan Nha nuéc, cac td chire, ¢4 nhan cb hoat dong lién quan dén
khong gian, kién trac, canh quan d6 thi, cling nhur hé gia dinh, c4 nhan cur tra,
lam viéc, sinh hoat trén dia ban d6 thi Thién Hé.

2. Pham vi 4p dung

a) Quy ché quan ly kién tric d6 thi nay quy dinh v& quan ly quy hoach db
thi‘, kién trac, canh quan d6 thi trén dia ban d6 thi Thién HG, huyén Cai Be, tinh
Tién Giang; véi dién tich 2.738,37 ha, ranh gidéi duoc xdc dinh nhu sau:

+ Phia Pong: giap x4 M§ Thanh Béc, huyén Cai L4y.

+ Phia Tay: giap xa My Trung.

+ Phia Nam: gidp x4 Hau My Trinh va xa Thién Trung.

+ Phia Bic: giap x4 H4u My Béc B.




Trong doé l?ao gom cdc khu vyc hién hiru, khu vuc phat trién méi va céc
khu vire ¢6 yéu cau quan ly dic thi:

Céc khu vyc c6 yéu cu quan 1y dic thi bao gbm:
- Khu vyc trung tdm chinh d6 thj

- Khu vuce ¢6 canh quan kénh rach, mit nudc

- Khu vuec cira ngd do thi.

b) Nhitng khu vyc chua c¢é quy hoach chi tiét do thi, chua c6 thiét k& @b
thi riéng, chua c6 Quy ché quan ly kién trtic riéng thi thyc hién quan ly quy
hoach d6 thi, kién tric theo Quy ché quan 1y kién tric nay.

Hinh 1:So dé ranh giéi d6 thi Thién Hp
Pidu 3. Giai thich tir ngir

1. “Céng trinh kién tric” 13 mdt hodc té hop cong trinh, hang muc cong
trinh duogc xdy dung theo y tudng kién tric hodc thiét ké kién tric.

2. “Cong trinh kién tric c6 gia tri” 13 cong trinh kién tric ticu biéu, co gia
tri v& kién trac, lich str, viin hoa, nghé thuat duge cip c¢6 thim quyén phé duyét.

3. “Coéng trinh didm nh4n” 13 cdng trinh ¢4 kién tric hodc chirc ning nbi bat
trong tong thé ctia mét khu vuc quy hoach hodc cum cong trinh; c6 anh hudng lén
dén canh quan khu vye hodc thu hit nhiéu hoat dong coéng cong do thi.

4. Chiéu cao cong trinh xay dung

a) Chiéu cao (t6i da) cong trinh tinh tir cao d6 mét d4t dat coéng trinh theo
quy hoach dugc duyét toi diém cao nhét ctia cong trinh (k& ca mai tum hodc mai
déc). Béi voi cong trinh c6 cac cao dd mit dit khac nhau thi chiéu cao cong




trinh tinh tir cao d6 mat dit thép nhét theo quy hoach duoc duyét.

b) Cac thiét bi k§ thuat trén maéi: cot Ang ten, cot thu sét, thidt bi sir dung
nang lgng mat trdi, bé nude kim loai, ng khoi, dng théng hoi, chi tibt kién trac
trang tri (gian hoa, vét liéu nhe, khéng dic bé tong) thi khéng tinh vao chidu cao
cOng trinh.

5. 86 tang nha

a) S6 ting cua tda nha bao gbm toan bd cac ta"ing trén mit dét (ké‘cé. tAng
k¢ thuat, ting tum) va tng ban/nira ham, khéng bao gdm ting ap mai. Téng tum
khong tinh vao sb téng nha clia cong trinh khi chi ¢6 chirc nang sir dung dé bao
che 1dng cdu thang bd/giéng thang mdy va che chén céc thiét bj k§ thuat cta
cong trinh (néu co), dong thoi c¢6 dién tich mai tum khéng vugt qui 30% dién
tich san méi. DSi v6i cong trinh ¢6 céc cao dd mit dAt khéc nhau thi sé thng nha
tinh theo cao d¢ mit dat thap nhét theo quy hoach duoc duyét.

b) Doi v6i nha & riéng 1¢, nha & riéng 16 két hop céc muc dich dan dung khéc:
tang limg khéng tinh vio s6 tAng cao cita cdng trinh trong cac trudmg hop ting ling
cd dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san x4y dyng ctia ting cé cOng nidng
sir dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mét tang limg khéng tinh vao sb
tng cao ctia nha, ting limg khéng duoc phép xdy dung ban cong.

¢) béi véi nha chung cu, nha chung cu I}Sn hop: duy nhé"tt 01 tang limg
khong tinh vao s6 tang cao ciia cong trinh khi tang lng chi bo tri sir dung 1am
khu k¥ thuét.

d) C4c cong trinh khéc: tang limg chi b tri str dung lam khu k§ thuét, c6
dién tich san khéng vuot qua 10% dién tich san xay dung cila tang c6 cong ning
stir dung chinh ngay bén dudi.

6. “Nha ¢ riéng 18” 1a nha & dugc xdy dung trén thira dét riéng biét thude
quyén st dung hop phép cta té chirc, h gia dinh, c4 nhén, bao gém nha biét
thy, nha & lién ké va nha & doc lap.

7. “Nha & lién ké” 1a loai nha & riéng 1€ clia cac hd gia dinh, c4 nhan duge
xdy dung lién nhau, théng nhiéu ting dugc xdy dyng sat nhau thanh day trong
nhitng 16 d4t nim lién nhau va c6 chidu rong nhé hon so véi chidu sau (chiéu
dai) cua nha, cuing st dung chung mét hé théng ha ta"ing cua khu vue @6 thi.

8. Nha pho lién ké (nha phé) 12 loai nha & lién ké, duoc xdy dung trén cac
truc dudng pho, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach dd duge duyét.
Nha lién ké mat ph6 ngoai chire ning dé & con str dung lam cira hang buén ban,
dich vu van phong, nha tro, khach san, co s¢ san xuat nho va cac dich vu khac.

9. “Nha lién ké c6 san vuon” la loai nha & lién ké, phia truéc hodc phia
sau nha ¢6 mot khoang sén vudn nim trong khudn vién ctia mai nha va kich
thuée duge lay thong nhét ca day theo quy hoach chi tit ciia khu vuc.

10. “Nha lién ké c6 khoang 14i” 1a nha lién ké cé khoang Idi déi véi ranh
16 gidi dudng xéc dinh theo hién trang hogic ban dd chi gioi xdy dung theo quy




hoach hién hanh.

11. “Biét thy” 1a cong trinh nha & riéng 1é x4y dung ddc 14p hodc ban ddc
1ap, c6 sin vudn xung quanh (tdi thidu 3 mit cong trinh) ¢6 16i ra vao riéng biét.

12, “Nha chung cu” 1a nha co tir 2 tang tré 1én, c6 nhidu cin hg, cé 161 di,
cau thang chung, c6 phén s¢ hiru riéng, phan s& hiru chung va hé thong cong
trinh ha ting sir dung chung cho céc hd gia dinh, c4 nhén, t6 chirc, bao gém nha

chung cur dugc xdy dung véi myc dich dé & va nha chung cu duge xdy dung cé
muc dich sir dung hon hgp.

13. “Céng trinh hdn hop” 14 cdng trinh ¢6 céc chire ning sir dung khéac nhau.

14. “Khoang lui” 1a khoang khong gian gitra chi gi¢i duong do6 va chi gidi
xay dung.

15. “Mai dua” 12 méi che vuon ra tir céng trinh, phan méi vuon ra c6 thé
nim trén phan khéng gian via hé va ngoai chi giéi xdy dung cong trinh.

16. “Hé sb sir dung d4t” 1a ty 1é ctia tong dién tich san clia céng trinh gdm
ca tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuét, phong chay
chira chay, gian lanh nan va do xe cia cong trinh) trén tong dién tich 16.

17. M4t 35 xay dung thuin (net-t5)

a) Mat do xay dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dét cua céc cong trinh
kién trc chinh trén dién tich 16 d4t (khéng bao gdm dién tich chiém dt cia cac
cong trinh ngoai trdi nhu tidu canh trang tri, b8 boi, bai (sdn) d6 xe, san thé thao,
nha bao vé, 16i 1én xudng, b phan thong gi6 ting him cé mai che va cic cong
trinh ha ting k¥ thuat khac).

b) Céc bd phén cong trinh, chi tiét kién triic trang tri nhu: sé-nd, 6-ving,
mai dua, mai don, bac 1én xubng, bau cira, hanh lang cu d4 tudn th cac quy
dinh v& an toan chdy, an toan xdy dung cho phép khéng tinh vao dién tich chiém
dat néu dam bao khong gy céan trd luu théng cla ngudi, phuong tién va khong
két hop céc cdng ning sit dung khac.

18. “Mat d6 xay dung gdp (brut-t6): Mat d6 xay dung gdp cua mét khu
vire d6 thi” 12 ty 18 dién tich chiém dét cia cac cong trinh kién trac chinh trén
dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dAt c6 thé bao gdm ca: san, duong, cic
khu cdy xanh, khong gian m¢ va céc khu virc khong x4y dung cong trinh).

19. “Tang hdm” 12 tAng ma qua mét nira chiéu cao cda nd nam dudi cao
dd mit dat dat cong trinh theo quy hoach duge duyét.

20. “Tang nira ham” 1 tAng ma mét nira chidu cao ciia n6 ndm trén hodc
ngang cao dd mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

21. “Téng limg” la tAng trung gian gifra céc tAng ma san cua no (san limg)
nam gilfa san cia hai tAng ¢6 cong ning sir dung chinh hogc nim giita mai cong trinh
va san tang c6 cdng nang sir dung chinh ngay bén dudi; tAng lmg c6 dién tich san
nho hon dién tich san x4y dung ting ¢ ¢éng ning st dung chinh ngay bén duéi.




22. Téang ky thuit

a) TAng hoic mdt phin ting bd tri cac gian k¥ thuét hodc cac thiét bi k¥
thudt cta toa nha. Tang k¥ thudt c6 thé 1a tAng ham, tng nira hdm, ting 4p mdi,
tang trén cung hodc tang thudc phén giita cla tda nha.

b) Truong hop chi c6 mét phan ting bé tri cac gian k§ thuat hofc cac thiét
bi k¥ thuét ctia toa nha thi phin dién tich nay khong tinh vao hé s sir dung dat
cua cOng trinh.

23. “TAng 4p méi” 1a tdng ndm bén trong khong gian clia mai doc ma toan
bd hodc mét phan mit dimg cia né dugce tao boi bé mit mai nghiéng hodc mai
gap, trong d6 tudng bao (néu cd) khéng cao qua mit san 1,5m.

24. “Khong gian xdy dyng ngam d6 thi” 14 khong gian xdy dung cong
trinh dudi mit dét bao gbm: céng trinh cdng cdng ngdm, cong trinh giao thong
ngém, céc cong trinh ddu méi k¥ thudt ngdm va phan ngm cua cic cong trinh
xdy dung trén mit dat, cong trinh dudng day, cap, dudng éng k§ thuat ngim,
hao va tuynel k¥ thuit.

25. “Cong trinh ngdm dé thj” 13 nhilng c6ng trinh duge xdy dung duéi
mit dat tai do thi bao gbm: cong trinh cong cong ngim, cOng trinh giao théng
ngim, céc cong trinh dau méi k¥ thuat ngdm va phan ngim cia céc cong trinh
xdy dung trén mit dat, cdng trinh duong day, cdp, duong dng k¥ thuat ngim,
hao va tuynel k¥ thuét.

26. “Khong gian d6 thi” 1a khong gian bao g("irp c4c vt thé kién truc d6 thi,
cdy xanh, mt nude trong d6 thi ¢6 anh huéng truc tiép dén canh quan do thj.

27.” Kieén tric d6 thi” 1a tb hop cac vit thé trong d6 thi, bao gdm cac cong
trinh kién trtc, k§ thuft, nghé thuat, quang cdo ma sy tdn tai, hinh anh, kiéu
déng cta ching chi phoi hodc anh huéng truc tiép dén canh quan d6 thi.

28. “Di tich lich sir - vdn hod” 12 céng trinh xay dung, dia diém va cac di
vdt, cO vét, bao vét quoc gia thudc cong trinh, dia didm d6 c6 gia tri lich s, vin
hoa, khoa hoc.

29. “Danh lam théng canh” la canh quan thién nhién hoiic dia diém c6 sur
két hop gilta canh quan thién nhién véi cong trinh kién trac cé gia trj lich s,
tham m¥, khoa hoc.

30. “D6 thi méi” 1a d6 thi dy kién hinh thanh trong twong lai theo quy
hoach hé thong d6 thi va néng thén, duge dau tur xay dung timg budc dat cac
ti€u chi cia d6 thi theo quy dinh ctia phap luat.

31. “Khu d6 thi méi” 1a mot khu vuc trong d6 thi, duoc diu tu xdy dung
mdi dong bd vé ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi va nha &.

32. “Quy hoach phén khu” la viéc phéan chia va xdc dinh chirc nang, chi
tiéu sir dung dat quy hoach db thj clia cac khu dét, mang luéi cong trinh ha ting
k¥ thuat, cong trinh ha tang xa héi trong mét khu vuc d6 thi nham cu thé hoa noi




dung Quy hoach chung.

33. “Quy hoach chi tiét” 1 viée phan chia va x4c dinh chi tiéu sir dung dat
quy hoach d6 thi, yéu cdu quan 1y kién trac, canh quan cua timg 16 dat; bb tri
cong trinh ha ting k¥ thuét, cong trinh ha tang x4 hoi nham cu thé héa néi dung
cua Quy hoach phéan khu hoéc Quy hoach chung.

34. “Khu vue phét trién d6 thi” 1a khu vue duogc xac dinh dé dau tu phat
trién d6 thi trong mét giai doan nhit dinh. Khu _vuc phat trién d6 thi bao gom
khu vyre phat trién d6 thi mdi, khu vuc phat trién d6 thi m& rong, khu vuc cai
tao, khu vire bao tén, khu vuc tai thiét d6 thi, khu vue ¢6 chic nang chuyén biét.

35. “Canh quan d6 thi” 1a khéng gian cu thé c¢6 nhiéu huéng quan sat &
trong d6 thi nhu khéng gian trude td hop kién tric, quang truong, duong pho
heé, duo‘ng di bg, cong vién, tham thyc vét, vudn cdy, vuon hoa, d6i, nui, go dét,
dao, cu lao, trién dét ty nhién, dai dit ven bo bién, mat hd, mit séng, kénh, rach
trong do6 thi va khong gian st dung chung thugc do thi.

36. “Hanh lang bao vé an toan” la khoang khéng gian tdi thiéu vé chidu rong,
chiéu dai va chi€u cao, chay doc hoéc bao quanh céng trinh ha tang k¥ thuét.

37. “Hanh lang bao vé trén bo sdng, subi, kénh, rach, muong va hd cong
cOng”: hanh lang bao vé trén bo la chiéu rong khu d4t nim doc hai bén bo séng,
sudi, kénh, rach, muong va hd cong cong; dugc tinh tir mép bd cao quy hoach
v&o bén trong phia dét lién.

38. “Khu vuc déu m01 ha tAng k¥ thuat” 1a khu vuc quy hoach dé xay
dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat chinh cap do thi, bao gém céc truc giao
thong, tuyén truyén tai nang luong, tuyén truyén dén cap nuée, tuyén cdng thoat
nudc, tuyén thong tin vién théng va céc cong trinh dau mbi k¥ thuat khéc.

Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong d6 thi
1. Céac nguyén tic chung

a) Tuéan thu cac nguyén tc dwoc quy dinh tai Luat Kién trac; phi hop véi
diéu kién thuc té tai dia phuong va phu hop cac chi tiéu trong Pd an quy hoach
chung d6 thi Thién H§, huyén Cai B, tinh Tién Giang dén ndm 2030 da duoc
Uy ban nhén dén tinh Tién Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 1744/Qb-UBND
ngay 28/05/2019 va quy dinh tai QCVN 01: 2021/BXD quy chuén k¥ thuat quédc
gia v& Quy hoach xay dung.

b) Tét ca viéc xay dung, st dung cic cong trinh va nha 6 riéng lé trén dia
ban db thi Thién Hé phai dugc quan ly ddng bd vé khdng gian, kién tric, canh
quan, bdo dam hoat ddng chirc ning hiéu qua, my quan, an toan, hai hoa vdi
tong thé d6 thi xung quanh.

¢) Phu hop vai dinh hudng phat trlen va quy hoach d6 thi Thién H9, dap
tng nhu cau phat trién bén vimg kinh té - x4 hoi, bao dam quédc phong, an ninh,
bao vé moi truong, sir dung hop 1y tai nguyén thién nhién, thich tng voi bién d6i
khi hiu va phong, chbng thién tai.




d) Bao ton, ké thira, phat huy céc gia tri lfién tric truyén théng, tiép thu
chon loc tinh hoa kién tric thé giéi. Xay dung nén kién triic Viét Nam tién tién,
hién dai, ddm da ban sic vin hda dan toc.

d) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé
mo1 phu hop véi thue tien, bio dam hiu qua vé kinh t€, k¥ thuat, m§ thuit, sir
dung ning luong tiét kiém va hiéu qua.

e) Bao dam su tham gia cua co quan, t6 chirc, cong ddng, c4 nhan; lgét hop
hai hoa lgi ich cia qubc gia, cong ddng, quyén va loi ich hop phap cia t6 chirc,
ca nhén.

g) Péi véi nhimg khu vue di c6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dugc
duyét thi quan ly theo dd an quy hoach chi tiét, quy dinh quén ly theo d6 4n quy
hoach, thiét ké d6 thi duoc duyét. Déi véi nhitng khu vuc chua c6 quy hoach chi
tiét, thiét ké do thj 4p dung theo quy dinh ctia Quy ché nay dé cip gidy phép xay
dung, cung cip théng tin quy hoach. Truong hop dic biét bao cdo Uy ban nhéan
dan tinh xem xét, quyét dinh.

h) Céc quy dinh khac lién quan (Nghi quyét, chi thj ctia Pang, Quéc hoi,
Thi tuéng Chinh pht): thue hién theo quy dinh hién hanh.

i) Poi véi khong gian d6 thi
- Dam béo tinh lién h¢, két ndi chit ché v& khong gian, canh quan cho
nhig vung giép ranh gitra khu vyc trung tdm va ngoai khu trung tdm cua do thi.

- Két hop diéu kién dja hinh, hé théng cy xanh, miit nudc, hé théng giao
thong hién ¢6 tao ra khéng gian ndi két lién thong trong do thi, thong gid tu
nhién, cai thién méi trudng do thi.

- Thiét ké d6 thi cAn khai thac hop 1y canh quan thién nhién nhim tao ra
gid tri thdm my, gan véi tién nghi, néng cao hiéu qua sir dung khoéng gian va bao
v€ moi trudng db thi.

k) Péi véi canh quan d6 thi

- Canh quan d6 thi do Uy ban nhan dan x3 Hau My Béc A truc tiép quan
ly. Chii s& hitu cdc cong trinh kién trac, canh quan d6 thi cd trach nhiém bao vé,
duy tri trong qua trinh khai thac, sit dung.

- Viéc x8y dung, cai tao, chinh trang cic cong trinh kién tric tai cac khu
vuc canh quan trong d6 thj d4 duge x4c dinh quan ly can han ché tdi da viéc lam
thay d6i dia hinh va bio dam sy phat trién bén vimg cua mdi trudng tu nhién.

- Pi véi nhitng khu vuc ¢6 canh quan gin véi di tich lich st - vin héa,
danh lam théng canh, khu virc bao t6n, chinh quyén phai cin ctr Luat Di san van
héa va cdc quy dinh hién hanh, phéi hop véi cac co quan chuyén mén t6 chirc
nghién ctru, danh gia vé gia tri trude khi dé xuit giai phap bao ton va khai thac
phu hop.

1) Béi v6i kién triic db thi




- Céc cong trinh kién trtc trong d6 thi khi xay dung mdi, cai tao, chinh
trang, néng cap phai phu hgp véi quy hoach d6 thi, thiét k& d6 thi duoc duyét,

tudn thu gidy phép xdy dung va céc quy dinh tai quy ché quan 1y kién tric do thi
Thién Ho.

- Thiét ké kién tric cong trinh cAn dam béo gié tr kién tric clia cong trinh
(dugc xem xét trén cac linh vure: tu tudng, van hoc, héi hoa, diéu khic, 4m nhac,
truyén thong, 4nh sang, vit liéu).

- Khéng duge chiém dung tréi phép khong gian d6 thi nhim muc dich
ting dién tich sir dung cong trinh.

- Dién tich, kich thudc khu dét xay dung cong trinh hodc nha & phai dam
bao phti hop theo quy dinh cta phap luét hién hanh va quy dinh tai quy ché quan
1y kién trc d6 thi Thién H6 méi duoc cAp phép xay dumg.

- Pbi v6i cée cong trinh xdy dung duoc cip phép xdy dung méi bén trong
khu vuc d8 dugce cong nhén 14 di san vdn héa phai nghién ciru hinh thic kién
tric phu hop, st dung vét li€u tuong df’ing vé mau sic, chit liéu véi cdng trinh di
san cua khu vuec.

- Bbi vdi cong trinh kién triic: Bao dam an toan, bén vimg trong qua trinh
str dung, thich hop cho moi déi tuong khi tiép cin céc cong trinh kién truc db thi.

- Hai hoa giira cac y€u t6 tao nén kién triic d6 thi nhur vét liéu, mau sic,
chi tiét trang tri, dam bao trét tu chung, hoa nhap v&i canh quan khu vuec.

- Khuyén khich sir dung hinh thirc kién tric hién dai, vin minh ¢é tinh
thdm m¥ cao dong thdi phai phu hgp véi tinh chat cua cong trinh.
2. Cac nguyén tic ddi véi khu vire ¢6 yéu chu quan 1y dic thi trén dia
ban d6 thi Thién HO
Céc khu vuc quan ly didc thi trén dja ban bao gém:
- Khu vuce ¢6 ¥ nghia quan trong v& canh quan.

- Céc truc dudng chinh, cac tuyén phd, cac truc dudng cé tinh chét quan
trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich.

- Cac khu vue di tich — védn hoa, bao tn; cdng trinh c6 gia tri lich st, cér}g
trinh t6n gido tin ngudng c6 gia tri voi nhdn dan, cac cong trinh co gia tri kien
tric tiéu biu.

- Quang truong, cong vién c@y xanh; cac khu trung tdm cong cong (cac cong
vién cip d6 thi, cap don vi & dugce x4c dinh tai cac dd an quy hoach duge duyét).

- Khu vyc cira ngd do thi

- Cac cong trinh c¢6ng cOng, san xuat, kinh doanh, dich vu.

- Khu vue béo tdn, khu vue cdm xay dung, cong trinh dic thu.

a) Céc khu vuc c¢é ¥ nghia quan trong vé canh quan




- Viée quan 1y khong gian, kién tric, canh quan phai théng nhét, dong bo
va phu hop véi diéu kién ty nhién, vin héa, kinh té xi hoi trong pham vi ranh
gi6i ctia khu vire nhim tao duge nét doc dao, dic trung riéng cho khu vyc do.

- Tuén thu theo cic quy dinh vé quan ly, xdy dung chuyén nganh dbi véi
timg khu vuc, timg chirc ning dic thi khic nhau.

- Bam bao tinh théng nhét trong viéc quan ly tir khéng gian tong thé toan
d6 thi dén timg loai khu vue dic thi cu thé cia d6 thi;

- Khai thac hop 1y c4c diéu kién ty nhién nhu dia hinh, hé thong cdy xanh,
mét nudce, bao dam cai thién, ning cao chét luong méi truong tai cac khu vuc ¢c6
yéu ciu quan ly dic thu dic thu;

- Bam béo tinh lién két chit ché giira cac khu vuc ¢6 yéu céu quan ly dic
thu véi cac khong gian, kién tric, canh quan do thi khac ciia d6 thi;

- Khu vyc canh quan mat nude kénh Nguyén Vin Tiép, kénh 7 va hé
thdng mit nude kénh rach khéc.

KENH NGUYEN VAN TIEP A P
: P r-m.rru‘rmm
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Hinh 2: So d6 vj tri cac khu vuc c6 canh quan kénh rach, mit nuéc

+ Vung cdy xanh canh quan, khong gian m& la cac khu vie mit nuée
song, rach tu nhién két hop khong gian ciy xanh ven song rach, ddy 1a khéng
gian ddc thu cha d6 thi, mang dém nét cia ving DBSCL gdm céac khu cdy xanh
doc kénh Nguyen Vin Tiép, kénh Nguyén Vin Tiép, kénh sb 7, lién két thanh
mot hé thong cdy xanh, mit nudc cia do thi quy hoach hé thdng cong vién véi
cac tuyén duong dao, chd nghi chan, véi loi thé co khong gian thodng mét, canh
quan mang tinh dic tht cla ving sdng nudc tao thanh mot tuyén canh quan
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xuyén subt cho do thi Thién Ho.

+ Cac dv an va cong trinh xdy dung can tén trong, glu gin, bao v€ va phat
huy céc yéu té canh quan, mdi trudng nudc gin két voi vide td chire cac khong
gian cong cdng, cdng vién cdy xanh, kién triic d6 thi va cong trinh ciia khu vue.

+ Phuong an quy hoach cdn han ché t6i mirc thip nhét viée san 14p, han
ché thay dbi va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao thong, ciu phu hop
voi hé thong song, rach hién trang. Tuén thu ding céc quy dinh cta phép luét
hién hanh vé quan ly séng, rach.

+ Viéc san lap phai dugc phép cta co quan Nha nude ¢o thidm quyén va
can bb tri hd didu tiét bd sung hodc hé théng cong hop thay thé.

+ Khu vyc ven kénh , rach can bé tri c4c cong trinh cé mét do xdy dung
thdp hon so véi cac khu vuc lan cén. Cong trinh ven séng, rach can c6 khoang
1ui thich horp va ting cao x4y dung tir thip dén cao theo huéng tir bo séng, rach
hai hoa véi khong gian, canh quan chung cua khu vuye.

+ Cac cong trinh ven kénh, rach ¢6 x4y dung hang rao can thiét ké hang
rao ¢ d6 réng dé tao tAm nhin thoang dén canh quan mit nude.

+ Bao v¢ canh quan ven kénh, rach; khong xay dyng cong trinh tai céc
khu vye dé sat 16, khu vuce anh huéng dén thong thay.

- Khu vye c6 dia hinh ddng bing phti sa phan 16n 13 san xudt nong nghiép
(chti yéu 12 khu vuc phia Péng Nam va Tay Nam cta khu vuc dé thi Thién Hb).

D X. THIEN TRUNG

Hinh 3: So @b vi tri khu vyc canh quan néng nghiép

- La khu vue canh quan rong 1on, dic trung, ban sdc cua vung Df’ing bé’mg
sdng Ciru Long; Phét trién cac khong gian x4y dung tap trung, khong dan tréi trong
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c4c ving dong bang 16n dang san Xuét néng nghiép, phat trlen nudi trong thuy san,
ap dung md hinh canh ddng mau. Cho phép ket hop san xuét tiéu thu céng nghiép,
kho ngoai quan hd trg cho néng nghiép; phat trién néng lugng tai tao.

- C4c dy 4n va cong trinh x4y dung cén t6n trong, gilr gin, bdo vé va phat
huy cac gia trj déc trung cta khu vurc, khai thac céc yéu t6 canh quan tai khu vuc
c6 dia hinh ddng bing phi sa chau thé.

- Phuong an quy hoach, dac biét 12 quy hoach giao théng, san nén va ha
ting ky thuat khéc can quan tim dén van @ thoat nudc, tranh ngdp Ung cuc bd
cho cdc khong gian xdy dung moi cling nhu cac khu vuc hién hitu, tuy nhién,
van dam bao cac khu vyc sén xuit nbéng nghiép dugc bdi dip phu sa hang ném,
duy tri chat luong tbt cho dat.

- Duy tri hé théng kénh mwong thdy loi, kénh rach ty nhién. Khong san
14p gy can tré dong chay, thu hep dong chay.

- Khu vyec phit trién d6 thi va trung tAm chinh do thi:

+ Cac cdng trinh x4y dyng moi phai didm bao hinh khéi kién triic dep,
mau sac vt liu hoan thién bén ngoai trang nhd, hai hoa chung canh quan khu
vuc gén két voi cac cong trinh khéc tao thanh t6 hop kién truc do thi, c6 moi lién
hé chit chg, ddng bo vé cong néng k¥ thuat gilta cac hang muc cong trinh ¢am
bao phi hop quy chudn, tiéu chuan quy hoach xay dung, thé hién phong cich
kién tric hién dai mang ban séc riéng, phu hop truyén théng vin hoa dan toc ciia
dia phuong.

+ Tai cac khu vuc giao 16 16n can wu tién bé tri cac cong trinh ¢4 quy mé
16n va chiéu cao tao diém nhéan cho d6 thi nhu céc siéu thi, cao ¢ vin phong,
nha hang, khach san.

Hinh 4: So dd vi tri khu vuc trung tAm chinh cda 36 thj

- Cac yéu cau khac
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+ Doi véi nhitng khu vuc d6 thi ¢6 y nghia quan trong nhu: Khu trung tdm
d6 thi; Khu vyc d6 thi hién hiru can céi tao; Khu vuc d6 thi xung quanh cong
trinh bao tén; Khu vue cta ngd; Khu vuc quéng trucmg cong cdng; cac truc
dudng chinh; cac cong trinh di tich, van hoa, lich sir can lap, phé duyét quy
hoach chi tiet (ty 18 1/500) dé quan 1y va té chic trién khai cdc du 4n dau tu cai
tao, nang cip d6 thi.

+ Pdi véi du 4n dau tr xay dung do mét cha dau tur t6 chie thye hién c6
quy m6 nhé hon Sha (nhé hon 2ha d6i voi dyr 4n du tu xay dung nha cao tang)
thi c6 thé 1ap du an dau tu xdy dung ma khong phai 1ap quy hoach chi tiét (ty 1€
1/500). Bén vé téng mat bing, phuong én kién triic cong trinh, giai phap vé ha
ting k¥ thuét trong noi dung thlet ké co s& phai phu hop véi quy hoach phén
khu; dam bao su diu ndi ha ting k§ thuét va pht hop vé khong gian kién trac
véi khu vue xung quanh.

b) Céc tryc dudng chinh, cac tuyén phd, cac truc dudng cé tinh chét quan
trong v€ hanh chinh, thuong mai, du lich.

- C4c tryc duong chinh: 14 céc tuyén dudng dam nhén vai trd luu thong
chu yeu trong khu vuc, lién khu vuc, dudng truc chinh d6 thi; giao théng ddi
ngoai cip ving; cac tuyén dudng c6 16 gidi > 20m.

+ Cén cai tao, chinh trang céc cong trinh, dam bao chi tiéu xay dung, mét
d6 xay dung, ting cao, kiéu dang, hinh thai kién trac theo céc quy dinh cu thé
cua tung loai hinh ¢éng trinh, dam bao an toan.

+ Cai tao, tréng cAy xanh trén tuyén phé ddng loat, mang ban sic dic
trung ctia khu vuec.

+ Dam béo hoan thién hé théng ha ting, bién chi dan céc cong trinh céng cong.

+ Khoang lui cong trinh can dugc nghién ctru phu hop voi timg chire nang
cong trinh nham dam bao phu hop vé& khéng gian, kién truc, canh quan chung;
dam bao kha néang tiép can cong trinh; dam bao céc diéu kién vé chibu sang tu
nhién va an toan thodt hiém, thoat nan theo quy dinh, dam bdo an toan giao
théng khi khéng céan trd tAm nhin, quan sat ciia ngudi tham gia giao théng. Noi
dung cu thé vé khoang Iii cong trinh dugc quy dinh theo timg khu vyc chirc
ning trong Quy ché nay hoic theo ndi dung cac quy hoach chung, quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét phé duyét trén dia ban dé thi Thién Ho, ddng thoi
dam bao theo quy chuin.

+ Khong duoc xay dung, 1ip dit thém cac vat thé kién triic khac cao hon d6
cao cho phép cuia cong trinh kién triic, xay dung (trir trudmg hop nhitng nha dugce
quéang céo trén ban cong, cac cong trinh quang cdo, tram phat song). Phai c6 bién
phép che chén hodc thiét ké bao dam my quan céc thiét bi 15p dat kém theo nhur:
Cuc néng didu hoa, bdn nude mai, thiét bi sir dung ning lugng mat troi.

- Céc truc dudng khu vue ¢6 tinh chat dic biét va hanh chinh, thuong mai:

+ Bb sung cdc cdng trinh dich vu du lich, dich vu: Quan ly, gioi thiéu,
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quang bé dic trung, dic san bao gdm chg va khu trung tdm thuong mai.

+ Quan 1y, quy dinh vé& hinh thic kinh doanh, bang bién, ddng bd hinh
thai kién tric céng trinh, hé théng mai che, ki dt, tranh viéc kinh doanh tu phat,
anh huéng dén m§ quan va trat tu do thi.

+ Céc truc duong c6 tinh chit dic biét quan trong vé& hanh chinh, thuong
mai, du lich: sit dung cdc hinh thirc kién tric trang trong, hip dan, nang dong,
pht hop véi chirc ndng, vai trd clia tryc dudng,

+ Céc tuyén dudng nén thiét ké via he lon, trong nhiéu ciy béng mat va thiét
ké cac vinh dimg, dd xe tam thoi truée mdi cdng trinh cdng cong, hanh chinh.

¢) Céc khu vuc di tich — vin hoa, bao tdn; céng trinh ¢ gid tri lich si,
cong trinh ton gido tin ngudng c6 gié tri voi nhin .dan, cac cong trinh c6 gia trj
kién trtc tiéu biéu va nguyén tic kiém soat phat trién.

- Viéc cai tao, stra chita thyc hién trén nguyén téc gitt gin, duy tri, phat
huy gia tri dic trung caa khong gian, k1en tric canh quan von cé ciaa khu vue.
Viéc pha d& cong trinh (ké ca phén cong, tudng bao) phai ¢6 v kién bing van
ban cua co quan quan ly chuyén nganh.

- P6i véi nhitng khu vuc cé canh quan gin v6i di tich lich s - van hoa,
danh lam thing canh, khu vyc bao tén, chinh quyén dia phuong & d6 thi phai
cén ctr Ludt Di san vén héa va céc quy dinh hién hanh, phéi hop véi cac co quan
chuyén mén td chirc nghién ctru, danh gia vé gia tri trude khi dé xut giai phap
bao tdn va khai thac phu hgp. Céng tac bao ton cén lwa chon viée bao ton phat
huy, han ché bao tdn nguyén trang. Gan két hé théng di tich lich st gan voi du
lich tdm linh, du lich vén hoa, sinh théi nghi dudng dé phat trién kinh té, nang
cao chit hrong cudc séng cla nguoi dan.

d) Quang truong, cbng vién cdy xanh; cic khu trung tim cong cong (Céc cong
vién cép do thi, cap don vi & duge x4c dinh tai cac db 4n quy hoach duge duyét).

- E)01 vOi canh quan khu vyc quéng truong, cong trinh xay dung mdi phai
dap tmg vé tuong quan ty 1&; thé hién rd tinh chat, y nghia cla timg khéng gian
quang truong.

- Pbi véi tuong dai, cong trinh ky niém phai tudn thd tiéu chuin, quy
chuan hién hanh va phu hop v6i quy hoach tugng dai va tranh hoanh trang duge
phé duyét, hai hoa vai canh quan d6 thi, nang cao gia trj vin héa, nghé thuat cia
khong gian d6 thi.

- Phai thyc hién viéc thi tuyén hosc tuyén chon phucrng 4n thiét ké kién
tric theo quy dinh hién hanh truéc khi lap du an dau tu xdy dyng d6i véi cée
cong trinh cong cong c6 quy md 16m, cong trinh ¢ yéu cdu kién triic dic thy, ¢6
y nghia va vj tri quan trong trong d6 thj.

d) Khu vire cira ngd d6 thi

- Tai déy xay dyng khu vyc cira ngd do thj c6 khong gian mé rong, trong
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cdy xanh tao vuon hoa, cong trinh kién triic hodc biéu tuong ctia dé thi tao diém
nhén c6 tinh thAm m§ va nghé thut cao.

- Khong gian ngoai cong trinh phai két nbi v6i khong g1an cdng cong d6 thi
nhur quang trudmg, dudng phd, tuyén canh quan do thj tuy theo vi tri cdng trinh.

- Co6 du céc tién ich d6 thj va diéu kién ha tang k¥ thuét theo quy chuin,
tiéu chudn hién hanh dap (mg nhu cau hoat ddng cbng cdng cua dan cu phu hgp
v6i tinh chét ciia cong trinh.

- Céc chi tiéu quy hoach kién trac vé tdng cao, khoang [ui, mat d6 xay

du‘ng cong trinh thyc hién theo cac dd an quy hoach chi tiét 1/500 dugce duyét va
cac quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD quy chuén k§ thuat qudc gia vé Quy

hoach xay dung.
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Hinh 5:So d6 vi tri cac khu vuc cira ngd d6 thi

e) C4c cong trinh cbng cdng, san xuit, kinh doanh, dich vu:

Viéc x4y dung phai tuan thu theo Quy chuén ky thuét quéc gia (QCVN)

vé Quy hoach xdy dyng va tuan thu Quy hoach chi tiét vé: ty 1& cay xanh, mat dd
xdy dung, khoang lui, s6 ting, chiéu cao, khoang cach gifra cac déy nha, cdng ra

vao, san va chd dd xe, dam bao két ndi ha tang.
g) Khu vyc bao t(:‘)n,’khu vue cim xdy dung, cong trinh dic thu: tai céc
khu vuce béo ton, khu vire cam xdy dung, cong trinh déc thu:
- Khong duoc tu y xay dung, san lép 14n chiém.
- Tudng rao (néu c6) phai cé hinh thirc phi1 hop tinh chét cong trinh.
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- Céc cong trinh phai bo tri du dién tich sin bai cho s0 ngudi ra vio, tap
trung thuén lgi va an toan.

- Cém xdy dung thém cong trinh méi tai cac khu vuc:

- Trong pham vi quy hoach x4y dung cdng trinh céng céng (chi duoc
phép x4y dung cbng trinh céng cdng theo quy hoach).

- Trong khu vuc d4 c¢6 quyét dinh thu hdi dit dé thuc hién du 4n diu tu.

- Hanh lang an toan giao thong, dién luc, dé diéu, thuy loi, xang dau khu
di tich lich sir van hod, quoc phong an ninh, trir cic cong trinh thiét yéu duoc
cap thdm quyén cho phép.

3. Khu vye thiét ké d6 thj riéng

a) Theo quy dinh tai khoan d, Diéu 2 Thong tur sb 06/2013/TT-BXD ngay
13 thang 5 ndm 2013 cta B§ truéng Bo Xay dung hucmg dan vé ndi dung thiét
ké d6 thi quy dinh céc déi tugng phai lap thiét ké do thi riéng bao gbm: Thiét ké
d6 thi cho mot tuyén phd; Thiét ké db thi cho cac 6 phd, 16 phd.

b) Db 4n thiét ké db thi riéng dugc 18p tai cac khu vue c6 y nghia quan
trong vé khéng gian, kién triic, canh quan d6i v6i d6 thj Thién H9, bao gom:

- Cac truc dudng chinh, nut giao gifta céc truc duong 16m, doc theo céc truc
duodng chinh, va doc theo céc tuyén giao thong d6i ngoai.

- Céc tryc dudng c6 tinh chat dic biét quan trong v& hanh chinh, thuong
mai, du lich; Céc tuyén phd di bo, cic truc canh quan d6 thi, cac quang trudng,
cdng vién 1dn;

- Cac khu vuc trung tim db thi.

- Céac khu vue di tich lich sir - vin hoa;

¢) Trong cac khu vyc cé th1e1: ké d6 thi riéng duoc duyét, vide quan ly
kién tric, dau tu xéy dyng, cap glay phép xay dung c6ng trinh va nha & riéng 1€

phai thuc hién theo dd 4n thiét k& d6 thi va quy dinh quan ly theo dd 4n thiét ké
dé thi riéng.

4. Khu vire tuyén phd, khu vuc wu tién chinh trang

- Khu vuc tuyén phd, khu vyuc wu tién chinh trang khu déan cu hién hitu
xung quanh khu vye cho tir duong DT 869 dén kénh Nguyen Vin Tiép, khu
vuc ven kénh Nguyén Vin Tlep, ... Cai tao toan bd hé thdng ha ting k§ thuat
ddng bd (Pudng, via he, chiéu sang, he thng cip thoat nudc, cdy xanh).

Diéu 5. Cong trinh phai tb chirc thi tuyén phwong an kién tric
1. Nguyén tic chung

a) Thi tuyen phu'(mg an klen tric nhim chon duoc phuong an thiét ké t6t
nhét, dip ng t6i da céc yéu ciu vé thim my, quy hoach kién trtic, canh quan,
cong néng sir dung; thé hién dugc y nghia, tinh chét cla cbng trinh xay dung,
dong thoi cé tinh kha thi cao.
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b) Yéu céu chi du tu cla cac dy 4n va cbng trinh t5 chire thi tuyén
phuong 4n kién tric theo quy dinh ctia Luat kién truc.

2. Céc cong trinh cin phai td chire thi tuyén phwong 4n kién tric

a) C4c cong trinh can phai td chie thi tuyen phuong an thiét ké kién trac
theo quy dinh hién hanh truéc khi 14p dur 4n du tu xay dung:

- Céng trinh mang tinh biéu tugng, cong trinh diém nhén, cong trinh duoc
xé@y dung tai vi tri ¢ anh hucmg truc ti€p dén dién mao canh quan kién triic cia
d6 thi hodc céc cong trinh c¢é yéu ciu dic thu nhu:

+ Tugng dai, quang trudng, cdc cdng trinh tai diém nit, diém nhin trong
d6 thi nhu sin vén déng, cong trinh vin hda, céng trinh thurong mai.

+ Cong trinh tai vi tri cira ngd thi phai t chirc thi tuyén phuong 4n kién
tric tuén thi theo Nghi dinh sb 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 cia
Chinh pht Quy dinh chi tiét mét s6 didu cta Lujt Kién tric.

- Céc cdng trinh c6 yéu cdu kién tric trang trong nhu try sé co quan
bang, Nha nudc, trung tdm hanh chinh, chinh tri cap d6 thi (hop khdi nha cong
vu).

- Céng trinh 13 biéu tugng v& truyén théng, van héa va lich st ¢6 y nghia
d3c biét quan trong d6i véi db thi Thién HJ.

b) Khuyén khich viée t6 chirc thi tuyén phuong 4n kién tric dox vOi céc
cdng trinh khéc ¢é yéu ciu kién trac dic thi cé anh hudng truc tiép dén dién
mao canh quan kién tric cla db thi.

c) Cac chi tiéu quan ly quy hoach, kién trac nhu: mat do xay dung; tang
cao, chiéu cao cong trinh, chi gi6i dudng do, chi gidi x4y dung, khoang Iui, abi
vGi cong trinh diém nhén thuc hién theo quy hoach d6 thi dugc duyét va Tiéu
chuén thiét k& cong trinh phi hop theo quy dinh.

Chwong I1
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Diéu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian canh quan
1. Dinh hwéng chung

a) Dbi v6i toan d6 thi
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Hinh 6: So d6 khong gian toan db thi

- Bam bao dinh hudéng phat trlen cho @6 thj Thién H6 nhim khai thac tiém
ning phat trién thwong mai, dich vu, tiéu tha cdng nghiép.

- Tao 1ap dwgc mdi trudong sdng tién nghi, an toan va bén vimg, nang cao
nhu cau vit chét va tinh than cua nhén dan, bao vé moi trudng, canh quan thién
nhién, git gin va phat trién ban sic vin héa dan toc.

- Kién tric cic cong trinh cin tuén thi dinh hudng phat trién khong gian do
thi trong db 4an Quy hoach chung dugc duyét, c6 su dau tur tuong ximg vé thiét ké
va xdy dung, dé trd thanh céc tai san db thi c6 gia tri 1au dai. Xay dung kién tric
d6 thi hién dai, nang dong ket horp véi viée gin gitt, ké thira cac cong trinh kién
tric lich sw, luu giit dwoc ddu 4n céc giai doan hinh thanh va phét trién cta d6 thi.

- Uu tién tao 14p canh quan phuc vu cong cong & nhiéu cap do (cp d6 thi,
cap don vi & va nhém nha &) dam bao khang trang, déng bo, hién dai va than
thién v&i méi, tang khdng gian xanh.

- Khuyen khich tao ra cac khéng gian sir dung cong cong trong d6 thi, quy
hoach va trong cdy xanh tan 16n, tham co, két hop t6 chirc cac quang trudng,
vuon hoa, dai phun nudc, tuong dai, phu diéu, tiéu canh nhé trong céc khu vue
trung tdm cong cdng.

- Xy dung céc khong gian mé, khong gian sinh hoat cong ddng cé gié tri
vé mit thdm m¥ va cong néng, ddp tmg nhu cau sir dung cia ngudi dan.
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- Cong trinh kién triic phai phit hgp véi khi hau. Thiét ké kién tric cin than
thién véi nguoi di bo nhur tao ra nhiéu béng ram, c6 mai che.

- Cong trinh kién _tric can dap Ung viée nang cao sirc khoe thé chit, céc
diéu kién vé sinh dich t& nhu ¢6 hanh lang thong gio6 tu nhién cho d6 thi va cong

trinh, khong gian xanh danh cho thu gian, khong gian di bd, khong gian mit
nuée, thiét ké giam hidu tmg dao nhiét db thi, giai phap giam tiéng on d6 thi.

- Quén ly chiéu cao cong trinh theo quy hoach, tuén thi nguyén tic sau:
chiéu cao cong trinh theo huéng cao dén tlr ngoai vao trong; cao tang tai céc

trung tdm db thi, thdp din ra bén ngodi; cao ting bén trong db thi va thip din vé
phia b& kénh, rach.

- Kién tric c6ng trinh doc khu vuc kénh, rach phai hai hoa vai khong gian
mat nudc, tao su dic trung d6 thi séng nurde.

- Céc théng sb vé dién tich 16 dat, mat do xdy dung, tang cao, khoang céch
gifra cac cong trinh, hé sO st dung dat va chuyen ddi chue ning duoc xac dinh tai
dd 4n quy hoach. Ngoai ra, cac thong s trén cAn tudn thu theo QCVN va khu dat
xdy dyung cong trinh cin ddng thoi tudn thi céc quy dinh vé& hé s sir dung dét,
mat d6 x4y dung va chiéu cao/ting cao xdy dung cdng trinh.

- Quy dinh vé chiéu cao cdng trinh: cén cir trén dinh hudng vé hinh thai
kién tric db thi, didu kién hién trang va dinh huéng phat trién ctia timg khu vue,
cling nhu cac quy dinh chuyén nganh dbi voi céc cong trinh cong cfng, cong
trinh ¢6 chic nang dac thi, chidu cao xay dung cong trinh dugc xdc dinh cy thé
trong cac do an quy hoach phan khu hoic quy hoach chi tiét dugc thuc hién &
cac bude tiép theo va khéng mau thuln véi cic quy dinh sau:

+ Nguyén téc chung: trong khuén khd hé sb sir dung dét téi da cho phép,
khuyén khich nang tAng cao xAy dung va giam mét 3o xay dung. Chiéu cao cong
trinh xay dung tdi da cho phép dwoc ndi suy tir cc gia tri cén trén va cén dudi
gan nhét.

+ Céc cong trinh chg, trudng hoc phd théng: chidu cao xay dung khéng
qua 3 ting va phai tuan thi cac quy dinh chuyén nganh.

+ Quy hoach ting cao: tuan tha QCVN.

+ Pbi véi cac cong trinh ¢6 chiéu cao trén 45m phai lién hé véi Cuc Tac
chlen/Bo Téng Tham muu Quén ddi nhan dan Viét Nam dé xin y kién thong
nhét vé quan ly d6 cao cong trinh theo quy dinh (Thyuc hién theo Nghi dinh s6
32/2016/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2016 cua Chinh phu).

- Quy dinh vé& khoéng lui cong trinh:

+ Khoang lui cia céc cong trinh so véi 16 gidi dudng quy hoach duge quy
dinh tuy thudc vao td chirc quy hoach khong gian kién tric, chiéu cao cong trinh
va chidu rong cta 16 giéi, nhung khoang lui t6i thiu phai théa mén quy dinh
dong thoi tudn thit QCVN va cu thé theo bang sau:
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Bé rong duwong tiép gisp Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
voi 16 dit xay dung cong <19 19 <22 | 22 +<28 >28
trinh (m) B
<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

+ Dbi véi td hop cbng trinh bao gbm phan dé cong trinh va thap cao phia
trén thi cac quy dinh v€ khoang Iui cong trinh dugc ap dung riéng d6i véi phan
dé cong trinh va déi v6i phan thap cao phia trén theo tAng cao xdy dung tuong
g ctia m&i phan tinh tir mit dét (cdt via he).

+ Trong trudng hop do d&c thu hién trang cta khu vuc quy hoach khong
dap ng dugc yéu clu vé khoang 1ui theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD
quy chuén ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dyng thi khoang lui dugc xéc
dinh trong d6 4n quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) hogc thiét ké do thi nhung
phai dam béo c6 sy théng nhét trong t6 chirc khéng gian trén tuyén phb hoic
mét doan phé.

+ Déi vé6i nhitng tuyén duodmg hién c6 khac chua c6 quy hoach chi tiét (ty 16
1/500) thi dwoc quan ly theo hién trang va dd 4n quy hoach chung dugc duyét.

- Quy dinh vé& mat do xay dung thuin téi da cho phép

+ Mat d6 xay dyng thuén tbi da cho phép cua 16 dét xay dung nha & riéng
é: tudn tht QCVN va dam bao hé s6 sir dung dat khong vuot qué 7 lan, cu thé:

Mit d6 x4y dung thuan tdi da cua 16 dét xdy dung nha & riéng 1é (nha biét thu,
nha & lién k&, nha & doc lap)

Dién tich 16 dit (m*/cin
nha)

Mat d6 xay dung tdida (%) | 100 | 90 70 60 50 40

<90 | 100 | 200 | 300 | 500 |=>1000

- Mat d6 xay dung thuan toi da cua 16 dit x4y dung nhém nha cao ting
theo dién tich va chiéu cao cbng trinh, tudn thd bang sau:

Chiéu cao xay dung cong Mit do xdy dung t6i da (%) theo dién tich 16 dit
trinh trén mjt dat (m) | <3.000m? | 10.000m> | 18.000m?> | > 35.000m>

<16 e 65 63 60
19 75 60 58 55
27 75 57 55 52

25 75 53 51 48
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Chiéu cao xiy dung cong M4t dé xay dwng ti da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mt dat (m) | <3.000m? | 10.000m* | 18.000m | > 35.000m?
28 75 50 48 45
31 75 48 46 4
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 5
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

+ Pdi v6i nhimg 16 dat ¢6 chiéu cao cong trinh >45m thi ngoai tuan thi
bang quy dinh trén, con can dam bao hé sb sir dung dét khéng vuot qua 13 lan.

+ Trong pham vi hé sé st dung dat t6i da cho phép, khuyén khich ‘hop
khéi, nang tang cao xdy dung dé giam mat do xay dung. Mat d6 xay dung t6i da
cho phép dbi v&i nha cao ting bing 65% so véi quy dinh vé mat do xay dung tbi
da tai QCVN,

- Quy dinh v& hé sb st dung dét

o Péi v6i nhitng khu vye do nhu cau can kiém soat vé& chét tai dan sb va
nhu cdu ha tang cho phép st dung chi tiéu hé s sir dung dét thay cho nhém chi
tiéu mat do, tdng cao xay dung, hé s str dung dat t6i da duge xac dinh trong dd
an quy hoach hodc thiét ké d6 thj nhung phai dam bao theo quy dinh tai QCVN.

+ Hé s6 st dung dét tdi da cho phép cta cac cong trinh/cum cong trinh
cao ting, cong trinh dich vu d6 thi va cong trinh st dung hén hgp cao tang duge
quy dinh tai QCVN. Tuy nhién, de ci tao chinh trang d6 thi, bb sung cay xanh,
khong gian mé, ting cudng két nbi giao thong...Co thé gia ting hé sb st dung
dat wru di cho cac truomg hop 16 dét sau:

e Chu sé hitu quyén sir dung dét hién dt dé xdy dung cac cong trinh cong
cOng, san choi, viedon hoa cong cong, md dudng giao thong hodc xdy dung ha tang
k¥ thuét sir dung chung. Khi dy 4n déng gop t6i thiéu 20% quy dat dé nha nudc
quén ly va quy hoach x4y dung cong trinh céng cdng va cdng vién ciy xanh dap
tmg nhu ciu chung (ngoai cac cong trinh dd duge x4c dinh theo quy hoach duge
duyét trude khi giao hodic cho thué dat dé trién khai dy an) thi hé so sir dung dat
ctia 16/khu dét duoc nhén thém hé¢ s6 K= 1,3 14n so v&i hé sb téi da quy dinh trong
QCVN. Khi tinh hé sé sir dung dat, chi tinh véi quy dat con lai sau khi d3 hién
cho quy d4t cong, khong tinh trén dién tich da hién. Péng thdi, trong pham vi du
an, van phai dam bao bd sung chi tidu cy xanh, cong trinh cong cong tuong ung
véi quy mé dén sb ting thém do néng hé sé sir dung dét ctia du an hodc tuong
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ung voi tong quy mo dan sb ting thém, d6i véi cac dur an khu db thi méi. Cac quy
dinh vé thudng hé sO nay khong ap dung cho cac khu vyc da duge xéc dinh va 4p
dung hé s6 sir dung dat dbi véi cong trinh diém nhén.

e Trong khuan vién 16 dit ¢6 mdt hodc nhiéu cdng trinh bao tén (co
quyet dinh c6ng trinh thugc danh muc bao ton ho#c duge co quan c6 thim quyen
thong nhét 13 cong trinh cin bao ton). Hé sé ting thém (HS) K= 1,314n so vdi hé
s6 tbi da quy dinh trong QCVN.

+ Hé sb st dung dét t&i da cho phép cua cac cong trinh/cum cbng trinh
d1em nhén cao tang, céc cong trinh ¢6 yéu clu dic biét vé kién trac canh quan,
hé sb sir dung dét co thé >13 1an nhung phai dam béo khong gy qua tai 1én hé
thdng ha tang x4 hoi, ha tng k¥ thuat do thi.

b) Déi voi khéng gian md, canh quan do6 thi

- Uu tién tao 1ap canh quan phuc vu céng cdng & nhiéu cép do (cap d6 thi,
cap don vi & va nhém nha &) dém bao khang trang, ddng bo, hién dai va than
thién véi méi trudmg nhim gép phén nang ty 1¢ ngudi dén su dung phuong tién
giao thong cong cong, ting khong gian xanh. T6 chuc cdc diém dich vu cong
cong voi mét do xiy du’ng g0p toi da la 5%, dan xen trong khong gian cdng vién
dé cung cap dich vy va tién ich cho ngudi dén, sur dung cong vién, ting su song
dong va tan suit sir dung cong vién, nhung van khéng chia cit khéng gian tong
thé chung cua toan cong vién.

- Xac dinh cac khu vyc 6 gid tri canh quan cén bao vé. Tén trong diéu
kién ty nhién, dia hinh, séng ngoi, phat huy cac gid trji canh quan thién nhién
trong viéc td chirc khong gian canh quan do thi.

- Khuyén khich quy hoach va tréng cay xanh tan 16n, tham co, kétq hop t6
chire cac quang trudng, vudn hoa, dai phun nude, tuong dai, phu diéu, tiéu canh
nhé trong céc khu vue trung tim cbng cdng.

¢) Béi véi céc khu trung tdm hanh chinh - chinh tri, khéng gian cong cong
trung tdm d6 thi

- Cac khu vue duge x4c dinh trong quy hoach chung da phé duyét:

+ Nha cong s&, cong trinh thé thao, vin hoa, trudmg hoc, bénh vién, co s&
y té x4y dung méi trong khu dan cu d6 thi phai tuan thil quy hoach db thi, thiét
ké d6 thj duoc duyét.

+ Céng trinh xay dung méi can dam béao hinh thirc kién tric phi hop véi
canh quan xung quanh, twong xing voi khdéng gian truc dudng, dong gop vao
viéc hinh thanh bd mit kién trac cho db thi.

+ Ha ting k¥ thuét phai duoe diu tu Xay dLrng ddng bd, bao dam két ndi
khu vyc trung tdm hanh chinh véi céc hé thdng giao théng cong cong, tao diéu
kién cho dén cur tiép cén thuén loi voi khu vue co quan hanh chinh cic c4p.

+ Tao dyng khong gian d6 thi ning dong, 1y canh quan thién nhién lam
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trung tdm dong thoi lam phéng nen ldy kién tric xanh lam chi dao, tao dung
nhitng khu dat c6 gia tri cao, gén véi khong gian cong cong chét lugng cao.
Day pho ven kénh Nguyen Vin Tiép va kénh sb 7, t chirc khéng gian dé
khuyén khich phat trién cong cong, thuong mai dich vu. Chl trong cic giai
phap thiét ké tao khong gian m& ven mit nudc, trd thanh noi giao luu _cong
ddng, vui choi, ngam canh. Duy tri va bd sung céc tuyén dudng két ndi véi
khong gian ven mit nudc.

+ Trudng hop chua c6 quy hoach chi tiét (ty 16 1/500), thiét k& d6 thi thi
phdi cin ci quy hoach chung do thi dugc duyét; Quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD quy chuén k¥ thuit quéc gia vé Quy hoach xay dung va Quy ché
quan ly kién tric nay.

d) Péi véi khu vue db thi hién hiru

- Phét trién khu vuc db thi cii hién hiru theo huéng, timg budc bd sung co
sO ha tang k¥ thudt va x4 héi, nhat 14 bd sung giao thong cong cong; cai tao chinh
trang dé c6 duoc su déng bd vé kién triic, canh quan do thi cho timg khu vuc.

- Cai tao nang cap vé ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat dé cai thién va
nang cao mdi truong song cho ngudi dan.

- Céc tuyén duo‘ng dan cu sinh song c6 mét do xdy dung nha ¢ day dic,
khé khan trong viée giai phong mit bang, hiéu qua vé cai tao, chinh trang thap
thi cén phai 14p phuong én diéu chinh kién tric theo hudng giir nguyén hién
trang, nhim tao didu kién cho nhan dan sinh sdng &n dinh 1au dai, khong gay
Xéo trdn.

- Khuyén khich x4y du’ng cac cong trinh phic loi cong cong nhu céng
vién, vudn hoa, cdng trinh gido duc, cong trinh dich vu y té céng cong phyc vu
khu dén cu, céc cong trinh thuong mai dich vu da chirc ning quy mé nhd va vira
phuc vu khu dén cu.

- Khuyén khich céc du 4n cai tao, chinh trang d6 thi ddng b, tron 6 phd,
han ché cac du 4n khoét 16m quy mé nhé.

- Han ché viéc chuyén déi chic nang nha & sang thuong mai, dich vu trén
nhing truc ducmg khong phai thuong mai, dich vu va khéng bao ddm cong nang
phu hop véi tiéu chuan, quy chuén xay dung.

- Nghiém cdm x4y dung céc cong trinh tranh tre, nira 14, nha & tam bg
trong khu vue.

- Céng trinh x4y dung méi cin dam bao hinh thirc kién triic phit hop véi
canh quan xung quanh, trong xting voi khéng gian truc duong, déng gdp vao
viéc hinh thanh b mit kién triic cho d6 thi.

d) D4i véi khu vuc phat trién méi

- Theo nguyén tic tip trung dau tu xdy dung céc khu vuc d6 thi mdi c6
quy mo 16m, hién dai, dong bd vé ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat do thi.
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- Cac cong trinh kién tric méi, hién dai, sinh déng, tao nhip diéu cé chét
luong thiét ké ot va than thién méi tru'orng, canh quan hai hoa véi diéu kién ty
nhién timg khu vuye, tao 14p duge méi truong sdng tdt va dic trung riéng cla timg
khu d6 thi méi.

- Klen tao céc khong gian cong cdng dd thi, ban cong cong c6 chit lwong,
c6 gia tri vé& mit canh quan.

- Danh quy dat hop ly dé bd tri tai dinh cu trong du an khu d6 thi méi;
du trir quy dat phét trién theo quy hoach dé xay dung cac codng trinh cong
cong khéac.

- Pau tu xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuét, ha tang x4 hoi. bam
bao dong bo, tién ich, hién dai, két ndi véi khu vuc xung quanh. Giai quyet tdt
vén dé thodt nudec mua, nude thai, v€ sinh mdi truong va céc tic dong bét cép
khéac gitta khu vuc d6 thi hién hitu va khu vuc phat trién moi.

e) B6 tri ddy du cac cong trinh cong cong, cdy xanh, vudn hoa, san choi,
bai d6 xe, nha vin hoéa khu dén cu va cac cong trinh ha tang thiét yéu khéc theo
Quy chudn X4y dung Viét nam vé Quy hoach xay dyng. Véi cac chi tiéu vé cay
xanh, sén choi vudon hoa, wu tién chon chi tiéu > chi tiéu trung binh theo quy
chuén hién hanh.

8 Kiém soét kién truc, khong gian theo quy hoach chung va quy hoach
chi tiét 1/500 (néu c6), quy dinh quan ly riéng cua timg dy an va khong trdi voi
céc quy dinh tai quy ché nay.

Tuén thi quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) duge duyét va cac quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuét quéc gia v& Quy hoach xdy dung.

h) Dbi voi cac khu vuc khac giap ranh: can duy tri va phat huy cdu tric
khu dén cu hién hitu, b sung cac cong trinh ha tng k¥ thuat, ha ting xa hoi dap
Ung nhu cau clia ngudi dan. Cai tao chinh trang khu dén cu hi¢n hitu trong viing
san xuét noéng nghiép, han ché viéc tiép tuc phat trién rai rac dan cu trong khu
vire ndy ddng thoi ning cao cac gia tri canh quan sinh thai tu nhién.

1) Cac khu vue trong laa hidu qua, cén x4y dung cac vung chuyén canh
lta hang hoéa c6 ning suat, chét lugng cao, co giéi héa cac khau canh tdc, thu
hoach va tng dung cic tién bd k¥ thudt méi. Duy tri va néng cao gia tri kmh té,
canh quan cua quy dat noéng nghiép, khai thic 4n tugng déc trung vung séng
nudc cia dong bang séng Ciru Long.

- Dam bao tuan thi céc quy dinh quan ly vé mat do xay du'ng, dién tich 16
dat, tAng cao cong trinh, chi giéi xay dung va khoang lui theo D6 4n quy hoach
chung d6 thi Thién HJ, huyén Céi Be, tinh Tién Giang dén nam 2030 dé& duge
Uy ban nhan dén tinh Tién Giang phé duyét tai Quyét dinh sd 1744/QD-UBND
ngay 28 thang 05 nadm 2019.

k) Béi véi khu vie ndng nghiép, canh quan sinh thai néng nghiép d6 thi
- Nong nghiép @6 thi 12 thé manh cta d6 thi Thién Hé néi riéng va vung
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dong bang song Ciru Long néi chung, khong chi dem lai ning suét, chét luong
cao, ma con gitp phat trién du lich va bao vé canh quan sinh théi toan viing. Vi
vay, cac quy dinh quan ly cho khu vyce néng nghiép 14 rit quan trong.

- Pinh huéng tb chire khéng gian kién tric canh quan khu vuc nong
nghi€p theo hudng phat trién bén vimg, dam béo két ni thuén lgi ha ting k§
thuét va ha ting x4 hi phuc vu nhu ciu sinh hoat va san xuit nong nghiép.

1) Kiém soat sir dung thudc bao vé thuc vét, phan hoa hoc trong néng
nghiép. Phat trién néng nghi€p sach khéng gdy 6 nhiém cé thé két hop du lich
sinh thai. Ap dung céc co ché khuyén khich v& dét dai ¢ thu hut du 4n phat
trién nong nghiép sinh thai, hién dai tao ra san phim néng nghiép cé gia tri
cao dgc trung c6 thuong hidu. Kién tric khu vuc nong nghiép thudc d6 thi
khuyén khich str dung vat liéu ty nhién, hai hoa véi dia hinh ty nhién, céc

hinh thic kién triuc dan gian, phuc vu da chitc ning gén két cic hoat dong du
lich sinh thai.

m) Déi véi dét vudm, cho phép x8y dung céc cong trinh phuc vy vudn va
san xuat néng nghiép kiéu truyén thong nha tam quy mé nho, vit liéu dia
phuong duge xdy 1 tang cO mai va méat d6 xdy dung khéng qué 10% va dién tich
xay dung nhé hon 250m”.

n) Péi véi khu vue phat trién _nong nghiép cdng nghé cao, cho phép xay
du’ng cac cong trinh phuc vu san xuat ché bién néng san c6 mai che tai ché quy
md nhd, cong trinh nha kinh ¢ tréng _céy nhung khong khuyén khich. Khéng
dugc phép xdy dung cong trinh kién ¢6 nha xuéng, cac cong trinh gdy 6 nhiém
moi truong. Mt do xay dung khong qua 10%, chiéu cao < 12m.

o) Phat trlen néng nghiép khong duge 1am anh huéng dén cac vung bao
vé cho céc tuyén mit nudc, vung sinh thai ngép nudc. Vung sin xuit néng
nghiép giap bién gi¢i kiém hanh lang an ninh cin kiém so4t theo quy dinh.

2. Pinh huémg cu thé

H¢ théng cdc khu dé thi dwoc xdc dinh trong dé dn quy hoach chung dd
duoc phé duyét.

a) Khu db thi s6 1

Khu d6 thi 1 nim & trung tdm x3 Hau M§ Bic A hién hitu, doc hai bén
truc DT.869: C6 quy mé khoang 92ha, la khu trung tam hién hitu cua do thi véi
diy du céc chirc ning nhu trung tdm hanh chinh, y té, gido duc, thuong mai -
dich vy, chg ndng san, chg Thién H9,..
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Hinh 7: Vi tri trung do th1 1
- V& quy hoach khéng gian canh quan

+ Hinh thanh khéng gian canh quan, cong cong va dich vu véi nhiéu
khong gian ddc sdc blen d6i bam theo khéng gian céc truc duong DT.869,
dudng s6 10, dudng s6 18, duomg sb 20.

+ Phét trién khéng gian d6 thj theo c4c kénh Nguyén Vin Tiép va kénh 56
7: danh mit ¢4t doc by kénh cho khong gian di bo, di dao, tai mot s6 diém mo
rong via hé tao khong gian phong pht va thuén lgi phat trién dich vu.

+ Khoang lui ddm bdo QCVN vé Quy hoach xdy dung, khuyén khich ting
khoang It dé tao su théng thoang cho d6 thi.

+ Mat d xay dung tuan thi QCVN vé Quy hoach x4y dung.
+ D6i véi cong trinh nha & mét d tir 70-80%, tAng cao trung binh 1-4 ting.
- Vé kién tric cong trinh

+ T4n dung cic dic diém dia hinh tu nhién, kénh rach, sébng nudc va phat
huy nhitng gid tri sinh thai canh quan, dic trung cia db thi.

F Péi véi cac cdng trinh hién c6 khuyén khich cai tao khudn vién, mit ding,
mau séc, tudng rio cdng trinh g6p phén x4y dung hinh anh dé thi khang trang,

+ Péi voi cong trinh x4y mdi can hop khéi cong trinh nham tiét kiém dat
dai, thuén lgi cho ngudi dén dén lam viée; Danh nhidu dién tich dit cho viée to
chirc cdy xanh, dudng nodi bd, chd dd xe cho can bo va khach dén 1am viée.

+ Khuyén khich xay dymg cac biéu tugng trude céc trung tdm hanh chinh.
Khuyén khich cac cong trinh xdy dung trong khu trung tdm hanh chinh ¢6 xu
huéng kién trac méi, sir dung céc gam mau sdng (vang nhat, tring), sir dung vat
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liéu x3y dung dja phuong, phu hgp véi dic trung khi hiu va méi truong.

+ Khoang cach giira cac cong trinh dugc thiét ké dam béo thong thoang, t01
da kha ning db bong, che boéng tu nhién gitra cac cong trinh. Tai cac diém giao cét
cla cac truc dudng chinh d6 th, cin c6 khoang lui X8y dyng cbng trinh 1én hon
quy dinh va thiét ké céng trinh didm nban, diém dén tim nhin cho do thi.

b)Khu @6 thi 2

Khu d6 thj 2 nim & phia Pong DT.869, tai nt giao clia duong sb 8 va
dudng s6 22: ¢c6 quy md khoang 67ha, 1a khu déan cu moi dua trén co s6 khu dén

cu song tap trung doc theo DT.869, khu vuc nang cip, xay dung hé thdng cong
trinh giao duc dao tao.

Hinh 8: Vi tri khu d6 thj 2
- V& quy hoach khong gian canh quan

+ Giit gin va ton tao cac canh quan ty nhién, tao dung hé théng cdy xanh
két hop mat nuée hai hoa véi cac khu chire nang trong do thi, tao canh quan va
cai thién méi trudng sinh thai d6 thi. Gén két hop 1y céc loai dat cay xanh: Cong
vién tdp trung, cdc vudn hoa trong 18i cac nhém nha &, ciy xanh dudng phd, cdc
khu vuc cdy xanh cach ly va mat nude tai khu vuc kénh 07, kénh Don Dong,
kénh Quan Cur.

+ Cong vién gidi tri dwoc dinh hudng hinh thanh 16i xanh tép trung bén
canh truong mam non hinh thanh nén méng xanh hép din, khong gian md, sinh
hoat céng ddng cho khu vuc.

+ Dam béo tiéu chuan dat ciy xanh cong vién: 4 - 6 m’/ngudi.
+ Khoéng 10 ddm bao QCVN vé Quy hoach xiy dung, khuyén khich ting
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khodng Iui d& tao su thong thoang cho dé thi.
+ Mat dé x4y dung tudn thi QCVN vé Quy hoach xay dung.
+ Dbi v6i cong trinh nha & mat d6 tir 50-70%, ting cao trung binh 1-3 ting.
- Vé kién tric cong trinh

+ Céac cong trinh gido duc: hinh thic kién tric hién dai, thé hién dugc
chirc ning, tinh chét ctia cong trinh, hai hoa véi méi truomng xung quanh.

+ Trong cong vién cho phép xay dlrng cac cong trinh vui choi giai tri,
vuon sinh vt canh, dich vy, phyc vu nhu cau nghi ngoi cta ngudi dan trong d6
thi. Céng trinh x4y dung trong cdng vién d6 thi c¢6 phong cach kién tric dia
phuong két hop hién dai, nhe nhang, théng thoang. Hinh khéi cong trinh, mau
sac, vat liéu sir dung, phai hai hoa véi cdy xanh, mit nudc.

¢) Khu d6 thi 3

Khu d6 thi 3 nam & doc phia Tay kénh s6 7: ¢c6 quy md khoang 43 ha, la
khu & méi cia do thi Thién H dude phat trién dua trén hat nhén Ia cac khu dén
cu hién hiru doc theo kénh 7 va kénh Nguyén Van Tiép.
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Hinh 9: Vi tri khu d6 thi 3
- V& quy hoach khéng gian canh quan

+ Tao lap tryc dudng cira ngd dep, hién dai, xanh, khai thac t6i da cac yéu
td canh quan m3 nudc kénh Nguyén Vin Tiép, kénh Mudi On, kénh 7.

+ Céc nut giao thdng 16n, cac khoang cach ly ciy xanh nhim ting khong
gian md, ciy xanh cho d6 thi.

+ Khoéng lui ddm bao QCVN vé& Quy hoach x4y dung, khuyén khich ting
khoang Iui & tao sur thong thoang cho dé thi.

+ Mat d6 xdy dung tuan thi QCVN vé Quy hoach xay dung.
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+D0bi véi cong trinh nha & mét do tir 50-70%, tAng cao trung binh 1-3 thng.

- Vékién trac cong trinh

+ Khu nha & két hop thwong mai thip tdng, cong trinh thoang, khong gian
m¢ tao hudng nhin ra khéng gian mé.

+ Cong trinh khu nha & cn ¢6 kién tric hién dai nhung phai hai hoa véi
khoéng gian va canh quan d6 thi xung quanh ciing nhu dam bao dugc tinh dic th
cua khu v,

+ Cac cong trinh diém nhén cén ¢ khoang Iuii két hop khéng gian m& dé
tao didu kién t& chirc khéng gian va canh quan dep, sinh dong, thuan loi véi sinh
hoat cua ngudi dan.

d) Khu nha vuon

- Céc day nha ven kénh, rach can co khodng Iui thich hop de giam thiéu
anh hudng cla vén d& sat 1& va bd cuc tAng cao xay dung thip dan vé phia kénh.
Cu thé khoang cach khong nho hon 20m tinh tir mép kénh tr& vao

- Khu vuc ven kénh ¢6 yéu cau bao vé an toan can thiét ké hang rao c6 d6
rong va chiéu cao thich hop dé tao tm nhin théng thoang dén canh quan mat nudc.

- Téng cao céng trinh tir 1- 2 tang, mét d6 xay dung 40 - 50 %.

d) Pinh huéng cu thé vé& khong gian canh quan d96 thi

- Dbi v6i hé théng cong vién, cdy xanh

+ Khéng gian xanh d6 thj gdm cac cong vién ciy xanh vai quy md va clp
dd khac nhau, cac mang cdy xanh canh quan ven kénh rach, cach ly tuyén dién

va cy xanh trén céc truc giao théng. Toan bd cic yéu té trén hinh thanh mot hé
théng khéng gian xanh hoan chinh cho toin db thi.

+ Cac khu cbng vién cdy xanh d6 thi phai dugc gan két v&i nhau béng céc
dudng phé co trong cdy va cac dai céy dé hinh thanh mét hé thong xanh lién tuc.
Phai tan dung dat ven rach, kénh bdi ldp va moi khoang tréng c6 thé duoc cho
cdy xanh. D6i véi khu vuc d6 thi cai tao, khuyén khich cédc bién phap gia tang
khong gian xanh cdng cong.

+ Khuyen khich trdng céc loai cdy phu h0'p v6i chire nédng cua cac khu
vie va tinh chét ctia khu vue d6 thi, ddm bao mdi trudng sinh thai; lya chon loai
ciy trdng c6 su phdi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét déc trung riéng cho
khu vuce va cho db thi.

+ Khi thiét ké cong trinh trong cdy xanh doc theo céc ducmg phé, trong
quang trudng, cong vién, tuy thugc vao cap loai, chidu rong va tinh chét cta
cong trinh dé bo tri céc loai cdy trdng phi hop véi khong gian d6 thi va duogc
cép ¢ thdm quyén phé duyét.

+ Céc cdng vién phai la cong vién mé& ¢6 ti 1¢ phu xanh it nhit 1a 70%.
Mait d6 xay dung t6i da la 15%. Chiéu cao tAng t6i da 14 1-2 ting.
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+ T4 chirc hoat déng kinh doanh thuong mai, dich vy, vin héa nghé thuét
trong c¢dng vién phai phtt hgp véi chic ning cia cong vién, quy hoach thiét ké
x4y dung cong vién va thyc hién ding cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc dbi
v0i tung loai hinh hoat dong.

+ Khuyén khich khong st dung hang rao, nhing trudng hop dic biét thi
bb tri hang rao thip va thua thodng ddi voi céc cong vién cdng cong, tao khong

gian thén thién cho ngudi din, déng gop tich curec vao viée cii thién canh quan
d6 thi.

+ Phat trién va hoan thién hé thong cong vién, cdy xanh trén cic truc
dudng, cac quang tru:orng, khong gian mé, két hop bd sung va chinh trang cac
tuwong dai, vuon hoa, voi phun nude.

+ Cac cong viéc khac vé quan ly, chiam séc cy xanh tudn thu theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11 thang 6 ndm 2009 cua Chinh phu
vé quan ly ciy xanh d6 thi; Théng tu s6 20/2005/TT-BXD ngay 20 thang 12
nam 2005 cua B trudng Bo Xay dung huéng din quan 1y cdy xanh d6 thi;
Thong tu so 20/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cia B truong B
Xay dung vé stra ddi, bd sung Thong tu 6 20/2005/TT-BXD ngay 20 thang 12
ndm 2005 huéng dan quan 1y cdy xanh d6 thi; Quyét dinh sb 01/2017/Qb-
UBND ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Uy ban nhan déan tinh Tién Giang ban
hanh Quy dinh v€ quan ly dau tu xdy dung va st dung cong trinh ha ting k§
thuét dé thj trén dja ban tinh Tién Giang.

- C4c vi tri diém nhin v& canh quan db thi

+ H¢ thong diém nhén vé canh quan d6 thj d& duoc x4c dinh tai cic vi tri
c6 1oi thé vé canh quan tu nhién hoiic canh quan nhén tgo c6 gia tri vén hoa, tinh
than, Tai c4c khu virc d6n huéng nhin, tm nhin chinh tir nhiéu hudng cia d6 thi
hodc tai nhimg khu vye c6 view nhin ¢én nhig viing canh quan dep.

+ Céc vi tri duge xac dinh 1a diém nhén canh quan cén dugc glu' gin va
phat huy trong phat trién kinh té - x4 hoil. Déi véi cac quy dét gin véi khu vuc
canh quan, can dinh hudng phat trién thanh céc khu vyre trung tdm db thi, wu tién
bd tri cac cong trinh kién tric doc dio, 4n tuong, mang tinh vin héa — tinh than.

+ Méi khu vure canh quan déu phai thiét ké thuan loi dé co khong gian
cdng cong, giao luu cobng ddng cho ngudi dan.

- P6i vé6i khong gian ven kénh, rach

+ Hé théng mit nude bao gbm hé théng song, kénh rach, hd mrée canh
quan va thuy loi nhu kénh Nguyén Vin Tiép, kénh s 7, kénh Mot Thuéce, kénh
8 va mdt s6 séng rach nhé khac.

+ Dam ao hanh lang bao vé canh quan va sinh thdi ven kénh, mit nuéc
theo quy dinh hién hanh d6i véi hé thong mit nudce chinh.

+ Canh quan doc céc kénh, rach cin quén ly, giit gin va khai thic mot
cach hiéu qué; cling véi hé thong céng vién, canh quan cdy xanh ven b tao nén
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khong gian xanh cho d6 thi, 12 noi sinh hoat, vui choi giai tri cho céng dong.

+ Cén két hop ké canh quan véi bao vé ving dém sinh théi ven kénh,
rach. Tity theo diéu kién hién trang khu dén cu hai bén kénh, rach, d& xuét pham
vi khong gian canh quan bao v& mét cach hop ly dé bd tri cic hang muyc ke,
dudng dao, khudn vién cdy xanh. Pham vi bao vé duoc xdc 14p cu thé trong do
én quy hoach phan khu, d5 an quy hoach chi tiét va theo Quyet dinh so
3863/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2017 ciia UBND tinh Tién Giang vé
phé duyét cac ngudn nudc phai lap hanh lang bao vé trén dia ban tinh Tién
Giang; trudng hop xdy dung cong trinh khu vuc chua xéc dinh cu thé pham vi
nay thi yéu cdu cdng trinh x4y dyng dam bao cé khoang i phii hop (khoéang i
ap dung tlr cong trinh dén dinh mai k& hoic dinh be tu nhién clia song, rach).

+ Béo vé va cai tao hé thong kénh rach, xay dung hanh lang cay xanh va
cong trinh béo vé chong x6i 1& kénh rach dé phat trién bén vimg. Cac cong
vién cdn gop phén chéng ngap thong qua két hop chirc ndng thu nuér, thdm
nuéc, gxam ngdp nude. Cic cong vién quy mé 16n cin c6 thém chire ning hd
diéu tiét.

+ Xay dung, duy tri va ning cip mang xanh, cong vién canh quan doc céc
hanh lang kénh, rach trong d6 thi, tao thanh mét hé théng méng xanh lién hoan
cac cong vién quy mé nhéd dé két hop hai hoa véi hé sinh thai, canh quan mét
nuée diém vui choi gidi tri, khong gian sinh hoat chung ctia cong déng dén cu.

+ Khéng gian ciy xanh, mit nudc ven kénh, rach can han ché tbi da Xay
dung va khai thac cdng trinh dich vu. Trudng hop ¢6 b6 tri cong trinh thi mat do
xay dung tbi da khdng qua 5%; chidu cao 1 tang.

+ Céy xanh, hoa, ¢ trong trong tham xanh ven kénh, rach phai dugc thiét ké,
chon loc chung loai ddm bao y d6 t6 chirc khéng gian, dep, déc trung, phi hop diéu
kién khi hau, thé nhudng, dic bist kha ning thich tmg véi bién ddi khi hau.

+ Trudmg hop dbi véi khu vuc canh quan ven kénh, rach néu dua véo khai
thac cac cong trinh dich vu phai dugc nghién ctru dim bao khéng anh huéng dén
sinh hoat cfng dong, cac chi tiéu k1en trac quy hoach phai duroc kidm soat nham
dam bao phi hop v6i khéng gian, tim nhin canh quan chung khu vuye.

+ B& ven kénh, rach cin duogc ke mai, bé tri rao chin, lan can, miéng xa
nudce ddm bao an toan, vé sinh, yéu ciu m§ thuat phil hop canh quan toan tuyén.

+ Cac khong gian cdng vién, cay xanh, khong gian cong cdng, quang
truong khu vue 14n can phai két ndi vai khong gian canh quan ven kénh, rach
khu vuce trung tdm d6 thi Thién Hd. Céc cong viéc khac vé quan ly, chim soc
cdy xanh tuan thi theo quy dinh tai Nghi dinh s& 64/2010/ND-CP ngay 11 thang
6 ndm 2009 ciia Chinh ph vé quan Iy cdy xanh d6 thi; Thoéng tu so6 20/2005/TT-
BXD ngay 20 thang 12 ndm 2005 cua B¢ truéng Bé Xdy dung hudng dan quan
ly cdy xanh d6 thi; Théng tu so 20/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009
clia B trudng B X4y dung vé stra dbi, bd sung Théng tu sé 20/2005/TT- BXD
ngay 20 thang 12 ndm 2005 hudéng din quan ly ciy xanh d6 thi; Quyét dinh sb
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01/2017/QD-UBND ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Tién
Giang ban hanh Quy dinh vé quan ly dau tur xay dung va str dung cong trinh ha
tang k¥ thuat db thi trén dja ban tinh Tién Giang.

e) Pinh hudng cu thé vé kién trtic
- Pam béo tuén thu céc quy dinh quan ly vé 16 gidi, chi gidi xay dung va
khoang lui.

- Bam bao su dung dat va khéng gian d6 thi hop ly, an toan phong chay,
dat hiéu qua kinh té, x hdi va méi truong.

- Tuan thi theo quy dinh vé dién tich ti thidu dugc phep tach thira. Dién
tich 16 dit xay dung phai phl hop véi chi tiéu st dung dét ctia khu vue va nhu
cau str dung,

- Han ché chia céc 16 dét c6 dién tich va chiéu rong, chidu sdu qua nhd,
khéng xay dung cic cong trinh kién trac siéu mong.

- Khuyen khich vi¢c nhap cic thira dét nho dé c6 cac 16 dit lon hon hodc
hop khdi céc cong trinh kién tric 6 quy md nho tai céc truc dudng, tuyén phd
chinh di qua khu vue.

- Tuéin thu theo quy dinh vé khoang cach t6i thiéu giita cac déy nha, cong trinh.
- Chiéu cao nha phai phu hop véi kién triic mat ding tirng khu, timg day
phd hién trang.

3. Quy dinh quan Iy kién triic cic cong trinh diém nhén

]
0 X N TRUNG

AR MT CHANNS, CONG TRINH DIEM NHAN

HIEN TRANG - QUY HOACH M

GIAD THONG DI NGOAI
TRUG CHINH DO TH}

TRUGC CANH QUAN VEN KENH
TRUC CANH QUAN &0 TH]

I ©UONG KHU VG

—

DI X THIEN TRUNG

Hinh 10:  So dd céng trinh diém nhén d6 thi
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- Cong trinh cong cong diém nhin hién trang; Céc céng trinh diém nhén hién
trang 1a cc cong trinh ¢6 lich sir hinh thanh 1u ddi hodc mang gia tri va y nghia déc
biét v6i do thi, nhu: Chg Thién H6, Chiia Thién Hoa va Gido xtr Bing Ling.

a) Cac cong trinh diém nhén nay cén duoc tiép tuc duy tri, bao tdn vé hinh
théi kién trac, mau séc chu dao clia cong trinh. Cu thé xem tai Diéu 9 cia Quy
ché nay.

_b) Trong cic khu vuc gan c¢dng trinh diém nhan hién trang trén, , phai kiém
soét tang cao xdy dymg mot cach nghidm ngit dé bao tdn canh quan vén ¢6.

¢) Kién tric cac cong trinh x4y dyng méi xung quanh cin phai ddm bao
hai hoa Vi cac cong trinh, khéng gian. Khuyén khich tao ra cac dlem nhin, tAm
nhin, két ndi khong gian do thi 1am nang cao gi4 tri, ting kha nang tiép cén cua
ngudi dan dén céc cong trinh, khéng gian di tich lich s, vin héa, bao tn. Han
ché viéc che khut tAm nhin dén céc cong trinh, khong gian.

d) Péi véi Cho Thién Hp va Cho ndng san Thién H

- Quy hoach két ndi giao théng co gidi va giao thong cdng cdng thudn tién
két ndi dén cong trinh.

- Thiét ké c4c via hé mé rong (t6i thiéu 3m) xung quanh chg va céc day
ph6 xung quanh chg, dam bao dap Umg nhu cau tiép can thuan tién va khéng
gian cho cac hoat dong.

- Bam bdo an toan vé chay n thoat hiém d6i véi cong trinh.
- Cong trinh diém nhan mdi: Trung tAm vin hod, bén xe.

d) Pau tu thiét ké canh quan va trang thiét bj d6 thi hién dai ddng bo va
chit lwong thdm my cao. T chirc céc cong trinh nghé thuat nho tai cac khéng
gian mé& va truc canh quan do thj.

e) Céc cong trinh diém nhan kién tric d6 thi dugc wu tién bb tri tai cac
truc ducmg chinh d6 thi va cac nut giao 16n, cin thiét ké cdng trinh dep c6 diac
tru'ng riéng, mang tinh b1eu tuong va hai hoa véi canh quan va céng trinh lan
cén; Tao su tuong phan vé méau sic, hinh khéi va céc dédc trung khac cho cdc
cong trinh; Kich thuéc va hinh khéi phai phtt hop voi cdc cong trinh xung quanh
va bé rong tuyén phd; Khuyén khich cac thiét ké phét trién tao dién, hai hoa véi
khong gian xung quanh.

4. Quy dinh quan 1y kién tric trén cac tuyén duong chinh, lién khu
vire, dwdng chinh khu vue

a) Danh muc céc tuyén dudng chinh, lién khu vuc, dudng chinh khu vye
dugc quy dinh tai Phu lyc 01.

b) St dung hinh thire kién trtic cong trinh pht hop cdng ning st dung, hai
hoa voi khéng gian xung quanh;, khuyen khich tao khéng gian m& hodc tao
khoang Iuii tang trét dé lam khong gian xanh, b tri chd dé xe va khoéng gian cho
ngudi di bo. Cong trinh xay dung tai géc duong phd phai dam bao tAm nhin, an
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toan, thuén loi cho nguoi tham gia giao thong.

c) Khéng gian kién truc cin co mot sb nguyén tic thong nhét (Ve mau
sic, tAng cao, vét liéu) dé tao nén tinh dic trung va lién tuc cla diy phé.

d) Sir dung mau séc, vt liéu hoan thién, khong gay anh hudng dén sinh
hoat cta nguoi dén trong khu vuc va énh hudng dén luu thong trén tuyén
duong tiép glap Khuyén khich st dung vat liéu xdy dung san ¢6 tai dia
phuong va cac vt liéu than thién voi moi trudmg.

@) Cai tao chinh trang hé théng via heé, giam bé tong hoa két hop bd
sung cac tién ich d6 thi nhu cdy xanh d6 thi, bdn hoa, ghé ngdi, thung rdc cong
cdng, bang théng tin, nha vé sinh céng cdng phuc vu cho ngudi din va du
khach, trong do6 dic biét 1a ngudi gia, tré em, ngudi khuyét tat.

e) Quy dinh quan 1y kién truc cc khu vuc dic trung cho do thi
- D6i vé6i khu @b thi hién hiru

+ Tb chirc klen tric d6 thj hai hoa vé& phong cach kién tric, chiéu cao,
khoang lui, chi tiét, mau sic, chét lidu cta céc cdng trinh va nha & riéng 1é trén
céc tuyén phd. Khuyen khich viéc nhép cac thira d4t nhé thanh céc 16 dit 16n

hon va hop khéi cac cong trinh kién tric ¢ quy mo nhé dé td chuc bd mait
kién trac chung ctia dd thj khang trang hon.

+ Nha & riéng 1é khi x4y dyng phai phu hop quy hoach, tuén tha chi gidi
xay dung, khodng 1ui, méat do Xy du'ng, d6 cao nén, chiéu cao cac tdng, chidu
cao va do vuon ban cdng, chiéu cao va d6 vuon cia & véang, cia nha xdy trude
d6 d& duoc cip phép dé tao su hai hoa, théng nhét toan tuyén.

+ Viéc xay dung mdi, cai tao sira chira cong trinh kién trtic phai hai hoa
véi tdng thé chung, phai ¢6 tinh twong ddng v€ hinh khéi, mau sic, phén vi
cong trinh voi cac cong trinh ké can, tror mot sd trudng hop tudn thu theo thiét
ké d6 thi rleng hodic dbi véi mot so cong trinh ddc thu. Té chirc cac khong gian
md trong céc khu hién hiru, khi cip phép xay dung can xem xét tao khoang Iui,
hinh thanh céc khéng gian cho hoat déng cng ddng.

+ Quy dinh v& td chirc thiét k& d6 thi, cai tao chinh trang bd mét d6 thi

* Lép quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) va thiét ké d6 thi cac khu chirc
nang, tuyén dudng cac khu vuc cén chinh trang, cai tao dé 1am co sé phép 1y cho
viéc quan ly va thuc hién chinh trang, cai tao db thi.

e Xic dinh c4c yéu t6 dic trung cta db thi dé thuc hién cong téc thibt ké
d6 thi dat hiéu qua cao va dam bao sy hai hoa vé khéng gian d6 thi va thim m¥
cac cdng trinh kién tric.

e Cac d6 an quy hoach chung, quy hoach chi tiét phai ¢6 néi dung thiét
ké d6 thi thich hop. Céc khu vuc dic biét, cé gi4 tri hodic cén bao ton phai c6 db
an thiét ké d6 thi riéng cho tung khu vire.
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e (Cai tao, chinh trang cong trinh, cdc khu chirc néng va céc tuyén dudng
cin tudn thi cac quy dinh veé thiét k& d6 thi theo Théng tu 06/2013/TT-BXD
huéng dan ve ndi dung thiét ké do thi va Théng tu 16/2013/TT-BXD sira dbi, bd
sung mét s6 didu ctiia Thong tu 6 06/2013/TT-BXD. Quy hoach cai tao, chinh
trang cac khu vyc dd thj hién hiru cin bao dam céc chi tiéu quy hoach, kién tric
va pht hop véi didu kién hién trang cling nhu quy hoach xay dung cua cac khu
vuce lan cén va céc khu vuc ¢ lién quan vé: mat d6 va ting cao xay du’ng, canh
quan d6 thi, hé théng ha ting k¥ thudt va x& hoi va cac chirc ning st dung dit
khac. Phi hop vdi gia tri lich sir, gia tri kién tric va chét luong cua cac cong
trinh hién c4.

+ Quy dinh xdy dung hai bén dudmg déi véi viéc mé dudng méi

e Lap quy hoach xiy dumg va _quan ly theo quy hoach dugc phé duyét.
Pam béo ding chic ning sir dung dét, thé loai cOng trinh theo quy hoach da
dugce phé duyét.

o Khuyen khich cac cong trinh kién triic cé khoang Ui so vai 16 gidi,
thiét ké b6 tri cdy xanh trén cong trinh. Khuyén khich viéc kién tric trén cac truc
duong thuong mai dich vu c6 thiét ké tao thuén lgi cho ngudi di bo.

* Dam béo tuén thi céc quy dinh quan ly vé 16 gidi, chi g161 xdy dung va
khoang Iui theo D4 4n quy hoach chung d6 thi Thién H§, huyén Céi Bé, tinh
Tién Giang d3 dugc Uy ban nhan dén tinh Tién Giang phé duyét va cac quy dinh
tai Phu luc 1 ctia Quy ché quan Iy kién trac nay.

- Péi véi khu do6 thi maoi

+ Céc cdng trinh dugc thiét ké vin minh, hién dai, c6 kién tric hai hoa
vdi moi truong canh quan thién nhién, than thién mai trucmg Céanh quan hai
hoa v6i didu kién tu nhién timg khu vuc, tao 1ap duge méi trudng sbng tdt va
didc trung riéng cuta timg khu dé thj méi.

+ Hinh thirc kién triic nha, cong trinh hai hoa, phu hop véi canh quan khu
vuc, ddm bao quy chuén, tiéu chuén vé quy hoach xdy duyng. Phong céch kién tric
theo hudng c6 su két hop hai hoa gitta yéu t6 dan toc va hién dai, phu hop voi khi
héu nhiét d6i clia dia phuong, ¢6 su tuong ddng gitta cac khu vuc véi nhau.

+ Can c6 thiét k& hinh thirc kién tric cong trinh phu hop voi chirc néng str
dung cla timg céng trinh nhu nha & két hop thwong mai, nha phd lién ké, nha
vuon va biét thy, tao nét déc trung riéng cho timg khu vuec.

+ Tao 18p canh quan céc khu vuc cira ngd d6 thi, cic truc dudng 16n,
truc dudng chinh d6 thi, khu vye d6 thi méi khang trang, dong bd, hién dai va
hai hoa véi moéi trudng, canh quan cua timg khu vuec.

+ Dé6i vé6i nha, céc cong trinh ¢6 vi tri doc 1ap, phai nghién cttu hinh thic

kién trac cho 4 mit nha, bao dam my quan, goc nhin tir nhiéu huéng. Mt dimg
va mai cong trinh sir dung mau sic hai hoa, dong bd toan day phd.

+ Khuyen khich giam mat d6 xay dung, b tri cc khoéng gian cdy xanh
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xen k& vao trong cong trinh.

+ Xay dung hé’théng cac tugng dai, bidu tuong cira ngd dé thi, vuon
hoa, voi phun nude de tao 14p cic khéng gian cong cdng, dic trung cla timg
du an, tung khu vuc d6 thi méi.

+ Khuyén khich phat trién klen tric xanh & céc khu vue ven song, rach,
céc khu dan cu méi nhiam hudéng dén mot dd thi xanh, bén vimg, thén thién véi
moi trudng.

+ Khéng dugce xay dung cac cong trinh kién tric ba.ng vit liéu (tranh, tre,
nua 1) trong khu vuc d6 thi; neu c6 yéu ciu dic biét vé kién truc, co quan c6
thdm quyén c6 thé xem xét quyét dinh cu the Riéng d6i véi céc cdng trinh du
lich thi khuyén khich st dung vét liéu truyén théng dia phuong (tranh, tre, nira,
1a) nhung phai dam bao an toan phong chay chita chay.

- D61 véi cac khu vuc khae giap ranh

Tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh thirc kién truc _cdng trinh,
tai cac vi tri giap ranh véi khu vuc trung tdm. Dinh huéng phat trién kién trac
phll hop véi dic trung, tinh chit phét trién dé thi cia tirng khu vue.

- Khu vue bao tdn

e Khu virc cén bao ton di san kién tric, lich si, canh quan, cin ra soat,
gilt nguyén céc cong trinh ¢6 kién trac dic thi co gia tri. Viéc cai tao, stra chira
thue hién trén nguyén tic gitt gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung ctia khéng
gian, kién triic canh quan von c6 cua khu vuc (chidu cao, mat ding céc hudng,
hinh thire, vat liéu, mau sic tuong, mai, cdng, tudng rao).

e Viéc ph4 d& cong trinh (ké c& phin cong, tuong bao) phai c¢é ¥ kién
bang vén béan cua co quan quan ly chuyén nganh. Céng trinh xay dung mdéi hoidc
cai tao hai hoa véi kién tric, khong gian dic thu trong pham vi anh hudng cua
cong trinh.

- Khu vue du trit phét trién

Cén tun thi céc quy dinh vé xdy dyng trong cac khu vuc nay. Khuyén
khich céc dang cong trinh tién ché, lip ghép, c6 kha nang di dong.

- Khu vuc cong nghiép, tiéu thi céng nghiép:

o Khuyen khich céc giai phép kién triic xanh, tiét kiém néing lugng, hinh
thirc hién dai, t6i da héa mang xanh, ddm bao viéc bao vé mdi truong d6i voi
khu vuc hién hitu.

+ Khéng phat trién TTCN trong khu vuc trung tdm d6 thi Thién Hd. Cac
khu TTCN tai vi tri theo QHCT d& dugce phé duyét s& dwoc di doi ra ngoai khu
vue do thi.

s A A A Ag o= < - ’ a A s A -
Dieu 7. Yéu ciau vé ban sac van hoéa dan tfc trong kién tric
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1. Nhirng khu vue ¢6 gia tri cinh quan tiéu biéu géin v&i ban sic vin
hoa ciia d6 thi

a) Khu vyc 1: Khu trung tdm hién hitu, khu vuc quanh chg Thién Ho

Néng cap, b6 sung hé théng ha ting ky thuét va x3 héi. Xay dung hinh
anh khu d6 thi vin hod mang nét dic trung riéng cta ngudi dan khu vuc Déng
bing song Curu Long.

b)Khu vyc 2: Canh quan doc kénh Nguyén Vin Tiép va kénh 7

- Kénh Nguyén Van Tiép va kénh 7 c6 gié tri canh quan rat 1én véi khu
vuc dac biét 1a véi ngudi dan trong khu vuc d6 thi Thién H9.

- Tlep tuc duy tri hé thong kénh hién hitu, nao vét, khoi théng dong chay
va phét trién giao thong thuy. Khdng xa réac thai, nude thai chua qua xir 1y ra
khong gian mit nuée. C6 thé thiét ké canh quan, trong cay nhiéu ting béc tao ra
cac dang cong vién sinh thai ban ngfp thich ing véi timg myc nude, timg mua
trong ndm cua dia phuong.

- Thlet ké khong gian di bo, di xe dap, cac diém dimg chén ngam cénh
doc céc tuyen kénh, muong tao nén cac khong glan m& trong d6 thi, dong thoi
cling 1a gid tri canh quan gén vin hoa cla nguoi dén.

2 Dol voi cong trinh xdy dyng méi, cdi tao sira chira dé dap ung cac
yéu ciu vé ban sic viin hoa dan téc trong kién tric

a) K& thira, tlep thu va phat huy céc phong cach kién tric ban dia va xu
huéng kién tric qudc té qua cac thoi ky; tao nén nhing cong trinh kién trac,
khéng gian klen tric da dang, hai hoa, than thién, phii hop nép sinh hoat cong
dbng, ban sic va didu kién khi hau trong khu vuc.

b) Sur dung vét liéu xay du'ng truyén thong va phd bién, cc vat lidu dia
phuong ¢6 san, than thién véi moi truong dén cac vat liéu dic trung, tién tién
nhim tao canh quan dong nhét cho khu virc va phit hop véi kién triic canh quan
ban dia cua khu vuc, nang cao thim m§ kién truc va tinh thich dung, bén vimg
cla cong trinh,

¢) Ap dung kién truc cOng trinh xanh, b6 sung cay xanh tu nhién vao cac
cdng trinh, tao khong gian gan giii véi thién nhién. Pay ciing la bién phép cai
tao, gilt gin méi truong trong lanh, sir dung hi€u qua cic vit ligu c6 s&n tao kién
tric cho cdng trinh, gitr gin ban sic khu vue.

d) B cuc khéng gian klen trac tén dung canh quan sdng nudc, gép phan
cai tao moéi trudng canh quan gin véi phat trién kinh té, du lich.

d) Bao vé va phat huy gia tri kién tric clia cac cong trinh di san vin héa,
cong trinh kién trac ¢6 gié tri nhim gin gilr vdn héa ban sac dia phuong.

e) Pbi vdi cong trinh xdy dung mdi, thiét ké kién truc phai pha hop véi
tung loai cong trinh, mang dém ban sic van héa dan toc, phat huy céc gia tri van
héa nghé thuat truyén thong cua vung mién, dia phuong;
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g) Péi véi cong trinh céi tao, sura chira, can sir dung k¥ thuét, vat liéu dé
déap tmg cac yéu ciu vé ban sic vin hoa dan tdc trong kién truc.

h) Tlen hanh lya chon phuong an, dinh hucmg kién tric cong trinh dam
bao ban sic van hoa dén tde trong x4y dung mdi, cai tao cong trinh kién tric.

i) Co quan, t chirc, ca nhan c6 trach nhiém bao vé, gilt gin va phat huy
gi4 tri ban sdc vin hoa dan toc trong kién tric.

Piéu 8. Quy dinh d6i véi khu vire ¢6 yéu ciu quéin ly dac thu

1. Céc hinh thai khong gian kién tric quan trong, ban sic c6 gia tri
van hoa trong do thj

Céc khu vyc c6 khdng gian, ban séc, gi4 tri vin hoa trong d thi, bao gbm:
- Khu vuc trung tdm chinh d6 thi.

- Khu vyc ¢4 canh quan kénh rach, mt nuéce canh quan, khdng gian mé.
- Khu vuc cira ngd db thi.

a) Kién trac cong trinh cln ¢6 su dong bo va hai hoa vé& mat kién trac,
thdm my cong trinh, mau sic cong trinh, khoang 10i cong trinh va cac yéu ciu
khac nham tao diém nhén khu vuc.

b) Khéng gian ngoai ¢bng trinh phai ket ndi véi khong gian cong cong
trong d6 thj nhu quang trudng, dudng phé, tuyén canh quan db thi tuy theo vi tri
cong trinh.

¢) C6 du cac tién ich d6 thi va diéu kién ha tang k¥ thuét theo quy chuén,
tiéu chuan hién hanh dép tng nhu ciu hoat dong cong cong cua dan cu phil hop
v6i tinh chét cia cong trinh.

d) Khuyén khich 4p dung cac tiéu chuén klen tric xanh tién b6, than thién
mdi trudng. St dung mai xanh, tdm nan chén ning, c¢6 b cuc va khoang cach
gifta c4c cong trinh hop 1y dé giam nhiét tir nhién, bd tri nhiéu khu vue ¢6 cay
xanh va tu chira nuéc mua.

d) B6 tri hé théng khong gian mé cfmg cong bao gdm: Hé théng mat
nudce, cac khu cdy xanh sinh thai, cac khu quang truorng cong cong. Khu vuc
quang truong chinh phai duge thiét ké da chuc ning, noi ¢ nhiéu hoat dong 1é
hoi, giao luu. BS cuc cdng trinh xung quanh khu quang trudng chinh can dam
bao khang trang nhung khong 1am mét di su hdp dén va than thién.

e) Khong gian cac cong trinh hanh chinh - chinh tri, trung tdm céng céng
dugc sir dung cac vét liéu hién dai, than thi¢n voi moi truong, glup cach &m,
cach nhiét cho bé mit. Mau séc cong trinh duoc sir dung ch yéu véi nén séng
ho#ic xanh, cé két hop véi cdc mang cdy xanh tu nhién tao cam gidc tu nhién
than thién.

g) Khong gian canh quan dgc cac kénh rach can quan ly, giir gin va khai
thac mét cach hiéu qua; ciing véi hé thong cong vién, canh quan cdy xanh tao
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nén khong gian xanh cho d6 thi, 1a noi sinh hoat, vui choi giai tri cho cong déng.
2. Pinh huéng d6i véi cac khu vue bio thn

Khong gian khu vyc di tich van héa lich s, cong trinh tuong dai, cong
trinh ky niém phai dugc gift gin, phat huy gid tri dic trung cia khéng gian, kién
truc canh quan von c6 ciia khu vuyc. Hinh thire kién trac, mit dimg, vat lidu, mau
sic phu hop véi kién trac canh quan vén ¢6 cia khu vire, tuan thi cac quy dinh
phap luat hién hanh vé bao tdn, ci tao, x8y dung cbng trinh di tich van héa lich
str, tugng dai, céng trinh ky niém: Chuia Thién Hoa, gido xt Bing Lang.

a) Quy dinh ddi véi cbng trinh ton gido, tin ngudng

- Tong dién tich khoang: 3,05ha.

+ Mt d6 x4y dung: Theo hién trang.

P Té‘mg cao xdy dyng: Theo hién trang.

- Quy dinh chung;

+ Viéc xay dung, cai tao cac cong trinh t6n gido, tin ngudng phai phu hop

v6i quy hoach d6 thi, dugc td chirc hai hoa véi khong gian, canh quan d6 thi
chung cua khu vure, t6 chire giao thong thuan loi.

+ Kién tric ton gido dep, hai hoa véi kién tric cua khu vye va phat huy
truyén théng kién truc dan tdc, mang dic trung riéng vé kién triic cla tirng ton
gido, tin ngudng.

+ Bdo dam mat d6 xdy dung phu hop, danh nhiéu khoang tréng dé ting
cuong canh quan xung quanh céc cong trinh tén gido nhu bé tri ciy xanh, thaim
c6, vudn hoa, tiéu canh trén cac khoang lui xay dung.

+ Bao dam khoang cich ly hop 1y véi céc khu dén cu ké can.

+ Khong cho phép quang céo trén céc cong trinh kién tric ton gido. Khoéng
xay dung céc cong trinh tranh, tre, nira, 14 trong khu vue cong trinh t6n gido.

+ Pbi véi cac hang muc ¢6 tinh nhan dién, dic trung cua céng trinh tén
gido, tin ngudng thi tang cao xay dung ¢6 thé cao hon céc hang muc coén lai.

- Vé stra chila, cai tao d6i véi céc cdng trinh ton gido, tin ngudng

+ Cac truong horp khi ning cép, cai tao .cong trinh tn gido khéng pha1 Xin
phép xay dung: khi stra chira, cai tao, _néng clp cong trinh kién tric t6n gido ma
khéng 1am thay dbi kién tric, két cAu chiu luc va an toan cla cong trinh thi
khong phai xin phep xdy dung; nhung trudc khi sira chira, cai tao nguoi phu
trach co s¢ tn gido phai thong bdo bang van ban cho Uy ban nhan dan xi Hau
M¥ Bic A duge biét.

+ Ngoai cac trucmg hop néu trén, khi khi sira chira, cai tao, néng cap cOng
trinh kién trtic ton giao nguoi phu trach co s& ton gido phai giri hé so xin phép
xdy dung dén cc co quan c6 thim quyén theo quy dinh.

+ Riéng d6i véi cac cong trinh tén giao, tin ngudng la di tich vin hoéa, lich
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sir da dugc co quan Nha nuée c6 thim quyen cdng nhan, chi tién hanh bao quan,
tu bd va phuc héi trong truong hop cin thiét va thue hién theo quy dinh phap
ludt vé Di san van hoa.

b) Quy dinh d6i véi cong trinh tugng dai, cong trinh k¥ niém

- Céc cong trinh tuong dai, tranh hoanh trang duoc thé hién phai phi hop
voi quy hoach xay dl.mg d6 thi, quy hoach céc di tich lich sir, danh lam thing
canh d4 duge cdp c6 thdm quyén phé duyét.

- Phai t6 chirc thi tuyén, tuyén chon kién triic dbi véi cac cdng trinh tugng
dai, cong trinh ky niém, trang tri d6 thi.

- Néng cao vai trd cia cac hoa s§, kién tric su dbi voi cac cong trinh
tuong dai, cong trinh ky niém; su phéi hop chit ché gita hoa sy, kién tric su va
chu dau tu.

- Viéc thé hién tugng dai, tranh hoanh trang yéu cau phai bao dam chét
lugng nghé thuat va chét luong k¥ thuat.

- Cdm xay dung nhu’ng cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang c¢6 ndi
dung trai vdi quy dinh clia phap luét va thudn phong my tuc cda dan tdc.

- Nhitng phén kién triic cdu thanh trong tong thé céng trinh trong dai,
tranh hoanh trang nhu: sin vuon, cdy xanh, thdm co, 4nh sing, hé théng chéng
sét, cAp thoét nudc, dugc quan ly dau tu, trién khai xay dyng theo trinh tu quy
dinh tai Nghi dinh 5O 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan ly du 4n du tu xay dung.

- Viéc quén ly thé hién phin m¥ thuat tugng dai, tranh hoanh trng mdi
hodc dugc tu bb, ton tao, sira chita, thay thé dbi véi cac cong trinh tugng dai,
tranh hoanh trang d4 c6, ké ca biéu twong va phin m§ thuat ga.n v6i dai liét sy,
cong trinh X8y dung; tugng trong khudn vién, trong vudn véi ndi dung tu tudng
ton gido, tin ngudng c6 anh hudng t6i canh quan, méi trudng, vin héa x4 hoi
duogce thuc hién theo Nghi dinh s6 113/2013/ND-CP ngay 02 thang 10 ndm 2013
cia Chinh phti vé hoat dong my thuat; Nghi dinh so 11/2019/Nb-CP ngay 30
thang 01 ndm 2019 ctia Chinh pht sira dbi, bd sung mot s6 diéu chia céc Nghi
dinh ¢4 quy dinh tha tuc hanh chinh lién quan dén yéu ciu ndp ban sao gidy to
c6 cong chimg, chimg thye thugc pham vi chirc nédng quéan 1y cua B Vin hoa,
Thé thao va Du lich va Thong tu s6 01/2018/TT-BVHTTDL ngay 18 thang 01
nam 2018 cua B truéng B Van hoa, Thé thao va Du lich quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb dleu tai Nghi dinh s 113/2013/NP-CP ngay 02 thang 10 ndm 2013
ctia Chinh phti vé hoat dong my thuat.

3. Pinh hwéng d6i voi khu vire cdng nghiép, tiéu tha cong nghiép

a) San xuat cong nghiép, tiéu thi cbng nghlep khéng phai 1a mét nganh
trong diém cua d6 thi, tuy nhién cym tidu thi cong nghiép theo quy hoach chung
duoge bd tri tai dudng sé 2 gin kénh Nguyén Vin Tiép 1a khu vire kho luong thye.

b) Yéu cau vé khéng gian kién tric déi véi cac khu cdng nghiép, tidu thu
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cong nghiép theo dd én quy hoach chung dam bao mét d6 xay dung ti da la

60%. Chiéu cao xay dung téi da dbi véi khu vuc san xuat 13 10 — 13m, déi voi
cac cong trinh phuy trg, quan ly cho phép xay dung 1-3 tang. Bdi vé6i nhimg thiét
ké cong trinh yéu ciu €0 kién triic ddc thu thi cin xdy dung phuong én kién tréic
trinh c4p c6 thim quyén xem xét, cho phép vugt quy dinh trén néu phu hop.

¢) Cbng ra vao sin va cho dd xe thuan tién cho viée van chuyén hang hoa
va nguyén liéu. Tranh vi tri cdng tai cac ngd 3 va ngd 4 dudng. Tuong rao cao
khéng qud 2,5m ké tir mit via he gidp ranh va thiét ké thodng hai hoa véi canh
quan khu vire.

d)Co s¢ ha ting dong b6 va hién dai. Pam bao tuan thu céc quy dinh
phép luét vé bao vé& moéi trudng va QCVN 01:2021/BXD.

d) Bai chira céc phé liéu phai duoc rao chan dam béo khoang cach ly. C6
bién phap xir ly va vén chuyen hop 1y chat thai rén; ¢6 khu vuc xir ly nuéce thai
theo quy chudn va tiéu chuin lién quan, khuyen khich ap dung cac cong nghé
tién tién vao xir ly nudc thai va chét thai rin.

4. Dinh hwéng d6i véi khu vue phat trién nong nghié€p va du trir phat
trién do thi

a) Cac khu vyc du trit phat trién duoc xac dinh cu the trong dinh hudng
sir dung dét ciia quy hoach chung: Phan d4t dai con lai nim phia Déng Nam
va Tay Nam cta khu vyc quy hoach véi céac loai dat trong cdy [da nuwéc, nuoi

trong thuy san, 4p dung mé hinh canh ddng méu dang duoc trién khai & ap
Héu Phu 1, M¥$ Chanh 5.

b) Dit dy trir phat trién chi duoc sir dung cho san Xuét nong ‘nghiép hodc
trong cdy xanh. C6 thé x4y nha tam 1 tAng phuc vu cho viéc san xuét hoic tréng
coi khu vire, khuyén khich céc dang céng trinh tién ché, 1ap ghép, c6 kha nang di
dong, mat d6 xdy dung khdng qua 5%. Khong dugc xdy dung cong trinh kién cb
khi chura c6 quy hoach duoc duyét. Khong chuyen déi chirc ning khéc trong thoi
han quy hoach phé duyét khi chua c6 diéu chinh bd sung quy hoach thay thé.

¢) Khu vue phét trién nudi tréng thuy san duge xac dinh theo dd 4n quy
hoach chung dd duge phé duyét.

Di¢u 9. Quy djnh d6i véi kién tric cice loai hinh cong trinh

1. Quy dinh d6i v6i cac loai hinh céng trinh hanh chinh, cong cong

Céc cong trinh cong cong bao gdm: cong trinh y té, cong trinh thé thao,
cong trinh vén hoa, tru s& co quan nha nudc.

a) Quy dinh chung

- Viéc xem xét quy md cOng trinh phai thuc hién dya trén céc tiéu chi bao

dam vé mat do x4y dung, chiéu cao, hinh kh01 kién truc cong trinh theo cong
nang va an toan khi st dung va diéu kién thue té tai khu vue.

- C4c cong trinh c6 lién quan dén yéu tb chuyén nganh nhu y té, vin hoa,
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thé thao, tly theo cap loai cong trinh phai dugc co quan quan Iy nha nude vé
chuyén nganh c6 ¥ kién, bao cao Uy ban nhén dén tinh thong nhit cha truong
trude khi thyc hién cac bude tiép theo.

- Tat ca cac cong trinh cdng cong phai co6 mit bing bd tri noi db, dau xe
hozc bd tri tAng ham, ban him.

- Cong trinh phai bao dam khéng géy tiéng on khoi, bui va khi thai anh
hudng cho dan cu xung quanh (miéng 6ng xa khoi, bng thong hoi khéng dugce
hudng ra duong pho nha xung quanh va lap dat tai vi tri tang cao nhét cua cong
trinh, bao dam thim my). Khi 14p dat céc thiét bi didu hoa, thong gid, phai ndm
bén trong ranh gici dat hop phap cua thira dat, c6 giai phap thiét ké vi trf 18p dat,
che chén tranh anh huéng dén my quan dé thi va tranh viéc xa khi néng lam anh
huéng dén cac cong trinh ké can.

- Cong trinh phai bao ddm phuc vy, sir dung thudn tién, an toan déi véi
ngudi khuyét tat khi tiép can cong trinh.

- Mat d6 cay xanh tdi thiéu trong cong trinh xdy méi phai dat 20%, trong
cdng trinh cai tao phai dat 10%. Hinh thirc trong va bd tri cdy xanh phu hop véi
canh quan va cong trinh.

b) Quy dinh vé hinh thirc kién trac

- Cac cong trinh cong cdng phai ¢6 hinh thirc kién tric phu hop voi chirc
nang cu thé, can wu tién giai phap hop khéi trong bd cuc téng thé hinh thanh cac
khdi chirc nang tap trung.

- Céc cong trinh cdng cdng cd quy mé 16n c6 thé bd tri dimg doc lap dé
tao nét kién tric hién dai cho céc truc phd nhu buu dién, ngan hang.

- Tai cac khu vuc giao 19 lén can uu tién b tri cac cong trinh c¢6 quy mé
16n va chiéu cao tao diém nhin cho d6 thi nhu cic siéu thi, trung tdm hanh chinh
vén phong, nha hang, khach san.

- Trung tdm céc khu & lay trung tam thwong mai va dich vu lam hat nhan.
Céac cong trinh trung tdm khu & b tri thap tang tir 2 -3 tang, 13 tAm didm bd cuc
khong gian cho cic cong trinh nha & va dich vy xung quanh.

- Tang su sinh dong, tha vi cho hinh 4nh duong pho véi cac hinh khéi,
méi dén dic biét clia cac cong trinh. B tri khoang 1ii 16n, t§ chirc nhidu khong
gian mé, cdy xanh, mit nudc, bé mit trang tri sinh dong.

- Riéng céc cong trinh diém nhan trong khu viue c6 thé c6 kién tric doc
ddo, tAng cao vugt trdi, sir dung mau sic ndi bat, tuy nhién khong st dung mau
sic phan cam, 4nh hudng dén canh quan chung toan khu va phai dam bao tinh
hai hoa véi bbi canh chung ctia toan d6 thi.

- Trén cac duong truc chinh va duong phé chinh (tuyén du&ng DT.869,
DT.869B va duong huyén 72) clia d6 thi, cac cong trinh xdy dung méi phéi dam
bao hinh khdi kién triic dep, mau séc vat liéu hoan thién bén ngoai trang nha, hai
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hoa chung canh quan khu vye gin két voi cac cOng trinh khéc tao thanh t6 hop
kién tric d6 thi, c6 méi lién hé chit chg, ddng bo vé cong nang k¥ thuét gifta cac
hang muc ¢6ng trinh ddm bao phu hop quy chuén, tiéu chuan, quy hoach xdy
dung, thé hién phong céch kién tric hién dai mang béan sic riéng, phu hop truyén
théng vin hoa dén tdc cia dia phuong.

- Khéng dugc chiém dung trai phép khéng gian d6 thi nham muc dich
ting dién tich st dung cong trinh, mat ngoai mai coéng trinh khéng duoc sir dung
mau sac gdy phan cam, gin vé& cac biéu tugng, hinh tuong ky di trén mai nha,
mit tién nha anh hudng m§ quan d6 thi.

¢) Quy dinh vé& mat d6 x4y dung

- Mt d6 xay dyng thudn t61 da cia 16 dat xdy dung cac cbng trinh dich vu

- ¢bng cong nhu: y t&, vin hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc xdy dung
mdi 1a 30 - 40%.

- Mét do xay dung trong truong hop do dic thu hién trang ctia khu vue
quy hoach khong con qu¥ dat dé dam bao chi tidu sir dung dét cua cac cong trinh
dich vu - cong cong nhu y té, vin hoa, thé duc thé thao, chg, cho phép ting mat
dd x4y dung thuan t5i da cta céc cong trinh djch vu - cong cdng nhung khong
vugt qua 60%.

- Bm véi cac khu vuc do nhu cau can kiém soat vé chét tai dan sb va nhu
cau ha tang cho phép st dung chi tiéu hé s sir dung dét thay cho nhom chi tiéu
mat dd, tAng cao xdy dung cua céc cong trinh dich vu d6 thi va céng trinh sit
dung hén hgp. Hé so st dung dat t6i da duoc xac dinh trong dd 4n quy hoach
hoic thiét ké do thi nhung phéi ddm bdo cac quy dinh dudi day.

Chiéu cao xiy dung | Hé s6 siy dung dit t6i da (l4n) theo dién tich 16 dit
cong trinh trén mit " . 4 5
dit (m) <3.000 m” | 10.000 m” | 18.000 m > 35.000 m
<16 4,0 3,5 3,4 3,25
19 4,8 3.9 3,78 3,6
22 3,6 4,34 4,2 3,99
25 6,4 4,64 4,48 4,24

- Mat d6 xay dyng thuan téi da cua 16 dat thuong mai dich vu hosc 16 dit
str dung hén hO'p duge x4c dinh trong dd an quy hoach va thiét ké d6 thi ~nhung
phal dam bao cac quy dinh tai bang sau va céc yéu ciu vé khoang cach tbi thidu
gilra cac ddy nha, vé khodng lui cbng trinh;

i vew x4y dung cong Mat do xay dl_rng_tﬁi da (%) theo dién tich 16 dit
trinh trén mjt dit (m) | <3,000m? | 10.000m’ | 18.000m* | > 35.000m’
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
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22 80 62 60 57
i 80 58 56 53

- Dbi véi cac 16 d4t khong ndm trong bang duoc phép ndi suy gitta 2 gia
tri gin nhét;

- Trong trudng hop cong trinh 13 t6 hop véi nhiéu loai chidu cao khac nhau,
quy dinh vé mét d6 xay dung toi da cho phép 4p dung theo chidu cao trung binh;

- Péi v6i tb hop cong trinh bao gbm phan dé cong trinh va thap cao phia
trén, cac quy dinh mét d6 x8y dung duge éap dung riéng d6i voi phén dé cong
trinh va d6i véi phan thap cao phia trén theo chiéu cao xdy dung tuong Ung
nhung phai dam b4o hé so st dung dat chung ciia phan dé va phan thap khong
vugt qua 13 1an.

d) Quy dinh vé khoang lui bién

- Déi v6i 16 dat ¢6 chiéu _ngang mét tién dudi 10m: duge phép x4y dung
hét chiéu ngang mit tién thira dét.

- E)01 voi 16 dat ¢6 chiéu ngang mat tién tir 10m dén 15m: 4p dung khoang
Iti bién mdi bén téi thiéu 14 1,5m. Dox véi khu d6 thi hién hitu, c¢6 thé cho phép
ép qua 1 bén cach ranh giéi thira dat tdi thidu 1 1,0m va 4p dung khoang lui bén
con lai tbi thidu 1 2m.

- Dm véi 16, dit c6 chidu ngang mat tién tir 15m tré 1én: ap dung khoéng
14i bién mdi bén tdi thidu 13 2,0m. Doi voi khu d6 thi hién hitu, c6 thé cho phép
ép qua 1 bén cach ranh gidi thira dat ti thidu 14 1,0m va &p dung khoang It bén
con lai téi thidu 1a 3m.

d) Quy dinh vé cbt nén xdy dung cdng trinh: thuc hién theo khoan 6 Didu
11 Quy ché quan ly kién trtic nay.

e) Quy dinh vé khoang Iui: thuc hién theo khoan 1 Diéu 6 Quy ché quan
Iy kién tric nay.

g) Quy dinh vé géc vat va tAm nhin: thuc hién theo khoan 7 Didu 11 Quy
ché quan ly kién tric nay.

h) Quy dinh vé phén nha, cong trinh dugc phép nhé ra vugt chi gidi
duong do: thuc hién theo khoan 8 Diéu 11 Quy ché quan ly kién tric nay.

1) Quy dinh vé khoang cach t6i thiéu gifta cdc ddy nha: thuc hién theo
khoan 9 Piéu 11 Quy ché quan Iy kién trac nay.

k) Quy dinh hinh thirc kién tric cdng, hang rao: thuc hién theo khoén 2
Diéu 11 Quy ché quan Iy kién tric nay.

1) Quy dinh d6i véi trung tdm hanh chinh - chinh tri

- Trung tAm hanh chinh — chinh tri: xdy dung méi tru s Uy ban nhan dan
Thién H9 tai vi tri Uy ban nhdn dédn x& Hau M§ Bac A hién hiru, tao moi truong
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1am viéc vin minh, hién dai cling nhu vé my quan cho d6 thi Thién ho trong
trong lai.

- Quy dinh chung

+ Céc khu co quan hanh chinh chinh trj phai cé kién trac trang nghiém,
tao thanh quin thé kién truc bé thé, tidu bidu cho d6 thi.

+ Khuyén khich cac cdng trinh ¢6 kién triic hién dai, dong thoi ké thira

cac gia tri vin héa truyén théng, phi hop véi khéng gian, canh quan d6 thi
Thién Ho.

+ Tuan thu tiéu chudn quéc gia dbi v6i cong trinh hanh chinh: TCVN
4601:2012 - Cong s& co quan hanh chinh nha nude.

- C4c chi tidu cu thé:

+ Téng dién tich khoang;: 1,16 ha.

+ Mat d6 xdy dung téi da: 30 - 40%.

+ Tang cao xay dung: 2 - 3 ting.

m) Quy dinh d6i vé6i trung tdm van hoa—thé thao

- Khu Trung tdm Vin hoa - thé thao can dugc dau tr xay moi tai vi tri
theo quy hoach tai khu db thj 63 dat chuén phuc vu cap d6 thi. Ngoai ra, dau tu
co s0 ha tang cho san vén dong & 4p Hau Phi 3 (gan cAu Bay Thudc) phuc vu
nhu cdu tap luyén cling nhu sinh hoat ciia ngudi dan trong khu vue.

- Quy dinh chung

+ Céc trung tdm vin hoa - thé thao phai dam bao tinh chat 13 cac khu vuc
t6 chir, cung tmg dich vu cong, dép img nhu cau hoat d6ng vin hoa, vén nghé,
thé duyc, thé thao, nhu ciu tiép nhan théng tin, néng cao dén tri, nhau cdu sdng
tao va huéng thu van héa cta ngudi dan trén dia ban.

+ Hinh thirc kién trc can két hop gitta yéu t6 hién dai va dia phuong.
Céng trinh thé duc thé thao can c6 hinh khéi kién triic manh, thé hién duoc cong
nang sir dung, hai hoa véi canh quan va céng trinh xung quanh.

+ Dién tich quéang truong phia trude coéng trinh phai l6n, dam béo cho
hoat dfng dong ngudi va tao khéng gian cho cdng trinh, t6 chitc vuon hoa, cay
xanh, dai phun nuéce tao canh quan quanh ¢6ng trinh.

+ Tuan tha tidu chuin quéc gia dbi véi cong trinh vidn héa: TCVN
9365:2012-Nha vin hoa thé thao, ¢éng trinh TDTT: TCVN 4205:2012-S4n thé
thao, TCVN 4260:2012-Bé boi, 4529:2012-Nha thé thao.

- Céc chi tidu cy thé

e Tdng dién tich khoang; 1,22 ha;
e Mat 46 xay dung t8i da: 40%;

e Téng cao x4y dung: 2 - 3 tAng.
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n) Quy dinh ddi v6i trung tam y té

- Céc trung tdm y té gdbm: Phong kham Pa khoa khu vyc di dugc xay
dung véi quy md 15 giuong, co ban dap Umg nhu cau khdm chira bénh cho nhan
dan. Tuy nhién, trong tuong lai can ning cap quy mé sb givdng cling nhu cic
trang thiét bi y t& dé dam bao vé& viéc kham, chita bénh cho nhéan din d6 thi
Thién Ho néi riéng va ciia cac xa & khu vyre phia Bic huyén Cai Bé, theo tung
giai doan quy hoach.

- Quy dinh chung
+ Céc trung y té phai dam bao tinh chit 1a cc co s& diéu tri, chim séc strc
khoe dap img nhu cau cta dan cu 46 thi.

+ Hinh thire kién trac cén két hop gifta yéu t6 hién dai va dia phuong.
Céng trinh y té can c6 hinh khéi kién tric don gian, bao dam cac yéu cau phan
khu chirc nang chuyén nganh.

+ Tudn thi tiéu chudn qubc gia dbi voi cong trinh y té: TCVN
4470:2012-Bénh vién da khoa, TCVN 9212:2012-Bénh vién da khoa khu vuc,
TCVN 9213:2012-Bénh vién quén huyén, TCVN 9214:2012-Phong khidm da
khoa khu vue.

- Céc chi tiéu cu thé

+ Tong dién tich khoang: 0,05ha.

+ Mt d6 xay dung téi da: 30 - 40%.

+ Tang cao xiy dung: 2 - 3 ting.

0) Quy dinh dbi voi cong trinh thuong mai dich vu

Hé théng céng trinh thuong mai dich vu trong dé thi 1 céc cong trinh
thuong mai phuc vu cho toan d6 thi va cac don vi & trong dé thi:

- Nang cip, tiép tuc phat trién khu che va khu ph cho trén co sé ha tang
dugc cai tao.

- Khu béach héa téng hop, chg néng san di duge xdy dung méi canh khu
cho va da duge dua vao hoat dong.

- Quy dinh chung:

+ Cac trung tam thuong mai, dich vu phai bao dam tinh chat la cac khu
da chic ning gom: chg, trung tim thuong mai, khu dan cu gin véi céc hoat
dong dich vy, thuong mai va vin phong.

+ Khuyén khich hinh thire kién trac td hop dich vy, du lich - thucmg
mai-tai chinh, két hop phat trién hai hoa gitra kién truc nha cao ting véi nha
thap ting.

+ Hinh thire kién trac cén don gian, phong cach kién trac hién dai than
thién moi trudng. Mau sdc ¢dng trinh tuoi sang khuyén khich st dung cac tong
mau nhat trung tinh.
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+ Déi véi cong trinh thurong mai dich vu tudn thd céc quy dinh: QCVN
01:2021/BXD; tiéu chuan quéc gia: TCVN 9211:2012- Chg - Yéu cau thiét ké
va cac quy dinh phap luét hién hanh.

ot Té chire thi tuyén kién tric cho cac cong trinh thuong mai dich vu mang
y€u t0 la diem nhan cua d6 thi.

+ Céc cong trinh Siéu thi, Trung tdm thuong mai (n:éu c0) phai dap (g cac
tiéu chuén vé Siéu thi, Trung tAm thuong mai duge phan cdp va quy dinh tai Quyét
dinh s6 1371/2004/QD-BTM ngay 24 thang 9 ndm 2004 cia B$ truéng Bo
Thuong mai vé viéc ban hanh Quy ché siéu thi, trung tdm thuong mai.

- C4c chi tiéu cu thé:

+ Tong dién tich khoang 0,82 ha.

+ Mét d6 xay dung tbi da: 30-40% (déi v0i trung tAm thuong mai thi 4p
dung theo qui dinh tai khoén 1 Diéu 9 Quy ché quan ly kién tric nay).

+ Tang cao xdy dung: 2 - 4 ting.

p) Quy dinh d6i véi trung tdm giao duc - dao tao:

- Céc trung tdm gido dyc - dao tao gom:

+ Trudng mam non: x8y dung mé‘g trudng mam non dugc xdy dung &
canh trudng ti€u hoc Phan Lwong Tryc (4p Hau Pha 3) va chinh trang truong
mam non hién hitu & vi tri bén canh truong THPT Thién Hp Duong.

+ Hién ¢6 2 truong Tiéuyhoc: truong tiéu hoc Phan Lwong Tryc 0 ngd ba
DT.869 va BH.72 va truong tiéu hoc Hiu My Bic A & phia tdy kénh s6 7, ddp
tmg du nhu cau cda khu vyc.

+ Néng cip, cai tao Trudmg THCS Hau My Béic A & khu dan cur s 2.

+ Truong THPT Thién Hb Duong da dugc xdy dung méi tai trung tam
khu d6 thi s0 1, giai doan tir nay dén nam 2030 chi cin chinh trang, tu bo tranh
xudng cap.

- Quy dinh chung

+ Céc trung tdm gido dyc — dao tao phai ddm bdo tinh chét 14 céc co s&
dao tao cac cap hoc phd théng dap tng nhu cau cua dan cu db thi.

+ Hinh thire kién trac can két hop gitta yéu 6 hién dai va dia phuong,
Cong trinh gido duc — dio tao can c¢6 hinh khéi kién tric don gian, nhe nhang thé
hién dugc cong ning.

+ Hinh thirc kién trac méi, hién dai, cin xem xét huéng ning (cac cong
trinh b tri theo huéng Bac Nam) va théng thodng tur nhién va than thién véi méi
truong, khuyén khich céc cong trinh 4p dung céc tidu chuan thiét ké “cong trinh
xanh”, tiet ki€ém va sir dyng néng lugng hiéu qua.

+ Khuyén khich viée t§ chirc cic san bai, cong trinh thé thao dat Tiéu
chuin dé sir dung chung cho cum trudong hoc. Khuyén khich phuong an thiét ké
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dé tréng tang trét (ndt phin hodc toan bd) lam san choi, san tap.

+ Cay xanh trong san truong de tao bong mat cén phai dam béo céc Quy
chudn k§ thust vé khoang cach cédy trong, chidu cao, dudng kinh céy; luu y chon

céc logi cdy khong ddc hai, han ché trdng cdy #n trai, khong trdng cdy c6 gai va
nhua doc.

+ Khuyén khich trdng cay xanh trong sén trudng, xung quanh khodng
cach ly, giap hang rao va khu vuc cbng. Trong cay xanh khéng che khuét bién
hiéu, bién bao khu vire truong hoc.

+ Tuan thu tiéu chudn quéc gia dbi véi cong trinh gido duc: TCVN
8794:2011-Trudng trung hoc, TCVN 8793:2011-Trudng tieu hoc, TCVN
3907:2011-Trudng mam non

- Céc chi tiéu cu thé:
+ Téng dién tich khoang 6,51ha.
+ Mt d6 xay dung tdi da: 30 - 40%.
+ Tang cao xay dung: 2 - 3 tang.
2. Quy dinh ddi véi cdc loai hinh cong trinh nha &
a) Quy dinh chung
- Xéy dyng nha & phai tuén thu theo Quy chuén, tiéu chuin hién hanh va
quy hoach chi tiét dé thi (ty 1& 1/500) dugc phé duyét va Glay phép xay dung

nha & cla cip cé thdm quyén cép. Khoéng dugc dua cac chi tlet cong trinh l4n
chiém khéng gian, dat dai céc cong trinh ké can ké ca phan ngim.

- Thiét k& cong trinh phai dam béo céc quy dinh vé an toan phong chay
chita chdy, méi trudmng, giao thong, céc tiéu chuan xay dung, quy chuén xay dung
va cac quy dinh hién hanh.

- Cai tao, chinh trang két hop xdy dung mdi toan bé mét khu vue hién hiru
phai ddm bao sir dung hop ly, tiét kiém dat dai; ddng by v& hé théng ha tang k§
thudt; dap tmg yéu cau vé ha téng x4 hoi, dich vu cong cdng va mdi truong trong
khu vue va véi khu vuce xung quanh;

- Bao dam khai théc t6i da céc diéu kién hién trang (v& dit dai, cOng trinh
kién tric, xdy dung, co s& ha tng), han ché giai téa va di doi dan cu.

- Phai ¢6 bién phap che chin hodc thiét ké bao dam m¥ quan céc thiét bi 14p
dat kem theo nhu may didu hoa, bén nudc mai, céc thiét bi str dung ning luong
miit trdi; san phoi quan 4o khong duge bd tri ra cdc mit ngoai cong trinh.

- Khéng dugc xdy dung céac klen tric bing vat liéu tam (tranh, tre, nira, 14),
trir truong hop ¢ yéu cau dac biét vé kién trac thi phai duge phép cua Uy ban
nhan dan x4 Hau M§ Béc A.

- Nha & phai xdy dung khu vé sinh ¢6 him tu hoai, nude thai khu vé sinh
phéi dugc xir ly qua ham ty hoai bao dam tiéu chuan méi truong trude khi do
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vao hé thong thodt nuée chung d6 thi; khong thai nude ban chua xir Iy hodc dé
dat, cat vao hé théng thoat nuéc chung d6 thi; phai 1ién hé véi co quan chirc
ning dé xin d6 phé thai ding noi quy dinh; nudc mua va cac loai nude thai
khong duge 6 truc tiép 1én mit via he, dudmg phd, phai cé hé thdng thu va
thodt tir nha chay vao cdng sau nha hoic cbng ngdm vao hé thdng thoat nude
chung d6 thi.

- Hang rao phai xdy dung thoang, khuyén khich x4y dung hé nudc, khe
subi nhan tao va tréng ciy xanh trong khudn vién dat, gép phan xanh héa cho
khu vuc; cac tranh, tuong phai duge bd tri va thiét ké bao dam my quan va phai
duge céc co quan chire ning cap gidy phép theo quy dinh.

- Khuyén khich tréng céy xanh tao canh quan xung quanh céng trinh tao
cac khong gian cdy xanh phia trudc va trén mit ding clia céng trinh dé tao
khéng gian sir dung dé chiu, than thién véi moi truong, déng thoi tao canh quan
xanh cho céc tuyén phé.

- Trong cac nhém nha & phai }36 tri vuom hoa, sin choi véi ban kinh phuc vy
(tinh theo dudng ti€p can thuc té gan nhat) khéng 16n hon 300m.

- Trong céc khu vuc c6 dd 4n quy hoach chi tiét hodc thiét ké d6 thi duoc
duyét, theo d6 dinh hudng xdy dung cic cbng trinh khong phai la khu dan cu,
khu nha & (cong trinh giao thong, cic cong trinh cong cong, cong nghiép, thuong
mai dich vy, cdy xanh céng vién, thé duc thé thao, ha téng k¥ thuit, ha té’ing Xa
hoi va cac cong trinh khac khéng phai 13 dén cw, nha &) truéc mit chua c6 didu
kién trién khai, viéc cap gidy phép x4y dung c6 thoi han thuc hién theo quy dinh.

- Quy dinh vé hinh thire kién tric

+ Kién tric cac cong trinh phai tuan thi quy dinh cda tiéu chuén, quy
chuén hién hanh vé quy hoach, thiét ké xay dung cdng trinh va quy dinh cta
Quy ché nay;

+ Hinh thirc kién triic don gian va c6 tinh hién dai, gidu ban sic dan toc va
béo dam tinh ddng nhét giira cac cong trinh. Khuyén khich céc hinh thirc kidn
tric mang nét ddc trung Nam bd, théng thoang, bd tri hai hoa véi canh quan
vuon, kénh rach dic trung ctia d6 thi Thién HO.

+ Khéng duge sir dung nhiéu chi tiét kién truc lai tap, khong bao dam m¥
quan kién trGc ctia cong trinh va lam anh hudng dén cic cong trinh xung quanh.
Khong sir dung céc chi tiét trang tri rudm ra, chi tiét mé phéng kién tric cb dién,
pht diéu, tuong, diéu khic, mai chép, mai vdy ngdi bén trén cdc ban cdng, 16gia,
san thuong cia cong trinh.

+ Khuyén khich sir dung mau sing, mau sic hai hoa phu hop véi canh quan
tai khu vuc.

+ Khi thiét ké xdy dyng méi hoidc cai tao nha lién ké xen k& doc theo
dwdng phb phai hai hoa véi tong thé kién trac tuyén phé va phai bao dam my
quan riéng cua cdng trinh.
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+ Han ché xay du’ng nha & mét d6 cao, nha dng trong khu & hién hitu cai
tao. Khuyén khich viéc nhap céc thira dit nho thanh cac 16 dat 16n hon va hop
khéi céc cong trinh kién tric ¢6 quy md nhod dé td chic bd mit kién tric chung
cda do thi khang trang hon.

+ Té chirc klen tric do thi hai hoa vé phong céch kién truc, chidu cao,
khoéang lui, chi tiét, mau sic, chit lidu cua cac cong trinh va nha & riéng lé trén
céc tuyén phd.

+ Cong trinh phy: b tri sau nha hodc c6 giai phap che chin bang cay xanh,
gian hoa.
- Quy dinh vé chiéu cao ¢6ng trinh

+ Nha ¢ riéng lé, nha lién ke lién ké c6 san vuon, bit thu duoc xay dung
tdng hdm, tang limg. Tang ham, ting limg khong tinh 13 1 tang,

+ Chiéu cao toan bd nha khong dugc vuot qua 4 1an chiéu ngang hodc
chidu sau nha (néu chiéu siu nhé hon chidu ngang). Trucmg hop duge phép cao
hon véi diéu kién phai hop khéi hodc 1ién k& véi nha & c6 chidu cao tuong ung.

- Quy dinh vé khoéang lui bién

o Ap dung khoang [Ui bién dbi v&i cac 16 dat co kich thude va dién tich phu
hop nhim ting gia tri thAm m§ cho cong trinh. Khoang 1ui bién khi dp dung phai
tuan theo céc quy dinh trong Quy ché quan 1y kién tric nay.

+ P6i véi cac khu d6 thi hién hivu:
e L6 dat c6 chidu ngang mat tién > 15m: ap dung khoang lui bién m5i

bén t6i thiéu 1a 2,0m, ¢6 thé cho phép ép qua 1 bén cach ranh gidi thira dat tbi
thiéu 14 1,0m va 4p dung khoéang 1ui bén con lai tdi thiéu 12 3m.

e L6 dat c6 chidu ngang mit tién tir 10 dén <15m: ap dung khoang lui
bién tdi thiéu 14 1m va ép qua 1 bén.

o L6 dét co ch1eu ngang mat tién tir 6m dén <10m: dwoc phép xy dung
hét chidu ngang mat tién thira dat.

+ DAi v6i céc khu db thi méi

e V6i hinh thirc kién triic nha biét thy (chi 4p dung véi céc 16 dat ¢6 chiéu
ngang mat tién >15,0m): ap dung khoang Iui bién 2 bén, moi bén t6i thiéu 2m.

e V6i hinh thire kién tric nha song 14p: 4p dung khoang 10i bién téi thidu
2m va cho phép xay dung sat ranh dat giira 2 nha.

e V4i hinh thue kién truc nha vuodn, nha biét 1ap: 4p dung khoang lui
bién moi bén t6i thiéu 2m.

e Lo dét co qhiéu ngang mat tién tir 10m dén <15m: &p dung khoang il
bién moi bén 6 thi€u la 1m, c6 thé cho phép ép qua 1 bén va ap dung khoang
i bén con lai to1 thiéu la 2m.
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e L dt c6 chiéu ngang mit tidn tir 6m dén <10m: ap dung khoang lui
bién t6i thieu 1a 1m va ép qua 1 bén.

e L6 d4t c6 mat tién <6m: duoc phép xay dung hét chidu ngang mit tién
thira dat.

- Quy dinh vé pét nén x4y dung cong trinh: thyc hién theo khoan 6 Pidu 11
Quy ché quan 1y kién triic nay.
= Quy dinh vé khoang 10i: thuc hién theo khoan 7 Piéu 11 Quy ché quan ly
kién trac nay
_ - Quy dinh vé gbc vat va tAm nhin: thuc hién theo khoan 8 Piéu 11 Quy
ché quan ly kién triic nay
- Quy dinh vé phan nha, cong trinh dugc phép nho ra vuot chi giéi dudng
do: thyuc hién theo khoan 9 Diéu 11 Quy ché quan 1y kién tric nay.

- Quy dinh vé khoang cach t6i thiéu gilra cac ddy nha: thuc hién theo khoan
10 Bi€u 11 Quy ché quan ly kién tric nay.

- Quy dinh hinh thirc kién tric céng, hang rao: thuc hién theo khoan 2 Didu
11 Quy ché quan ly kién triic nay.

b) Quy dinh d6i v&i nha & riéng 18, nha & lién ké

Ngoai cac cong trinh nha & lién ké thudc cac khu d6 thi méi phai tuan thu
theo cac quy hoach chi tiét dugce duyét, Quy ché quan ly kien tric quéan 1y dbi
V@i céc loai hinh nha & lién ké tai cac khu vuc do thi chua c6 quy hoach chi tiét
dugc quy dinh nhu sau:

- V& mat dd x4y dung

+ Khu vuc d6 thi hién hitu: mat d6 xay dung thuén tuan thu cac quy dinh
tai QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuét quéc gia v& Quy hoach xay dung.
Riéng céc 16 dat xdy dyng nha & riéng 1¢ c6 chidu cao <25 m c6 dién tich 16 dat
<100 m2 dugc phép xay dung dén mat do tdi da 1a 100% nhung van phai dam
bao cic quy dinh vé khoang 1, khoang céch giita cdc cong trinh. DSi véi cac
khu vyc da c6 quy hoach chi tiét thi mat d6 xdy dung quan ly theo quy hoach chi
tiét duoc duyét.

+ Khu vuc d6 thi méi: mét d6 xay dung thuan t5i da cia 16 dét xdy dung
nha & lién ké va nha & riéng 1é (nha vudn, biét thy) tiy thude vao dién tich cia
16 dat x8y dung mét d§ x4y dung duge quy dinh nhu sau:

Dién tich 16 dAt (m®/cin nha) <90 | 100 | 200 | 300
Mat d6 xay dung t6i da (%) 100 | 90 70 60

+ Pbi véi cac khu vuc dd cd quy hoach chi tiét thi mat dé xdy dung quan

ly theo quy hoach chi tiet dugc duyét.

- Vé tang cao:
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+ Trong moi truong hop nha & lién ké c6 tang cao toi thiéu la 1 ting va ti
da 12 3 ting (4 tAng dbi véi khu & tap trung két hop thuong mai — dich vu), phai
dam bao khong vuot qua 04 lin chiéu rong hodc chidu siu (chon canh ngéan
hon), tong chiéu cao nha twong img khéng 16n hon 17m.

+ Trong cac hém co chidu réng nhé hon 6m, nha & lién ké khong duge
xdy cao qua 3 tang va phai dam bao chleu cao khdng vuot qua 04 lan chiéu réng
hogc chiéu sdu (chon canh ngén hon), tdng chiéu cao nha khéng 16n hon 14m.

+ Tuy thude vao vi tri, kich thudc clia timg 16 dét, chidu cao ciia nha &
lién ké duoc thiét ké theo quy dinh sau:

o Lo dt ¢ dién tich < 30m?, phai hop khdi hodc lién k& véi nha & co
chiéu cao tuong Ung.

e L6 dit co dién tich 30m* dén < 40m?, chidu rong mit tién > 2,5m dén
<4m, chleu sau so voi chi gi6i xay dung > Sm thi duge phép xdy dung khong
qué 3 tng + tum thang (tdng chiéu cao nha khéng 16n hon 14 m);

e Lo dét c6 dién tich tir > 40m? chiéu rong mit tién > 4m, chiéu sdu so
vOi chi giéi x8y dyng > 5m thi dugc phep x4y dung khoéng qué 4 ting + tum
thang (tdng chiéu cao nha khéng 16n hon 17m).

+ Trong mét ddy nha lién ke néu cho phép ¢6 db cao khac nhau thi chi
dugc phép xdy cao hon tbi da 2 tang s0 V&i tang cao trung binh cia ca diy. Do
cao ting 1 (ting trét) phai ddng nhét.

+ D6i voi nha lién ké c6 san vudm, chidu cao khong 16n hon 3 1an chidu
rong cua ngdi nha hodc theo khong ché chung cia quy hoach chi tiét.

+ Chiéu cao cla tang 1 (tdng trét) la 3,9m - 4,2m (tinh tir mat san téng 1
dén mét san tAng 2), d6i véi nha cd tang limg (ling khong tinh la tang) thi chiéu
cao tang 1 khéng 16n hon 6,2m, dbi v@i nha c6 tang ham hozc ban hadm thi chiéu
cao ting i khong 16n hon 5, 4m. Cac tang lau con lai (ting 2,3,4) c6 chiéu cao 1a
3,3m-3,6m (tinh tir mit san tdng dudi dén mit san tng trén).

+ Khuyen khich x8y dung nha tir 02 tAng tré 1én trén céc tuyén phd chinh,
khong cap phép xay dung ddi véi nha tam trong do thi.

+ Téang cao xdy dyng tai vi tri xung quanh céc cbng trinh ¢6 tinh chit quan
trong, nhay cam (khu vye hanh chinh, quén sy), Uy ban nhéan dan huyén Cai Be
xem xét ddi véi timg cong trinh cu thé dam bao hai hoa véi canh quan kién tric
chung ciia khu vize va pht hop quy dinh ctia phép lut. Trudng hop cin thiét s&
bao c4o xin y kién chi dao ctia Uy ban nhan dén tinh.

- V& khoang 1lii x4y dyng

+ C6 thé két hop dich vu trén mét sb tuyén dudng trung tdm va cho phép
chi gigi xay dung trung vdi chi gigi duong dé, cac trudong hop khac can cé
khodng lui phia truéc va sau khoang 2-3m.
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+ Khoang lui xay du‘ng phai tuén thu theo cic quy hoach dugc duyét hodc
céc quy dinh cta céc cdp c6 tham quyén cho tuyén duong can ké 16 dat,

+ Khéng mét b6 phin nao cua ngdi nha ké ca thiét bi duo*ng éng, phan
ngam duéi dat (méng, dudng éng) vuot qua chi gioil dudong do va ranh gidi 16
dat lién ké.

- Vé kich thude 16 dét x4y dung

+ DPuoge xac dinh cu thé theo nhu ciu va déi tuong st dung, phu hop véi
céc giai phép té chuc khéng gian va duge quan Iy theo quy dinh vé quén ly xay
dyung cuia khu vue 14p quy hoach.

+ Dam béo sir dung dat va khong gian d6 thi hop ly; an toan phong chay;
dat hiéu qua kinh té, x3 hoi va méi trudng.

+ L6 dét xay dung nha & trong céc khu quy hoach x4y dyng m&i tiép gidp
v6i dudong phé cé chidu rong 16 gidi > 19m, bé rong mit tién cua cong trinh nha
&> 5m;

+ Lo dat xay dyng nha & trong cac khu quy hoach xdy dung méi tiép gidp
véi duong phd c6 chidu rong 10 gidi < 19m, bé rong mit tién cua cong trinh nha
& > 4m;

+ Chiéu dai t6i da ctia mét ddy nha lién ké hozc riéng 1€ ¢6 c4 hai mit tiép
gidp véi cac tuyén dudng cép dudng chinh khu vye trd xudng 13 60m.

+ Gifra cac ddy nha phai bé tri dudng giao thong phu hop véi cac quy
dinh vé& quy hoach mang ludi duong giao thong, hotic phai bd tri dudng di bo toi
thiéu 4m. Céc truomg hop khéc ap dung quan 1y nhu khu d6 thj hién hiru.

- Vé dién tich 16 d4t xay dung

+ Déi véi cong trinh nha & khu d6 thi hién hiru

 Dién tich tich thira dbi v6i 16 dit xay dung méi téi thidu 1a 50m?® véi
bé rong 16 dat khong nhé hon 4m.

e Lo dt ¢ dién tich nhé hon 25m?, chidu rong mit tién < 2,5m, chidu
sdu so voi chi gidi xay dung < 5m, cén X8y du’ng hop khdi véi cong trinh ké can
dé dam bao m¥ quan trén toan tuyén phd.

e L6 dit c6 dién tich tir 25m” dén nho hon 50m>, chidu rong mit tién >
2,5m, chleu sdu so voi chi gidi xdy dung > 5m, thi du'crc phép xdy dung khong
qué 3 ting (d6i v6i trudmg hop don 1é).

+ Déi véi trudomg hop giai phéng mit bang:

e Khéng dugc xdy dung céng trinh d6i v&i nhing 16 dit sau kh1 trir
khoang 10, ton tai 1 trong 3 yéu t6: dién tich dét con lai nhé hon 15m?, chidu
rong mit tién nhé hon 2,5m, chidu siu nhd hon Sm.
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¢ Néu phan dién tich d4t con lai tir 15m” dén nhé hon 50m> déng thoi
dam bao chiéu rong mit tién > 2,5m va chiéu sdu so véi chi gidi xay dung > 5m
thi dugc phép xay dung khong qua 3 tang (dbi véi truong hop don 18).

+ P6i voi cong trinh nha & khu d thi méi: tuan thii theo quy dinh vé dién
tich tdi thiéu duoc phép tach thira d6i v6i dét & trén dia ban tinh Tién Giang tai
Quyét dinh s 08/2020/QP-UBND ngay 04 nim 5 nim 2020 va Quyét dinh sb
28/2021/QD-UBND ngay 31 thang 7 ndm 2021.

¢) Quy dinh dbi v6i nha biét thy
- Vé mit d6 x4y dung;

+ Mat d6 xay dyng thuan ti da cua 16 dét xay dyng nha biét thy tuy thuge
vao dién tich clia 16 dit xay dung mat d6 xdy dung dugc quy dinh nhu sau:;

Dién tich 16 dat (m?/cin nha) 200 | 300 | 500 >500
Mat do xdy dung ti da (%) 70 | 60 | 50 40

+ Péi véi cac khu vue dé c6 quy hoach chi tiét thi mat do xay dung quén
1y theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

- V& tang cao:

+ Téi da: 1- 3 ting (khong ké ting ham, tAng 4p mai hojc mai che ciu
thang trén san thuong).

+ Chiéu cao ti da:
e Chiéu cao ¢ong trinh tinh dén dinh mai: téi da 16m;
e Cao do chuén tai chi gi6i x4y dung: t6i da 13m;

e Trudng horp cong trinh bi€t thy x8y dung theo hinh thirc méi ngéi, cao
d chuén tai chi gidi x4y dung tinh tir cao dd via he hién hitu dén vi tri diém mai
cong trinh;

e Trudng hop cong trinh biét thyr xay dung theo hinh thitc mai bang, cao do
chudn tai chi gidi xdy dyng tinh tir cao dd via hé hién hitu dén vi tri san san thuong;

* Mai ngoi hodc mai che clu thang trén sén thuong khong vugt qua géc
gii han 450 bat dau tir vi tri cao d4 chun tai chi gidi xay dung trude va sau cua
cdng trinh.
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Hinh 11:  Tang cao, chiéu cao va mai nha biét thu

- V& khoéng 1di xay dung;
+ Khoang lui x4y dung cong trinh so voi ranh 16 giéi (hodc hém gidi):
tudn thi theo quy hoach chi tiét do thij (ty 18 1/500) duge duyét, cac quy dinh tai

QCVN 01:2021/BXD quy chuén ky thuat quoc gia vé Quy hoach x4y dung va
can dugc xem xét cu thé dam bao théng nhit véi cac cdng trinh ké cén va khong

nho hon 3m;
+ Khoang Itii sau: tdi thiéu 2m.

14 doing

(Bid thy Som lip) (Bilt iy voug lip)

- V& kich thuéc 16 dét xay dung:
+ Déi véi cac khu db thi méi, tuan thi quy hoach chi tiét dugc duyét.
+ Dbi véi trudng hop giai phong mit béng: khéng duoc xay dung biét thy

ddi véi nhimg 16 dét sau khi trir khoang 1ui, c6 chidu ngang mit tién nhé hon
9,0m, chidu sau nhé hon 15,0m trir mdt sd truong hop dic biét thi phai duge Uy

ban nhan dan xa Hiu My Béc A xem xét cu thé.

+ Déi véi nhimg khu dt khong du diéu kién xdy dung nha & dang biét
thu, thi xay dung theo dang nha & lién ké c6 san vuon.

d) Quy dinh d6i véi nha vudm , nha & nong thon

- Nha vuon:

+Vé mét do xay dung: 30 - 40%.
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+ Ve ting cao: tdi da 3 ting (khong ké tang ham, ting 4p mai hodc mai
che cau thang trén sén thuong).

+ Chiéu cao tdi da:
e Chiéu cao c¢ong trinh tinh dén dinh mai: t6i da 11m.
e Cao d6 chun tai chi gidi xay dung: t61 da 9m.

e Truong hop cong trinh nha vudn xdy dung theo hinh thirc méi ngoi,
cao d6 chudn tai chi gi6i xay dung tinh tir cao d6 via hé hién hiru dén vi tri diém
mai céng trinh.

» Trudng hgp cong trinh biét thir x4y dung theo hinh thirc mai bing, cao do
chudn tai chi giéi xay dung tinh tir cao d6 via hé hién hiru dén vi tri san sén thuong.

e Mai ngoi hodc mai che cau thang trén sén thucmg khoéng vugt qua goc
gii han 450 bit dAu tir vi tri cao d6 chuén tai chi gidi x4y dung trude va sau cia
cong trinh.

+ V& khoang lui xay dung

e Khoang lui x4y dung cdng trinh so vdi ranh 16 giéi (hodc hém gidi):
tudn thi theo quy hoach chi tiét d6 thi (ty 18 1/500) dugc duyét, cac quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD quy chuin ky thudt quoc gia vé Quy hoach xay dyng va
can dugc xem xét cu thé dam bao thdng nhit véi cac cong trinh ké cén va khong
nhé hon 4m.

e Khoang It sau: ti thiéu 2m.

- Nha & néng thén

+ Quan ly theo quy hoach chi tiét cai tao chinh trang hodc phat trién méi
cac khu &. Dét xay dung cong trinh nha & téi thiéu 25m?*nguoi.

+ Khi thiét ké, xay dung kién trGic nha & tai cac diém dan cu ndng thon,
can chi y bd tri day du cac loai hinh nha ¢ va dam bédo @0 dién tich khuén vién
nha & d4p g nhu cau in & phi hop véi nghé nghiép cia ngudi dan; khong gian
& tién nghi, khai thac t6i da anh sang va thong gi6 tir nhién, tranh gy néng birc,
ngdt ngat va tiéu tén ning lugng dién. St dung cac bién phap dé tranh gy 6
nhiém méi truong.

+ Mét do x4y dung tuan thi theo cdc quy dinh hién hanh va phu hgp véi
quy hoach chi tiét x4y dung diém dan cu nong thén.

+ Hinh thc kién tric nha & trong céc didm dan cu ndng thén phai dam
bao tinh ké thira va phat huy cac gid tri vén hoa kién trac truyén théng; cin bao
tén cac khéng gian, cac di san kién tric c6 gia trj lich st, gia tri van hoa, tinh
thin noi chdn trong céc dlem dan cu nong thén, nhat 13 kién tric nha & truyen
théng nham giir gin ban sdc vin héa truyén thong ban dia. Cac cdng trinh x4y
dung méi cén tranh sao chép tiy tién hinh thai kién triic khong phu hop.
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+ Nang cap va x4y dung méi thém hé thong co s& ha tang; Nang cao chét
lwong nha &, bb sung céac dich vu cong cong thiét yéu.

d) Quy dinh d6i véi nhéa & ven kénh rach:

- Nha & ven kénh, rach cong cong chua c6 ké hoach di doi, khong anh huéng
dén dong chdy va giao thong thiy thi dugc cai tao stra chira theo nguyén trang.

- Nha, dit thudc hanh lang béo vé kénh, rach:
+ DAt tréng: khong cép phép xdy dung cdng trinh, nha & riéng I¢.
+ Trudng hop c6 nha hién hiru: cai tao, stra chita theo quy dinh hién hanh.

- Céac du 4n di c¢6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 phai dam bao st dung
hanh lang trén bo kénh rach theo quy hoach duoc duyét.

e) Quy dinh di véi nha & tai céc khu vue quy hoach chi tiét dé thi (ty 18
1/500)

- Péi v6i nha & trong cac khu dén cu hién trang gitt lai thyc hién theo céc
quy dinh tai quy hoach chi tiét do thi (ty 1€ 1/500) dugc duyét.

- P6i véi nha & nim trong khu d6 thi méi cé quy hoach chi tiét d thi (ty
1€ 1/500) dugc duyét va di co quyét dinh thu hdi dat, glao dat, cho thué dét cua
o quan c6 thdm quyén, khéng duogc xay dung méi, sira chita 1am thay dbi quy
m6, két cdu cong trinh va dién tich sir dung; chi duoc stra chita nhé (nhu chéng
dot, lat gach, vach ngan).

- Péi véi nha & trong khu d6 thi méi dé c6 quy hoach chi tiét do thi (ty 1€
1/500) dugce duyét nhung chua trién khai, chua cd quyet dinh thu héi dit cta co
quan Nha nude co thdm quyén: dugc xem xét cép gidy phép xay dung ¢6 thoi
han khi ¢6 yéu ciu.

g) Quy dinh dbi véi céc cong trinh x4y dung xen cy vao cac cong trinh cii

- Céng trinh x4y cdy mdi vao nha cii khong thude cac dy én c6 quy hoach
chi tiét d6 thi (ty 18 1/500): thuc hién theo quy dinh d6i véi truong hop sira chira,
cai tao cong trinh ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung.

- Pbi véi cong trinh nha dén méi x4y cdy vao nha cii thube cic du an co
quy hoach chi tiét do thi (ty 18 1/500): thuc hién theo nhitng quy dinh trong quy
hoach chi tiét dé thij (ty 16 1/500) da dugc phé duyét.

- Moi cdng trinh xay xen khi thi c6ng xdy dung phai c6 bién phép che
chén, chéng d& dam bao an toan tuyét ddi cho cac céng trinh xung quanh.

h) Quy dinh d6i véi cong trinh cong nghiép, tiéu tha cong nghiép

- Quy dinh 4p dung déi véi khu vuc cong nghiép, tiéu thi c¢dng nghiép
hién hiru cai tao, trong khu vyre d6 thi Thién Ho khéng phat trién méi khu vue
cong nghiép, tidu thi cong nghiép. Céac khu vuc tiéu thu cong nghiép tai vi tri
theo quy hoach chi tiét da dwoc duyét s& duoc di doira ngoai khu vuc do thi.

- Khuyén khich céc giai phap kién tric xanh, tiét kiém néng lugng, hinh
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thirc hién dai, t6i da héa mang xanh, gin két véi da véi cac didu kién ty nhién
sdn ¢, dam bao viéc bao vé méi trudng.

- CAc cbng trinh cong nghiép, tidu thu cong nghiép phai trdng va duy tri
cdy xanh tan 16n xung quanh céng trinh kién tric tai cc khoéng i véi ranh dat
khodng cach ly an toan, xung quanh khu vuc san bdi cong nghiép, khu vuc cdng

va nha dé xe nham tao bong mat, gidm burc xa mit trdi, loc bui, ci thién vi khi
héu cho méi trudng san xuét.

- Hinh thirc kién trtc don glan hiéu qué vé str dung ning luong dam 4o an
toan vé chay nd. Nén st dung mau sang han ché st dung mau gy chéi cho bé
mat ngoai cong trinh.

- Khuyén khich sir dung vat liéu nhe, bén viing, than thién véi méi truong,
phu hop voi yéu cau xdy dung va su dung clia cong trinh.

Diéu 10. Quy dinh d6i véi kién tric cong trinh ha tAng ki thuat dé thi
1. Quy dinh chung

a) Xdy dung cac khu ddu mbi va céc cong trinh ha tang k¥ thuat phu hop
quy hoach, quy chuén, tidu chudn xay dung lién quan va c6 tinh dén cac giai
phap thich (mg véi bién dbi khi hau. Khuyen khich cac giai phap ha tang da
chirc ning va dép Umg cac nhu ciu phét trién trong tuong lai. Bao dam t6 chirc
giao théng thuén lgi, kién tric va canh quan d6 thi hai hoa.

b) B6 tri cong trinh dau mbi ha tang k¥ thuat c6 mat do xdy dyng phu
hop, han ché chidu cao trong pham vi ky thuat cho phep, khuyén khich ngdm
hoa, bdo dam khoang 1Ui 16 so véi 16 gidi dé t6 chirc cdy xanh canh quan, cdy
xanh cach ly vdi cac khu vuce chie nang khac ctia d6 thi. Tan dung céc khoang
Iui cong trinh, san bai, hoa vién dé tréng cay xanh, tham ¢, gia ting mang xanh,
gitip cai thién vi khi hau, ting cudng canh quan, che chin céc cong trinh.

¢) Trong qua trinh thiét ké hé théng duong day, dudng éng k§ thuat can
bao dam phdi hop chit ché véi cac nfi dung thiét ké hé thdng ciy xanh va canh
quan d6 thi trén tuyén duémg nhim ddng bo.

d) Déi véi cac cong trinh ha ting k¥ thuat xung quanh cac cong trinh vin
héa, di tich, cac cong trinh c6 kién tric diic biét (cic cong trinh an ninh qudc
phong, try s& cac doan ngoai giao, co quan hanh chinh, chinh tri), cac cdng trinh
can bao tdn, cac tuyén phd hodc vi tri ¢6 chirc nang didc biét khac nhu tuyen phd
di bd, khu vuc truéc tru s& cac co quan quan trong: cac kién tric, mau sac, vt
ligu co thé duge lua chon riéng biét phit hop véi tinh chit cong trinh, yéu ciu vé
bao ton va theo thiét ké duoc co quan chuyén nganh thdm dinh phé duyét.

d) Nghiém cdm quéng cdo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang
bado vé cac tuyen dudng day, duong ong ha tang k¥ thuét.

2. Quy dinh ddi véi via he
a) Thiét ké via he (hé phd)
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- Thiét k& via hé cin gin két mat thiét véi chirc ning cua truc dudng, t6
chirc giao théng cdng cong nhu cac bén xe buyt, 16i bing qua dudng, cic quang
truong, cong vién, khodng Iti ciia cong trinh cong céng va thuong mai dich vu.

- Via hé can dugc thiét ké de tao thuén lgi cho ngudi di bd véi céc yéu céu
sau day:

+ B& mit via hé cin duoc 1at bang phang, lién tuc, bdo dam an toan cho
nguoi di bd; dac biét quan tdm dén ngudi tan tat, tranh viée tao cao do khac
nhau trén via hé.

+ Giam t6i da céc 16i ra vao cdc cdng trinh, 4nh hudng dén sy lién tuc cta
via hé. Trong trudng hop can thiét phai tao 151 ra vao, can thiét ké ram déc dé
bao dim sy lién tuc trén via hé doan qua 181 ra vao, d6 déc ctia ram déc khéng
qua 8%.

+ Khéng cho phép moi két cdu kién triic cha céc cong trinh nho ra khéng
gian via hé trong khodng cao d6 3,5m tr& xudng,

+ Dbi véi nhitng via he c6 chiéu rong trén 6m, trén céc truc dudng thuong
mai dich vy, nén bd tri vinh dau xe véi chiéu sau tbi da 2m sat bé via.

+ Dbi v6i via hé c6 chidu rong trén 3m trén céc tuyen duong thucmg mai
dich vy, khuyen khich cdc cong trinh b tri mai dua véi d6 vuon 2m va cao do
3,6m so vai via he.

+ Tai cac géc giao 10, cin tao ram déc chuyén tiép lién tuc vdi vach son
béng qua duong (chénh léch cao d§ nhé hon Scm).
+ Cao d0 via hé cao hon mép phan xe chay it nhit 12,5cm véi thiét ké va

vét liéu ddng nhét. Néu cé chénh lech chidu cao véi via hé lan can thi phai tao
d6 dbc khong qua 8% & via hé 1an can do.

+ L&i vao bii guri xe va khu dén - tra khéch phai duge b tri tranh dudng
di bo va cac tuyén duodng truc chinh.

+ Giai phép thiét k& can luu ¥ bé trf tru bao vé nguoi di b tai cac giao 10,
khu vye chd xe buyt, xe taxi, tai cic ram déc, khu vuc cé chénh léch cao dé lon.

+ Xay dung ddng bd hé thdng nép hd ga cua hé théng thoat nudc, dién,
thong tin lién lac, hoa vin béo vé va trang tri goc cdy xanh phi hop véi nhu cau
sir dung va my quan db thi.

+ Céc loai b via hé phai theo mau thng nhat trong timg khu vuc hoge
toan khu vuc d6 thi tity theo muc dich sir dung cua timg khu vue cu thé.

+ Viéc x8y du'ng b6 via he thuc hién theo quy dinh, nghiém cdm céc co
quan, don vi, h$ gia dinh, c4 nhén ty tao vét dit xe tir long dudng 18n via he va
1am thay d6i cao do via hé hién cé.

b) Chét liéu cta via he

- Chét liéu xdy dung via hé phéi bao ddm tuén thi quy chuén, tidu chudn
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va cac ndi dung sau:

- Bao dam chét lugng két cdu via he phai bén vimg, it bi mai mon, trdy
xudc va bam réu.

- Sir dung vt li€u via hé c6 d6 nham, giam tron trugt, dic biét tai cdc khu
vuc ¢b do dbe 1on.

- Khuyen khich sir dung vét liéu than thién vdi méi trudng, dic biét 1a cac
loai gach khong nung, vit liéu c6 san & dia phuong.

- Khuyen khich st dung vat lidu cho phép nuéc mua thdm thiu xubng
tang nudc ngam.

- Thiét ké via hé cén bd tri vat liéu cd bé mit dic biét tai cac tuyén va khu
vuc c6 ngudi tan tat, dic biét 1a nguoi khiém thi.

- Khuyén khich 14t d4 xanh di v6i cac tuyén duong chinh dé thi.

- He di bd - dudng di b can duge phi mat bing vat lidu cimg lién khéi
hoic lap ghép dam bao cho b hanh di lai thuan lgi, thi cdng mat it tron truot, it
phan chiéu va thoat nuée tbt.

¢) Mau sic cia via he

- Mau sic cua via hé can tuoi sang, hai hoa véi canh quan d6 thi, tranh str
dung mau qua dam, sic s&.

- Khuyén khich gach 14t via hé c¢6 hoa tiét mang ddc trung van hoa cua
timng khu vye, theo hudng hién dai.

d) Chiéu sang via hé

- Chiéu sang via hé cin phll hop véi quy chuin, tiéu chuin xay dung.

- Chiéu séng via hé cén tip trung nhitng khu vuc dong nguoi nhu cong
trinh c6ng cdng, cong vién, cdng trinh thuong mai.

-Luuy chiéu séng céc khu vuc bén xe buyt, khu vyc ¢6 goc khuit, khu

vuc giao 16 bd tri vach son bang qua dudng, khu vuc cd ghé ngdi, bién hudng
dan théng tin, virdm hoa, cdy canh, 18i ra vao xe co gidi, vinh déu xe.

3. Quy dinh d6i véi tién ich do thi

a) Céc tién ich d6 thi nhu ghe ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat,
cot dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi din phai dam bao my quan, an toan,
thuén tién, thdng nhét, hai hoa véi ty 1& cong trinh kién truc.

b) Bién béo, hé théng dén tin hiéu dugc 1ip dit ddy du tai vi tri phu hop
dé nguoi tham gia giao thong d& nhén biét, dam bao tién dung va my quan cho
dudmg phé.

¢) Nha cho xe buyt, cot dén, lan can, rao chin, cdc chi tiét kién tric cua
cong trinh phu trg dugc thiét ké dong bd, dé nhén biét, thudn loi, an toan cho
ngudi va phuong tién tham gia giao thong; ¢é hinh thitc kién triic, mau sic bio
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dam yéu cau m¥ quan, dic trung cta dudng phd va khu vue.

4. Quy dinh d0i véi ciy xanh d6 thi

a) Ciy xanh cong cdng

Céay xanh dd thi ddm bao phii hop muc 1.4.15 ciia QCVN 01:2021/BXD;
mét d6 xay dung phl hep muc 2.6.4 cia QCVN 01:2021/BXD. Ngoai ra, tuén
thi ndi dung d6i véi cac loai cdy cam tréng thuc hién theo quy dinh tai Quyét
dinh so 01/2017/\QD—UBND‘ngéy 06/01/2017 cua Uy ban nhan dan tinh ban
hanh quy dinh vé quén ly dau tu xay dyng va sir dung céng trinh ha tang k¥
thudt d6 thi trén dia ban tinh Tién Giang va cdc quy dinh phép luat hién hanh.

- Cong vién khu & canh trudng tiéu hoc va mim non, khu céng vién thé
duc thé thao tép trung.

- Phyc vu nhu ciu nghi ngoi, giai tri cva nguodi dan bao gdbm cong vién,
vuon hoa. Cdy xanh d6 thj rat ¢6 tdc dung diéu hoa vi khi hau, cai thién méi
trudong song, 1am khong khi mét mé trong lanh va cé tac dung lam dep db thi.

- Hé théng cdy xanh d6 thi dugc té chirc theo cac tuyén duong, dao giao
thdng, vuon hoa trong khu d6 thi hién hiru.

- Cac khu vuon hoa con duge bo trf tai trung tAm céc khu & va xen 13n
khu dén cu.

- Tén dung céac khu céy xanh cach ly doc kénh, rach lam ciy xanh canh
quan cho ting khu vue. Dién tich, ting cao va mat do x4y dyng trong céc cong
vién cy xanh thudc d6 thi Thién Hé duge quy dinh nhu sau:

+ Dién tich khoang: 16,20ha.

+ Céc cong trinh x4y dung giéi han ting cao 1 tAng theo kién tric truyén thong.

+ Mat d6 xay dyung 5%, hé sb sir dung dét 0,05.

- Trdng ciy trong cong vién phai tuan thi theo quy hoach ciy xanh d6 thj
va bao dam cac diéu kién sau:

+ Cay than gd: tréng cac loai cdy than thing, khéng phan nhanh ngang,
chiéu cao tir 10m dén 30m.

+ Céy bui: tréng cic loai ciy dé tao hinh nhu tung, bach.

+ Cay c6 hoa: trong céc loai cay ¢6 st sdng khoe, khong ton nhiéu cong
chdm séc, c6 hoa quanh ndm va c¢6 14 dep. Céc loai cdy trdng khong duge gy
ddc hai véi méi truong va 1am anh huéng dén stre khde ciia con ngudi.

+ Khuyén khich céc co quan, don vi, hd gia dinh, c4 nhan thuc hién viéc
xa hgi héa trong, chim sdc cdy xanh d6 thi.

- Nhimmg hoat dong khong duge phép:

+ Lén chiém, chiém dung, xdy dung, cu tri, budn ban, kinh doanh trai
phép trong céng vién ciy xanh d6 thi.
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+ Lam hur hong cdy xanh, cdng trinh kién tric va cdng trinh k¥ thuét ha
tang trong cong vién.

+ C4c hanh vi 1am mat m§ quan, trét tu trong céng vién.

+ Céc hanh vi khdc vi pham phép ludt va ndi quy bao vé cong vién.

- Cac chi tiéu quy hoach kién triic khéc trong khu cdng vién cay xanh theo
quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) duge duyét va cac quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD quy chuén k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach xdy dyng. Ngoai ra,
viéc trong cdy trén dia ban do thi Thién H§ khong nim trong danh séich céc loai
cdy bi cim trong duogc néu tai Quyét dinh s6 01/2017/Qb- UBND ngay 06 thang
01 nam 2017 ctia Uy ban nhan dén tinh ban hanh quy dinh vé quan ly dau tu x4y

dyng va str dung cdng trinh ha ting k¥ thuat d6 thi trén dia ban tinh Tién Giang
va cac quy dinh phap luit hién hanh.

b) Cay xanh duong phd

- Céy xanh duong pho phai thiét ké hop ly dé c6 dugc tac dung trang tri,
phan cach, chéng bui, chéng 6n, phéi két kién truc, tao canh quan dudng phd,
cai tao vi khi hdu, vé sinh méi trudng, chéng néng, khong giy doc hai, nguy
hiém cho khach b hanh, an toan cho giao thong va khong anh hudng téi cac
cong trinh ha tang do thi (duong day, duong 6ng, két ciu via hé mat duong).

- Céy xanh dudng phd phai cén cir phan cp tAng bac va tinh chét cac loai
dudng ma bo tri cdy trong: (1) hang trén via he, (2) hang trén dai phan cach, (3)
hang rao va céy bui, (4) kiéu vudn hoa.

- Céy xanh dudng phd va cac dai cdy phai hinh thanh mét hé thong cay
xanh li€n tuc va hoan chinh, khong trong qué nhiéu logi cély trén mdt tuyén phd.
Trong tir mot dén hai loai cdy xanh dbi véi céc tuyén dudng, phd c6 chiéu dai
dudi 2km. Trong tir mot dén ba loai cdy dbi véi cac tuyén duong, phd ¢ chiéu
dai tir 2km tr¢ 1€n hodc theo ting cung, doan dudng.céc loai cdy khong phu hop
s& timg buéc trong thay thé; trdng cdy mdi hodic thay thé phai dang ching loai
theo quy hoach cay xanh dd thi.

- Céy xanh duorng phé phai ¢6 dic tinh thin, canh chic khée, ré &n siu va
khéng pha huy céc céng trinh llen ké, it rung 13, phi hop voi khi hu, thd
nhudng, khéng c6 doc t6, mau sic hoa dep.

- Béi véi céc tuyen du:cmg nho cé chidu rong he pho hep duéi 3m, dudng
cdi tao, bi khong ché vé mat bang va khong gian thi can tan dung nhimg cay
hién c¢6 hoic trong tai nhimg vi tri thua cong trinh, it vudng dudng diy trén
khong va khéng gy hu hai céc cong trinh sin cé, ¢6 thé trong day leo theo tru
hodc dat chiu cay.

- Béi véi cay xanh trdng doc theo cac hé pho Str dung loai cdy cao ¢6 tan
14 tron tao béng mét, nham che nang cho duong pho va céc cong trinh doc 2 bén
duong. Khéng st dung céc cdy ¢ hoa va qua ma nhiéu loai c6n tring ua thich,
tranh ldm mat v¢ sinh méi truong.
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- Céy xanh khi dua ra trong pha1 bao dam chiéu cao tdi thxeu 02m, dudng
kinh théan cay tdi thleu Odem ddi véi cdy tiéu moc; chidu cao téi thiéu 03m,
duodng kinh than ciy t6i thiéu 05cm déi véi cdy trung moc va dai moc.

- Dai phén céach ¢6 bé rong nho hon 02m chi tréng co, cdy bui thip, cdy
canh tao hinh thi sinh déng nhim lam tang vé dep canh quan cho duong phé;
dai phén cach c6 bé rong tir 02m tré 1én cé thé trong céc loai cdy than thang co
chiéu cao, tan 14 khong gdy anh huéng dén an toan giao théng; trén chidu dai tir
05 m dén 08 m cla dai phén cach gitra doan giap cac nut giao théng khong dugc
trong cay xanh che khuat tim nhin.

- Cay xanh phai tréng cach céc géc phd 05m dén 08m, cach hong ciru hoa
tir 02m dén 03m; céch cot dén chleu sang va nap hd ga tir 0lm dén 02m; céach
mang ludi dudng day, duong dng ky thuit tir 01 m dén 02m; vi tri trong cay
khong ndm chinh dién mit nha & hodic giita cdng ra vao, nén bb tri nim &
khoang trudce ranh gidi hai nha mit phb va bao dam hanh lang an toan luéi dién
cao ap.

- Kich thuée va loai hinh 6 dit trong cdy duoc str dung théng nhét dbi véi
cung mét loai cdy trén cing mot tuyén phd, trén timg cung hay doan dudng. O
dat tréng cdy xanh trén heé pho ¢ kich thuée hinh vubéng hodc hinh tron; 15 dé
trong lat hinh Vuong t6i thiéu 1,2m x 1,2m; hinh tron duong kinh t6i thidu 1,2m
dé thuan tién cho viéc cham soc cdy. Xung quanh 6 dit tréng cdy trén du’cmg
phé phai duoc x8y b6 via ¢6 cao d6 cung vdi cao do ctia hé phé nhim gitr dat
tranh lam ban hé ph hodc c4c hinh thic thit ké khac d& bao v€ cdy va tao hinh
thirc trang tri.

- Mbt sb loai cly béng mét wu tién tréng trén dudng phé dé6 thi Thién Ho:

Ky
Ciy | Pwong | Hinh | Mau | rung 14 | Ky né Miu
TT | Téncay | cao | kinh | thie | 14 tro hoa forrm
(m) (tin (m) | tan | xanh | canh | (thang)
(thang)
I | Cay tiéu mde ( nhiing ciy ¢6 chiéu cao trwéng thanh < 10m)
1 |Ban 6-8 | 3-4 |Tudo|Nhat| 11-1 | 12.4 | Tim,
trang
Mong bo i« Tim
2 Gm 4-8 4-5 Tron | Nhat - 8-10 -
3 | Vanganh 180 6-8 | Tring | Nhat | 1-4 1-3 Do
4 | Co Thai 3-8 3-4 Tron | Pam - - -
I Céiy trung méc ( nhirng cdy c6 chiéu cao truéng thanh >10m dén
15m)
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Ky
Ciy | Pwong | Hinh | Mau | rungld | Ky né Miu
TT Tén ciy cao | kinh thire Ia tror hoa hoa
(m) | tan (m) | tdn | xanh| canh | (thang)
(thang)
o 10- g g
5 | Kim giao 15 6-8 Thap - - 5-6 vang
6 |pangbar | 15—\, Phan vl 23 | 78 | Xemh
loan 20 ting
7 T}'am bong 10- 6--10 | Ty do | xanh - - Vang
vang 20
II1 | Ciy dai mdc ( nhirng ciy c6 chiéu cao truémg thanh > 15m)
e o 15- x x Tim
8 | Béng lang 20 8-10 [ Thudn | Sam 2-3 5-7 g
Giang 20- ; S .
9 Irang 25 8-10 | Tron | Vang| 3-4 - Vang
10 | Loc vimg {250 5-8 | Tudo | S3m - 6-8 bPé
11 |Sao den 20-1 810 |Thudn| S&m | 2-3 4 Hailh
25 luc
12 | Me tay 151 1020 | Twdo | N0 . ’
25 sang
13 | Diu 250 1020 | Tudo | Xanh| - i i

5. Cic diém, bii 5 xe
a) Trong céac khu d6 thi méi, don vi & va nhém nha ¢ phai danh dat bb trf
chd dé xe, gara. Tong dién tich bai dd xe ciia do thi dat tdi thidu 2 ,om2/ngudi.

Trong khu cong nghiép, tiéu tha cdng nghiép, kho tang phai bd tri bai dd xe,
gara cO xuodng sua chira.

b) Bii d6 xe, ché hang héa phai bd tri gan cho, cdc trung tdm thuong mai
va cdc cdng trinh khic ¢ y8u cau vén chuyén lén.

¢) Trong céc khu hién hitu, céi tao, cho phép b6 tri béi d6 xe 6 t6 con &
nhitng dudng pho cAm xe qua lai va & dudng pho c¢6 chiéu rong phan xe chay
16n hon yéu cau cin thiét. B& rong dai db xe, néu dd doc theo phan xe chay phai
dam bao tir 3m, néu déu xe theo goc tir 45° -60° phai dam bao tir 6m.

d) Tt ca céc xe 6 t6, xe md td, xe may chuyén dung khéc, phai dd dung
noi quy dinh va céc loai xe khong dugc d6 qua dém trén long 18 dudng gay cén
trd giao thong.
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d) Bai d6 xe phai cach ly khoi duong giao théng. Trén cac _dudmg dén vao
phai tinh téi cac yéu t6 tang giam téc. Trén dudng chinh phai cim céc bién chi
dan, bd tri vach son phan lan chuyén hudng. Trong khu vyc bii dd xe phai dam
bao an ninh, trat ty, an toan, phong chong chay né va vé sinh méi trudmg, cbng
ra, vao bai d6 xe phai duge b tri bao dam an toan giao thong va khéng gy tn
tic giao théng.

) Béi dd xe cong cong phai bb tri gan cac khu trung tdm thurong mai, dich
vy, thé duc thé thao, vui choi giai tri, bdo ddm khoang céch di bd khong vuot
quéa 500m; phai dwoc két ndi lién thong véi mang ludi duong phd.

g) Piém ding xe buyt:
- Chiéu rdng tram dimg xe buyt> 3m.
- Vi trf tram dimg xe buyt trén duong can dam bao:

+ B& tri & vi tri thuan loi cho hanh khach, gan tru’cmg hoc, co quan xi
nghiép, cho, nha ga, bén xe, cang.. Khong bé tri trén céc doan dudng cong ban
kinh nhé, doan duong khéng dam béo tAm nhin.

+ Chd dimg xe buyt cua huéng giao thong dbi dién phai b tri léch véi
chd dimg xe buyt cla huong giao thong nguoc laj it nhét 12 10m. Tram dimg xe
buyt phai c6 mai che, ghé ngdi cho khach va so dd céc tuyén xe buyt dbi véi
tung sO xe.

+ Tai cac tram dimg xe buyt khi c6 sy thay d6i cao dd phai bd tri vét déc
hay dudng déc va dat cac thm 14t ndi hoic danh diu bing cic mau sic tuong
phn trén dudng chd dé ngudi khuyét tat dén duoc cac phuong tién giao thong.

+ Tai khu vuc danh cho ngudi khuyét tat phai c6 bién bdo, chi din hoic
cac ddu hiéu canh béo c6 thé nhan biét dugc.

6. Quy dinh vé an toan giao thong dd thi

a) Tam nhin: cong trinh xdy dung, cdy xanh khong dugc 1am han ché tAm
nhin va che khut cac bién bao hiéu, tin hiéu diéu khién giao thong.

b) Cac cong trinh cong cdng c6 dong ngudi ra vao, cho doi, cac cong trinh
trén hé phd nhu ki 8t, bén chd phuong tién giao théng cdng cong, bién quang
cao, cdy xanh phai khéng dugc lam anh huong tai sy thong sudt va an toan cla
giao thong.

¢) Géc vat tai cac noi dudng giao nhau phai dam bao té{n nhin an toan khi
luu thong trén dudng pho, tai cac nga dudng giao nhau, t6i thiéu la 2m.

d) Hanh lang bao v€ cac cong trinh giao thong dbi ngoai dugce xac dinh
theo Nghi dinh s6 100/2013/ND-CP cua Chinh phu veé sira ddi, bd sung mét sb

didu cua Nghi dinh s6 11/2010/NB-CP ngay 24 thang 02 ndm 2010 cua Chinh
phtl quy dinh vé& quan ly va bao vé két cdu ha tAng giao théng dudmg bo.
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7. Quy dinh vé dwdng hém

a) Quy dinh chung
- L6 gidi ap dung cho hém nhanh va hém cut nhu sau:
STT Chiéu dai hém L§ gi6i toi thiéu Ghi cha
01 Nhé hon 100m 4,0m Khi khéng ¢6 tru dién
02 | Tir100m &én200m 5,0m Khi khong c6 tru dién
03 Lén hon 200m 6,0m Khi khéng cé tru dién

- Chiéu rong 16i di chung cho phép <4,0m nhung khéng nho hon 2,0m.

- Dbi v6i cdc hém nhanh ndi hai du voi hém chinh 6 chidu dai tir 50m
tré xubng cé luu ll_r(mg giao thong khéng dang ke va hién trang ¢ céc cin nha &
da xay dung kién ¢0 va cb gidy phép xdy dung niam doc theo ducmg hém thi cho
phép xéc dinh 16 gidi nhu 16i di chung (rong tdi thiéu 2m) véi v kién ddng thuin
cua cac hd dan trong khu vyre hém trén.

- O nhitng noi c¢6 mat d6 dan cu song hai bén hém qua cao (trén 300
nguoi‘ha) hodc doc theo hém c6 tru dign can ting thém 0,5m cho 19 giéi quy
dinh d6i véi céc hém c6 16 gidi toi thidu trong bang trén day.

- Béi véi céc khu dén cu moi, it cong trinh hién hitu, cho phép diéu chinh
quy dinh chiéu rong 16 giGi tbi thleu cao hon quy dinh (tai bang trén) tir 0,5 - Im
va phu hop véi diéu kién thuc té tai dia phuong.

- Tai nhitng khu dan cu da ¢6 quy hoach chi tiét duoce duyét c6 dudng du
phéng tring v&i hém hién hiru thi viée cdp phép xay dung phai tuan theo 16 gidi
quy hoach cua dudng dy phéng. Trong truong hop xét thdy quy hoach duoc
duyét true déy khéng kha thi thi Phong Kinh t€ Ha tang huyén c6 trach nhiém
tham muu d& xuat Uy ban nhan dan huyén diéu chinh theo quy dinh.

- Truong hop dudng hém theo hign trang dang ton tai nhiéu kién trac kién
cb, hodc chidu sau nha, d4t qué nhé khong thé bb tri khoang Iui duge thi chi gidi
xdy dung dugc trung voi chi gidi dLrUng do nhung van phai dam bao khoang
cach an toan vé dién theo quy dinh cta nha nudce, nhitng truong hop cu thé thi s&
duge Uy ban nhan dan huyén xem xét.

- D01 vGi nha xay dung sat ranh duong hém (16 glcn hém) khong cho phép
x4y dung cb dinh bac thém, vét dit xe trong pham vi 16 gidi.

- Déi véi cac hém hién hitu chua c6 quy hoach chi tiét dugc duyét thi
quan 1y theo cdc quy dinh d6i v61 dudng hém ve khoang 1ui, mét do, tAng cao
truong hop c6 quy hoach chi tiét durge duyét thi quan ly theo quy hoach.

b) Quy dinh vé vat géc tai diém két nébi

- Trong trudng hop hém cyt dai quéa 150m, khong c6 didu kién thong hém
va ¢ du didu kién vé qu¥ dat hodic dwoc két hgp vai dy an x4y dung méi doc
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hém thi uvu tién bd tri chd quay dau xe véi kich thuée phl hop theo tiéu chuén
quy pham nhu:

+ C6 hinh tam gidc déu canh khéng nhé hon 7m.
+ Hodc ¢6 hinh vudng canh khong nhé hon 12m.
+ Hodc ¢6 hinh tron dudng kinh khéng nhé hon 10m.

- Trong trudémg hop khu dén cu 6n dinh va khong 6 du diéu kién quy dét
dé thue hién theo phuong an nhu trén thi nghién ctru bé tri thém hém cut phu &
doc hém hodc & cubi hém tao thanh ngi ba & cudi hém c6 16 gidi 16n hon 4,0m
va 6 vat goc theo ban kinh 5m dé quay dau xe.

- Tai giao 10 giira céac ducrng hém c6 16 gi6i > 4m hogc gilra hém vdi
dudng pho phai thyc hién vat géc theo quy dinh (bang 50% so véi quy dinh cho
dudng phé theo tiéu chuin xdy ding Viét Nam: TCXDVN 9411:2012).

- Khéng vat géc dbi véi cac hém ¢6 16 giéi < 4m véi cac duong hém khéc
va cong trinh xy dyng cai tao, ning cap hoéc xdy dung méi phai bo tron canh &
tang trét dé giam mirc d6 anh huéng dén lru théng.

- Déi v6i cac hém hién hitu chua cé quy hoach chi tlet dugc duyét thi
quin ly géc vat theo hién trang, trudng hop c6 quy hoach chi tiét duoc duyét thi
quan ly goc vat theo quy hoach.

8. Quy dinh doi véi cong trinh dudmg diy, dwong ong ha ting ky thuat
a) D4i véi khu d6 thi hién hitu cai tao chinh trang

Khi céi tao dufmg phd tai khu d6 thi hién hitu (do thi trung tm, cac khu
vuc dé xdy dung v6i mét do cao) phal timg budc ngam hda cac c¢ong trinh ha
ting k¥ thuat d& dam bao an toan va my quan do thi, xay dung dong b cdc cong
trinh khi c6 diéu kién dé tranh tinh trang dao x6i dudng phé, via he nhiéu Ian va
phai tuén thi theo cc quy dinh phép luat vé& quan 1y cong trinh ngdm db thi.

b) Déi v6i cac khu chire nang, khu do thi xdy dung mai

- Phai xay dung h¢ thdng ha ting ky thuat ngim, dong bd véi hé théng
giao thong. Han ché xdy dyng dudng day néi tai cac khu trung tdm db thi, khu
vuc di san kién triic, tuyén phd chinh.

- Phai thiét ké tuynel hodc hao k¥ thuat dé ldp dat duong day, duong bng
ngam theo dung quy dinh cuia luit quy hoach db thi.

- Trong qua trinh thiét ké céac tuyen dudng day, dudng 6ng, cAn bao dam
phéi hop chit ché véi cac ndi dung thiét ké cdy xanh dé thi va canh quan db thi
trén tuyén dudng va khu vue xung quanh mét cich ddng bo.

- Viéc xdy dung tuynel hoidc hao ky thuit phai thuc hién déng thoi véi
xdy dung dudng d6 thi, trong do, uu tién tng dung hao k¥ thuét bé téng cbt thép
thanh méng dtc sin. Trong diéu kién cho phép nén xay dung céac tuynel, hao k¥
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thuat dé thuén lgi cho viée x8y dung va quén ly céc hé théng ha tang nhu cip
thodt nudc, cip dién, thong tin lién lac.

¢) Quy dinh vé hanh lang an toan

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang céch ly cdc cong trinh ha
tang k§ thuat, tan dung té chirc cdy xanh, tham c6, bdn hoa, biéu tuong nho ¢é
bé sung cho canh quan d6 thi, cai thién méi truomg d6 thi. Khéng t chirc quang
trudong, sén choi. Cac cdng trinh xdy dung phai bao dam an toan theo quy dinh
cta phap luat.

- Nghiém cam: Quang cdo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang
bao vé cac tuyén dudng day, dudng 6ng ha tdng k§ thuét.

- P6i vé6i cac cong trinh thiy 1od, dé diéu (khi chua dugc didu chinh cong
nang theo quy dinh) thi viéc xdy dung cdng trinh Phal dam bao hanh lang bao vé
cong trinh thiy loi, dé didu theo Quyét dinh sb 12/2023/QD-UBND ngay 14
thang 7 nidm 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Tién Giang. Néu san 14p, théo d&
phai c6 giai phdp dao tra, xdy mdi véi quy mo phu hop va thyc hién thay doi
muyc dich st dung céng trinh thity loi theo Diéu 47, Luét Thuy loi.

9. Quy dinh d6i véi cong trinh théng tin, vién thong trong do6 thi

a) Cac tram thu, phzit song thong tin di dong (BTS) clia cac td chire, doanh
nghi¢p phai phu hop véi quy hoach chuyén nganh hién hanh (Quy hoach 2 ha
thng k¥ thudt vién théng thu dong tinh Tién Giang), duge S& Théng tin va
Truyén thong phé duyét.

b) Chiéu cao lap dit cot dng-ten cac tram thu, phat séng thong tin di dong
phai dam bao dung theo Gidy phép xay dung, phu hop vdi cac quy dinh cia
phép luat vé bao dam an toan hang khong.

¢) Cong trinh ha tang k¥ thuat vién théng thu dong phai dam bao vé tiép
d4t, chdng sét theo tiéu chuén, quy chuén hién hanh.

d) Céng trinh ha ting k¥ thugt vién thong thu dong trén via hé (hé théng
cap, hop cap, tu cép, cot treo cap, cbng, bé,...) phai dugc bé tri theo quy hoach
d6 thi, thiét ké do thj dugc duyét, phit hop véi kich thude hé phd, khéng can trd
nguoi di bd va dam bao m¥y quan.

d) Dbi véi hé thdng cap vién thong phai tuan tha theo cac quy dinh, quy
chuén hién hanh.

e) Uu tién sir dung chung ha tang k¥ thuat vién thong thu déng dé giam
chi phi trong déu tu xay dung va bdo dam m¥ quan d6 thi.

10. Quy dinh ddi véi cong trinh thoat nwéc do thi

a) Quy dinh chung

- Xdy dyng hé thdng thoat nudc mua, nude thai do thi phai tuan theo quy

hoach hé théng thoat nudc db thi d dugc phé duyét va tuan thi muc 2.8.2 tiéu
chudn QCVN 01/2021/BXD cta Bo Xay dung.
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- Mang lu6i thoat nude phai dam bao khoang cach tir méat ngoai bng t6i
cac cong trinh va hé thong ki thuat khéc, tao diéu kién cho thi cong, sua chira.
Phai t4n dung tdi muc t6i da didu kién dja hinh dé x4y dung hé théng tu chay.

- Hé thdng thoat nuée mua db thi phai dam bao: thu gom nuéc mua trén
toan dién tich dd thij; thot nudc mua mét cach nhanh chdng, tranh bi ngép Ung.

- Hé théng thoat nude thai db thi phai dam béo tuén thi muc 2.11 QCVN
01/2021/BXD cua By Xay dung, hé thong thu gom nuéc thai tir noi phat sinh;
dén, van chuyen nuée thai dén céc cong trinh xur ly, khtr trung; xir ly nudc thai
dat quy chudn moi truomg trude khi xa ra ngudn tiép nhén; xir ly, tai sir dung
ciin, céc chét chira trong nudce thai va cin; dam bao thoat tit ca cdc loai nudc
thai mdt cach nhanh chéng khoi pham vi d6 thi.

- Trong pham vi cach ly v€ sinh méi trudng khong xdy dung nha & tap
trung, cong trinh cong cdng tap trung déng ngudi, xi nghiép ché bién thuc phdm
va diém 4y nudc phuc vu sinh hoat.

- Khi xay dyng tram xir ly nudc thai ctia cac khu d thi, khu du lich va
khu, cum céng nghiép can nghién ctru dau tu xdy dung ddng bd hé thong thu
gom nudc thai, ddm bao yéu cau ve vé sinh méi trudng trong luu vuc tram xit 1y.

- Lya chon cong nghé xtr ly tién tién dé giam chi phi, tiét kiém dién tich
va thén thién véi mdi treong. Pam bao khoang céch ly vé sinh moi trLrUng theo
quy pham trong tru:cmg hop khdng c6 bién phap xir 1y triét dé vé méi trudng cla
céc cong trinh dau méi.

b) Quy dinh vé hé théng thoat nudc thai

- Véi khu vue trung tdm khu dan cu mét d6 cao, cong trinh cdng cdng x4y
dung hé thdng thoat nudc riéng, khong chay chung véi nudc mua. Nude thai
dugc thu gom dua dén tram xir 1y nude thai.

- Véi khu vire nha & két hop san xuit c6 mat do xay dung thép, lvu luong
nude thai nhé, giai phap thoat nuéc 1a thoat chung véi nudc mua, tu thdm, mo
hinh VAC.

- Nuéc thai cia cac cong trinh duge xi 1y so bd bing bé tir hoai (xtt Iy
budc mot).

- Nuéc thai sinh hoat khu dén cir tip trung dugce thu gom va dua dén tram
xtr ly nudce thai tép trung. Tai tram xi ly, nude thai duge xur ly theo tiéu chuén
Viét Nam QCVN 14- 2008/BTNMT (xir ly budce 2) trude khi xa ra mdi trudng
thién nhién.

- Vi tri diém x4 nudc thai phai duoc xdc dinh dua trén céc tinh todn tac
dong mdi truong.

¢) Quy dinh vé xir Iy nude thai

- Nuée thai y t&, nude thai sinh hoat ctia bénh nhén, clia can bd ¢cong nhan
vién y t€ phai duge xtr ly qua bé tu hoai xay dung dung quy cach, trude khi x4
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vao cong nudc thai do thi. Neu x4 vao cdng nudc mua phal xu ly riéng dat yéu
ciu moéi truong. Nude thai y té nguy hai phai dugce xu ly riéng qua hé théng xir
1y, dat tiéu chuin méi truong trude khi x4 ra cong thoat nude thai d6 thi.

- Nude thai cdng nghiép, tleu thu céng nghiép duge xr ly so bd tai timg
xuong hodc co s& sau d6 dua vé céc tram xtr ly nudc thai tép trung dé xir ly,
trude khi x4 vio cac ngudn nude mit hoic cbng db thi.

- Nudce thai sinh hoat tir cac khu vé sinh trong nha &, nha cong cong, phai
dugce xtr ly qua bé tu hoai xdy dung dung quy cach trude khi x4 vao cong nudc thai
d6 thi. Néu xa vao cong thoat nudc mura, phai xir ly riéng dat yéu cdu méi trudmg,

d) Quy dinh vé xtr Iy bun thai

- Bun thai tr hé thong Xt ly nudce thai phai duge thu gom, vén chuyén
bang xe chuyén dung dén céc co s& xit ly chat thai rin dé xu ly.

- Bin thdi ¢6 chita cac chét nguy hai tir hé thong xir ly nude thai phai
dugc thu gom, vén chuyen riéng bing va xir Iy theo quy dinh hién hanh cta
phap luat v& quan 1y chét thai nguy hai.

- Cac yéu ciu k¥ thuat dudng béng: céc yéu cdu vé k¥ thuat dudng éng
tudn thi theo c4c quy dinh quy chudn, tiéu chuin k¥ thuét thoat nudce db thi.

11. Quy dinh vé sinh moi trwong do thi

a) Bao vé méi trudng d6i voi @b thi phai dap tmg cac yéu cdu v& bao vé
moi trudong sau day:

- C6 két c4u ha tng vé bao vé méi truorng pht hop vdi quy hoach d6 thi,
khu dén cur tip trung d& dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

- C6 thiét bi, phuong tién thu gom, tip trung chét thai rén sinh hoat phu
hop véi khéi Iugng, chung loai chit thai va da kha ning tiép nhan chit thai tir
cac ho gia dinh trong khu dan cu.

- Bao dam c4c yéu cau vé canh quan dé thi, vé sinh moéi trudng.

b) Khu dan cu tap trung phai dap tmg cic yéu cdu v& bao vé méi trudng
sau day:

- C6 hé thdng tiu thoat nuéc mua, nuéce thai phu hop véi quy hoach bao
vé moi trudng cua khu dén cu.

- Co noi tép trung rdc thai sinh hoat bao dam vé sinh méi trudng.

¢) Bao vé méi trudng noi céng cong

- T6 chie, cOng dong dan cu, ho gia dinh, c4 nhan ¢6 trach nhiém thyuc
hién céc quy dinh vé bao vé méi tru'orng va gift gin vé& sinh & noi ¢éng cdng; dd,

bé rac vao thung chira réc cdng cong hodc ding noi quy dinh tap trung rac thai;
khéng dé vat nudi gy mét vé sinh noi cong cong.

- T6 chirc, cé nhan, cong dong dan cu quan ly céng vién, khu vui choi,
gidi tri, thwong mai dich vu, cho, bén xe va khu vuc cdng cdng khac cd trach
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nhiém sau day: niém yét quy dinh vé gilr gin vé sinh & noi cong cong; bé tri du
cong trinh vé sinh céng cong, phuong tién, thiét bi thu gom chét thai dap tng
nhu cdu gii gin vé sinh mdi trudng; ¢6 du lyc lugng thu gom chét thai, lam vé
sinh mdi trudng trong pham vi quéan ly; nhitng hanh vi vi pham phap luat vé bao
vé mdi trudng, giit gin vé sinh noi cong cdng s& bi x1r 1y theo quy dinh.

d) Thu gom, phan loai, van chuyén va xt Iy chét thai rin

- Thu gom, vén chuyen va xir ly chét thai rin phai tuan theo cac - quy dinh
hién hanh vé quan 1y chét thai rin, phu hop véi quy hoach quan 1y chit thai rin
cua d6 thi da dugc phé duyét.

- Dbi véi chét thai ran sinh hoat d6 thi: viéc thu gom theo hinh thirc thu
gom bén 18 duong. Cac ho dit sdn c4c thi rac trudc cira nha va xe thu gom s&
van chuyén dén noi quy dinh. Hinh thirc thu gom nay thich hop déi véi céc khu
vue co duong sa rong cho xe co gi6i vao duge. Cac ngd nho, duong hep, c6 thé
st dung xe day tay loai nhé dé di thu gom, sau do tap két tai mot dja diém chung
(¢ dinh hoic di dong) dé xe co gidi dén chuyén ché dén co s& xir ly. Vi tri dat
cac phuong tién luu chira, kich thude va vat liéu phm:mg tién luu chira, thoi gian
lru chira phai tuén tha theo tiéu chudn, quy chudn vé& thu gom, phén loai, vén
chuyén va xir Iy chét thai rin sinh hoat @6 thi.

- Dbi v6i chét thai rin y té: viée thu gom, phén loai va luu chira chét thai
ran nguy hai tir hoat dong y t€ phai tuan thi theo quy dinh ctia quy ché quan ly
chét thai y t& do B3 Y té ban hanh.

- Vén chuyen va xir 1y chét thai rén dé thi phai tuén thu theo tiéu chuén,
quy chuin vé van chuyén va xur Iy chét thai rén sinh hoat d6 thi, dam bao an
toan, hop vé sinh va khong 6 nhiém méi truong,

d) Quy dinh d6i véi nha vé sinh cong cong

- Trén cac dudng phd chinh phai bd tri nha vé sinh cong cong. Khoang
cach gifra hai nha v¢ sinh cdng cdng trén dudng pho chinh <1,5km.

- Trong khu thuong mai, cong vién, chg, bén xe, noi sinh hoat cOng cong
phai cé nha vé sinh cong cdng v6i bién bo, chi din. Nudce thai sau bé tu hoai
phai dugce bom tdi cong nude thai cia d6 thi.

- Tai cac tram xang dau ngoai d6 thi phai c6 nha vé sinh cong cdng cach
xa noi chira xéng >10m.

- Tai cdc khu vyc ¢6 gia tri ddc biét vé canh quan d6 thi hodc quy dat han
ché phai x4y nha vé sinh cdng cdng ngam.

- Nha vé sinh céng cong phai dam bao cho ngudi khuyét tat tiép can st dung.

12. Quy dinh d6i véi ¢ng trinh cAp nwée do thi

a) Hé théng cap nudc cho d6 thi phai tuén tha quy hoach dé thi duoc

duy€t va céc tiéu chuan vé cap nudc do thi; ddm bao viéc bao vé va s dung
téng hop céc ngudn nude. Dbi véi cac khu hién hitu sir dung mang ludi cap
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nuoc hién co.
b) Khi céi tao, m& réng hé thong cap nuoc, phai danh gia vé ky thuat,
kinh té va diéu kién v€ sinh clia c4c cong trinh cip nudc hién c6 va dy kién kha

ning st dung tlep Phai xét dén kha nang sir dung duong ong, mang ludi va
cong trinh theo timg dot xdy dung.

¢) Chét luong nude chp cho an uong va sinh hoat phai ddm béo yéu cdu
cda quy chuin nudc cap sinh hoat. Hod chat, vt ligu, thlet bi,.. trong xur ly, van
chuyen va dy tr{t nuéc #n udng khéng duge anh hudng x4u dén chit lugng nudce
va suc khoé ctia con nguoi.

d) Ngudn nuée: lira chon dé khai thac ngudn nuée khac phéi duoc su cho
phép cia co quan Nha nude quan ly nguon nudc, cac trinh khai thac nudc, chét
lwong nuée phai dam bao cac tiéu chudn, quy chuén vé cap nudc db thi.

d) Pham vi viing bao ho vé sinh khu vuc liy nuéc sinh hoat cua cong trinh
khai thdc nuée: tuan thu theo Piéu 5, Didu 6 cla Thong tu sé 24/2016/TT-
BTNTMT ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua Bo trudng BO Tai nguyén va Mbi

truong quy dinh viée xéc dinh va cong bd viing bao hd vé sinh khu vuc 1y nudc
sinh hoat. Cu thé:

- Béi voéi cong trinh khai thac nudc mit trén song, sudi, kénh, rach dé cap
cho sinh hoat bao gdm pham vi hanh lang bao vé ngudn nuéce ddi véi séng, sudi,
kénh, rach ma cong trinh d6 khai théc va ving thugng luu, ha luu tinh tir vi tri
khai théc nuéce cua ¢ong trinh duge quy dinh nhu sau:

+ Trudng hop cong trinh khai thac nuéc véi quy md trén 100m’ /ngay dém
dén dudi 50.000m*/ngay dém, pham vi viing bao hd vé sinh khu vuc ldy nuée
sinh hoat khéng nho hon:

e 800m vé phia thuong luu va 200m vé phia ha luu déi vé6i khu vuc
déng bing.

*+ Truong hop cong trinh khai thédc nude véi quy mé tir 50.000 m*/ngiy dém
tr& 1én, pham vi viing bao h vé sinh khu vue 14y nude sinh hoat khéng nho hon:

e 1.000m vé phia thuong luu va 200m vé& phia ha luu déi véi khu vuc
ddng bing.

- Pham vi viing bao h vé sinh khu vire 1iy nudc sinh hoat ciia cong trinh
khai thac nuée dudi dit:

+ D4i v6i cong trinh khai thac nuée dudi dét dé cép cho sinh hoat c6 quy
md trén 10m’ /ngay dém dén duéi 3.000m’ /ngay dém, pham vi vung bao ho vé
sinh khu vure 14y nuée sinh hoat khong nho hon 20m tinh tir miéng giéng.

+ Dbi véi cong trinh khai thac nuée duédi dit ¢ cip cho sinh hoat c6 quy
md tlr 3.000m’/ngay dém trd 1én, pham vi vung bao h v€ sinh khu vuc 14y nuéc
sinh hoat kh6éng nh6 hon 30m tinh tir miéng giéng.
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e) Céc quy dinh d6i véi dudmg bng cip nudc

- Lép dat ducmg ong cap nude phai dam béo tiéu chuén, quy chuén cip nudc
do thi. Khi ¢6 su co trén maot dng nao d6 cua dudng dng dan thi luu lugng nude
chay qua van dam bao t6i thiéu 70% lugng nude sinh hoat ngoai ra phdi dy phong
lwgng nude chita chay, trong truong hop mang ludi dudng ong khong dam bao Iuu
lwgng nude cho chira chay thi phai ¢ bé du trit nuée cho chita chéy.

- Pudng kinh tdi thiu cua mang ludi cAp nudce sinh hoat két hop v6i chira
chéy trong cic khu dan cu phai 1a 100mm.

- B6 séu chon éng dudi dat phai dugc xéac dinh theo tai trong bén ngoai,
do bén cta éng, anh huéng clia nhiét d6 bén ngoai va céc diéu kién khac, trong
truong hop théng thuomg thi ddi véi /duong kinh ong dén 300mm chén sau
khong nhé hon 0,7m tinh tir mat ¢4t dén dinh dng, déi véi dudng kinh 6ng 16n
hon 300mm chén sau khéng nhé hon 1m tinh tir mat dat dén dinh 6ng.

- Pudng bng cp nude phai dit song song véi duong phd va 6 thé dat &
mép duong hay pham vi via he. Khoang cach nho nhat theo mjt bing tir mat
ngodi 6ng dén cac cong trinh va céc dudng 6 dng khac xung quanh, phai xdc dinh
tiy theo duong kinh 6ng, tinh hinh dia chét, dic diém cong trinh, dac diém cong
trinh va khéng nhé hon: d¢én mép muong hay chan mai déc dudng 6 t6 1a 1,5m;
dén ducmg ddy dién thoai la 0,5m; den dudng day dién cao thé 1a 1,0m; dén mat
ngoai ong thoat nuéc mua, éng chp nhiét va éng din san phim 1,0m; dén cot
dién cao thé 3,0m.

- Khi éng clp nuée sinh hoat dit song song véi 6ng thoat nude bin va &
cung mot d6 sdu thi khoang cach theo mat bang giita hai thanh éng khéng dugc
nh6 hon 1,0m v6i duong kinh & éng t6i 200mm va khéng dugce nhé hon 1,5m voi
dudng kinh 6 ong 16n hon 200mm. Cung vdi diéu kién trén nhung bng cap nude
ndm dudi ong thoat nudc bén thi khoéng cach nay cén phai tang 1én tly theo sur
khéc nhau vé d6 sau dit 6ng ma quyét dinh.

- Khi éng cAp nudc giao nhau hodc giao nhau véi dudng éng khac thi
khoang céach theo phuong dimg khéng nhé hon 0,2m. Trudng hop ong cép nuéce
sinh hoat di ngang qua 0ng thoat nudc, ong dan cac dung dich c6 mui héi thi ong
cip nudc phai dat cao hon cac éng khac tbi thleu 0,4m. Néu éng cap nude nam
dudi 6 ong thoat nudc thai thi dng nude phai cb ong bao boc ngoal chleu dai ctia dng
bao ké tir chd giao nhau khong nhé hon 3m vé mdi phia néu dat 6 bng trong dat sét
va khong nhé hon 10m néu dit éng trong dat thdm, con dng thoat nude phai dung
bng gang. Néu bng cip nudc giao nhau véi duomg dédy cép dién, ddy dién thoai thi
khoang céch tir gitra ching theo phuong ding khoéng nhé hon 0,5m.

- Khoang céch trén mit bang tir mit ngoai clia tudng giéng thdm (& hai
dau doan qua duong) dén by via dudng khong nhé hon Sm, dén chén taluy
khéng nhé hon 3m.

- Hong cép nudc chira chdy bb tri trén via hé doc theo dudng 6t0, cach
mép duong khoéng qua 2,5m va cach tudong nha khong dudi 3,0m doi vai khu 46
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thi hién htu va khong duéi 5,0m ddi véi khu do thi méi. Khoang cach giira cac
hong chita chdy xac dinh theo tinh todn luu lugng chira chay va ddc tinh cia
hong chira chay. Khoang cach nay phai phii hop véi yéu cau cia quy dinh hién
hanh vé chita chay, nhung khong qua 150m.

13. Quy dinh d6i véi cdng trinh cAp dién dd thi

a) Hé théng cip dién d6 thi _phai tudn theo quy hoach hé théng cép dién d6
thi da dugc phé duyét va tiéu chuén cip dién hién hanh.

b) Hé théng cung cap dién d6 thi phai dap img day di nhu cau ning luong
dién cua do thi cho thoi gian hién tai va tucmg lai, bao gom: dién dan dung cho céc
hé gia dinh; dién cho cac cong trinh cong cdng; dién cho céc co s& san xudt; dién
cho cac co s& dich vy, thuong mai; dién chiéu sang giao théng cong cong, quing
trudng, cong vién, cac noi vui choi giai tri ¢cdng cdng va cac nhu ciu khac.

¢) Hé théng cung cap dién do thi phai ddm bdo do tin cy cung cp dién
phu hgp véi cac loai hé dung dién.

d) Déi véi khu vy ndi thanh hién hir, c6 ké hoach chinh trang hé théng
dién, timg budc ngim héa hé théng ludi dién dam béo an toan va my quan dd thi.

d) P6i véi khu vye d6 thi méi phét trién, bao dam hé thdng dién ha thé,
trung thé trong cac du an dugc dau tu xay dung ngam dong bd cung v6i céc hé
théng ha ting k¥ thuit khéc (trir giao thong). Céc tuyén dién cao thé phat trién
theo cac quy hoach dugce duyét.

e) Cac quy dinh d6i voi phu kién ducmg day, khoang cach tir tram bién 4p
khu vuc ciia hé thdng dién d6 thi téi cac cong trinh xdy dung khac thye hién
theo quy dinh tai QCVN 07: 2023/BXD “Quy chuén ky thuét qude gia cac cong
trinh ha ting k§ thuat - Céng trinh cip dién”.

g) An toan hé thong dién do6 thi: tai cac khu vuc <6 chét d& chay nd, hé
théng dién phai dugc thiét ké, lap dat theo quy dinh vé an toan phong chéng
chay nd, chi duoc sir dung cac thiét bi phong chéng chéy nd chuyén dung.

h) Tram dién, trang thiét bj dién cao ap va dudng day cao dp ndi bd phai
duoc lip dat va quan 1y van hanh theo quy pham, tiéu chuén k¥ thuat an toan dién.

i) C4c thiét bi, hé thong thiét bi sur dung dién, hé thong chong sét, ndi dat
phai duoc kiém tra nghiém thu, kiém tra dinh ky va kiém tra bét thudng theo
quy pham, tiéu chuén an toan dién. So dd ciia cac hé théng nay phai ding véi
thye t€ va phai dugc luu giit cing véi cac bién ban kiém tra trong sudt qua trinh
hoat dong.

k) Cac nhénh dudong day dan dién vao nha &, cong trinh phai dam bdo céc
didu kién v& an toan dién, khong can trd hoat dong clia cic phuong tién giao
théng, ctru thuong, chita chay.

1) Hé théng dién phai cé phuong én ngat dién khén cdp tai chd va tir xa
cho tirng khu vuc hay hé tiéu thy dién khi can thiét && dam béo an toan cho hoat
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dong chita chdy, ciru nan, nhung van phai dam bao cip dién lién tuc cho hé
théng chiéu sang an ninh ngoai nha, cho céc thiét bi chita chay, thoat nan va ciru
nan bén trong nha khi xay ra hoa hoan.

m) V& canh quan d6 thi: tan dung céc khoang cach ly cta cac tuyen dién
dé té chire cac méang xanh db thi. Nghiém c4m moi hinh thirc quang cdo trén cac
cong trinh dién lyc, trén hanh lang an toan dién.

n) Céac cong trinh xdy dyng, cdy xanh duong phé phai dam bao khoang
cach an toan theo quy dinh dbi véi hanh lang bao vé an toan dudng day dan
dién, tram bién ép.

14. Quy dinh d6i v6i cong trinh chiéu sang d6 thi

a) Hé théng chiéu sang dd thi bao gbém hé théng chiéu sing cac dudng
phd, céc trung tAm dé thi va cac khu vye vul choi cdng cdng, cdc quang trudng,
cong vién va vuon hoa, cdc cong trinh thé duc thé thao ngoai trdi, cling nhu
chiéu sang cac cong trinh dic biét va trang tri, quang céo.

b) Hé théng chiéu sang d6 thi Phal tuan theo quy hoach chiéu sang dugc
duyét, cac tiéu chuén k§ thuét vé chiéu séng d6 thi ddi véi timg céng trinh hodc
timg khu vue duge chiéu séng.

c) Hé théng chiéu sang db thi phai bao dam

- Céc chi s dinh luong va dinh tinh cta céc thiét bi chiéu sang tuong ung
v6i dbi tugng duogc chidu sang.

- D6 1am viéc tin cdy clia cac thiét bi chiéu sang.

- Su an toan cho ngudi vin hanh va dan cu, an ninh va trgt tu an toan x
hoi trong d6 thi, thuén tién diéu khién cac thiét bj chiéu sang,.

- Sir dung néng lu'cmg tiét kiém va hiéu qua; c6 hiéu quéa vé kinh té, bao
gdm kinh phi l4p dat, van hanh, bao dudng va thay thé theo quy dinh hién hanh.

d) Céc thiét bi va vat liéu sir dung trong cac th‘let bi chiéu sang phéi tuong
umg vai cac yéu cau trong cac tiéu chuan ky thudt, dong thoi phai twong tmg vdi
cac dieu kién k¥ thuat, mang ludi dién ap va cac diéu kién moi truong xung quanh.

d) Chiéu sang d6i v6i cong trinh giao thong

- Chiéu sang he, du(mg giao théng, nit giao théng tuén theo cac tiu
chuén ky thuat vé chiéu séng d6 thi quy dinh cho timg loai cong trinh giao
thong, dam bao an toan giao thong va m§ quan d6 thi, phong chéng chay nd.

- Str dung céc bong dén va cft den cd hinh dang, kich thude phu hep vai
timg khu vire, tuyén duong; c6 tinh thdm my, pht hgp v6i khong gian kién tric
va canh quan mdi truedng xung quanh; dam bao cac thong so k¥ thuat dé chéi, hé
sb dbng déu doc truc theo tiéu chuén, quy chuan chiéu sang hién hanh.

e) Chiéu sang dbi v6i duong nodi bd khu &

- Hé théng chiéu sang ¢6 quy m6 phi hop véi quy mé cia dudng, chiéu
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cao hop ly, sir dung ngudn sang tiét kiém dién, an toan, my quan do6 thi va dugc
dong cat van hanh tir th diéu khién chiéu sang doc 14ap hogic tir ta diéu khién
dudmg phd két néi duoc véi trung tdm didu khién. Khi lip dung cot méi phai
dam béo an toan giao théng, my quan db thi va theo thiét ké dugc duyét.

- Truong hop khoéng trong dugc cot dén méi, c6 thé ding cot dién luc dé
lip dén chiéu sang hodc gan vao vt kién triic khéc nhung phai dam bao m¥y
quan va an toan trong moi diéu kién.

g) Chiéu sang dbi v6i khéng gian cdng cong trong dé thi

- Céc khu vue chiéu sang khong gian cong cong d6 thi bao gbm: cbng
vién, vuon hoa, quang trudng, cac khu virc ven hé nude va céc khéng gian cong
cdng c6 y nghia vé chinh tri, lich stt, viin héa trong db thi; viéc chiéu sang khong
gian cong cong phai gép phén ting tinh thAm my khéng gian db thi, két h0‘p hai
hoa giira céc yéu t5 canh quan nhu cdy xanh, tham co, bdn hoa, mit nuéc véi
cac cong trinh kién tric, tuong dai, dai phun nudce va céc cdng trinh khac.

- H¢ thong chiéu sang cong vién, vuon hoa phai phlt hgp véi canh quan
klen tric, thiét ké d6 thi va dam bao quy chuan k§ thuat; cac cot dén chidu sang,
nguon sang phai lam ting gia trj canh quan khéng gian kién triic va dam béo yéu
ciu quan ly van hanh bao tri sira chira.

- He thong chiu sang cdc nut giao théng quang trudng phai dam bao dat
tiéu chudn chiéu sang cao hon tiéu chuan chiéu sang dudng tir 10% - 20%. bo
chéi mit dudng yéu ciu khéng nhé hon mit cac duong chinh dan vao nit, nén
ding c6t thep co ch1eu cao thich hop 1dp dén pha dé ch1eu sang. Péi véi quang
truong, ngoai yéu cdu thiét k& nut giao thong trén, cén thiét ké dén b6 chiéu
sdng trang tri kién tric céc toa nha va thiét ké chiéu sang trang tri 1&, tét.

15. Quy dinh quén ly nghia trang d6 thj va tram xiing db thi
a) Quy dinh d6i v&i nghia trang

- Xay dung nghia trang d6 thi phai phu hop véi quy hoach duoc duyét va
céc quy chudn k¥ thuét hién hanh; phu hgp véi phong tuc, tip quan, t6n gido va
van minh hién dai; sir dung dét c6 hidu qua, dam bao cic yéu cdu vé canh quan
va vé sinh méi truong.

- Mit bing nghia trang
+ Vi tri, qui m6 dién tich, khoang cach an toan vé sinh moi trudng nhéd
nhét ciia nghia trang do thi dugc xéc dinh trong quy hoach chung db thi.

+ Mat bang xdy dung nghia trang phai dam bao dat b tri cho céc khu vuc:
cai tang, hé théng thu gom va xir ly nudc thai, duong di, nha quan trang, sin hanh
I&, cay xanh, hang rdo thich hop va hé théng bién bao d& nhan biét mé chi.

+ Ty 1€ sir dung dit trong nghia trang db thi, dién tich dit sir dung cho
m01 md, hinh thtc kién triic md tun thii theo céc tiéu chuén, quy chuén k¥ thuat
vé cdc cdng trinh nghia trang.
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- Chét thai rin & nghia trang phai dugce thu gom va xr Iy dam dang theo
quy dinh, dam bao vé sinh méi truong.

- Viéc chén cét nguoi chet theo dia tang va khuyen khich hoa tang. Nguoi
chét vi dich bénh va bénh truyén nhiém phai dugc chén cét kip thoi, khong duoc
dé qua 24 tleng déng hd. Khi kham liém va mai tang phai duge thuc hién theo
sw huéng dan cla co quan y té.

- Cac hanh vi bi cAm

+ Xay dung nghia trang khong theo quy hoach hogc khéong pht hop véi
quy hoach duge cdp c6 thdm quyén phé duyét.

+ Xay dung nghia trang khong phép hodc sai phép theo quy dinh ctia phép
lut vé xay dung.

+ Lam hu hai bia mg, 14p bia mé gia, pha hoai cac cong trinh x4y dung
trong nghia trang,

+ Khong chap hanh céc quyét dinh cua co quan co thdm quyén vé déng
ctra hoic di chuyén nghia trang; an tang ngudi chét trong céac nghia trang da bi
dong cira.

b) Quy dinh d6i v&i hé théng cac tram xang du dé thi

Hé théng céc tram xang diu do6 thi tuan thu theo quy dinh tai QCVN
01:2020/BCT Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé yéu cau thiét k& cira hang xéng
diu dugc ban hanh tai Thong tu s6 15/2020/TT-BCT ngay 30/6/2020 cua B
Coéng Thuong, véi mdt s6 yéu ciu cu thé nhur:

- Vi tri xay dung cura hang xéng dau, céc dich vu tién ich thudc cira hang
xing dau phai dam bao yéu ciu an toan giao thong, xdy dung, vé sinh méi
truong, phong chay va chita chay theo quy dinh phép luét hién hanh.

- Ctra hang xing déu phai xdy dyng phuong an phong ngira sy cb tran dau
theo quy dinh cua phap ludt. Tuén thu cac yéu cau vé phong chéy, chita chéy
theo quy dinh ctia phap luét vé phong chay, chita chay.

- Khoang cach giita cdc hang muc xdy dung trong cira hang xing dau
khong nho hon quy dinh trong Bang.

Khodng cach t6i thiéu giira cac hang muc xay dung trong cira hang

Bé chira Cot bom Gian ban hang
Hang muc 5
dat ngam (m) (m) (m)
1. . Bé chta dit 0.5 T 5
ngam
2. Hong nhép kin Khéng quy dinh | Khéng quy dinh 3
3. Cot bom Khong quy dinh | Khéng quy dinh | Khong quy dinh
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4. Céac hang muc
xdy dung khac co 2 2 2
thé phat sinh tia lra

Chu thich:
1) Khéng quy dinh khoang cach an toan giira cic bé chira vé6i gian ban hang phia
tuong khong c6 cira s0, cira di.

2) Khdng quy dinh khoang cach an toan gifra ¢4t bom véi tudng nha nhung phai
dam béo thuén tién cho viéc 1ap dat, thao tic va sira chira.

- Cira hang xéng dau tiép giap voi cOng trinh xay dlmg khac phai co tuong
bao kin ¢6 chiéu cao khéng nhé hon 2,2m (so vdi cbt nén san bén trong cira
hang), bing vat liéu khong chay. Déi véi cac hang muc cong trinh dén dung va
cac cong trinh xdy dyng khac ngodi cira hang (khong bao gdm noi san xuit co
phat Iira hodc tia lra va cong trinh cong cong) co béc chiu ra L, II, truomg hop
mit twdng vé phia ctra hang xdng dau la tudng ngan chay thi khong yéu céu
khoang cach an toan tir hang myc d6 dén tudng rao cira hang xing dau nhung
phai tudn thi cac quy dinh vé x4y dung hién hanh.

- Ngodi ra, cdc quy dinh cu thé v& hang muc cia hé théng tram xang dau
phai tuén thu theo céc néi dung cy thé duoc néu tai QCVN 01:2020/BCT Quy
chudn ky thuat quéc gia vé yéu cau thiét ké cta hang xing dau.

- Khoang cach tir clra hang xing déu dén cic cong trinh x8y dyng khac
thye hién theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuin ky thuat qudc gia vé quy hoach
xéy dung, cu thé tai muc 2.6. 11: Khoang cach gifta hai clra hang xing du xay
dung c¢6 dinh quy hoach méi tbi thiéu 14 300m. Khoang cach giira clra hang xing
dau Xay dung ¢6 dinh quy hoach méi dén nhung noi thudng xuyén tu ‘hop dong
ngudi (cho, trung tam thuorng mai, co s& gido dyc, co s6 y t€, cac thiét ché van
héa, the duc thé thao, cong s6) t6i thiéu la 50m.

Piéu 11. Cic yéu ciu khic

1. i voi quéng cdo trén cong trinh kién tric

a) Quy dinh chung

- Viéc quan ly chung quang cdo (vi tri, kich thudc, chit lidu, thoi gian,

kidu déng, ndi dung) phai thye hién theo quy hoach quéang céo cia dja phuong
va phai c6 gidy phép cla co quan c6 thim quyén.

- Khéng dugc phép quing cdo trén hang rao, trong khudn vién va trén
cong trinh kién tric hanh chinh, co quan, quan si; cong trinh tOn giao, tin
ngudng; cong trinh kién tric bao tdn, tuong dai, gido duc, y té va cac cong trinh
ha tang k¥ thuét d6 thi, ngoai trir nha chd xe buyt, tram dimg xe.
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- Bang quang cdo khoéng dugc che cura di, clra 56, 161 thoat hiém, phong
chdy, chita chay. Dam bao an toan v& két ciu, an toan dién va phong chay chita
chay ctia bang quang c4o va cong trinh kién tric.

- Péi voi cac bang quang céo duge lap dung trén via hé hodc duong phd
khong che khuét tim nhin ngudi tham gia giao thong, khéng 14n chiém via he va
phan Iru théng quy dinh danh cho ngudi di bd va phai ddm bao quy dinh chung
d6i v&i bién hiéu va bién quéang cdo ngoai troi cla khu vye.

- Cac bang quéng cdo khéng duogc cira di, cira s6, phan trong clia ban
céng, 16 gia, 16i thodt hiém, 16i phong chay, chita chéy;

- Cén cir theo quy dinh tai Didu 34 Lu4t Quéang cdo 2012.
b) P6i véi cong trinh thuong mai dich vu:

- Cho phép quang cédo trén céng trinh
thuong mai dich vu. Céc bang quéng céo theo
chidu doc khéng duoc phép nhé ra hon 0,6m dbi
vO1 mit ngoai cong trinh.

Quang cao khong dugc che chén cira sb,
cra di, ctra thoat hiém, 16i di bo, khéng anh
huémg dén thdm my kién tric cia cdng trinh.

- Cho phép xay dung tru quang cdo doc lap trong khudn vién cong trinh,
bang quéng c4o khong dugc 14n 16 gidi, can tm nhin giao théng trong va ngoai
khuén vién cong trinh, 16i di ciia xe va nguoi di bo.

- Bién hiéu céng trinh dugc chibu séng bing deén. D4i véi bién hidu ngang
thi chleu cao t6i da la 2m, chidu rong khéng vuot qua chiéu ngang mat cdng
trinh. D&i véi bién hiéu doc thi chidu ngang t6i da 13 1m, chidu cao tbi da 13 4m
nhung khéng vugt qua chiéu cao ciia ting nha noi dat bién hiéu.

¢) béi voi cong trinh cong cong

- Trén hang rio va bé mit ngoai cng trinh khéng dugc phép quang cao, chi
dugc treo bién hiéu, bién bao, thong tin clia cong trinh theo quy dinh phap luét.

- Céc bién hidu gén lién v6i cong trinh & dé cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi cua bién hiéu.

- Cho phép x4y dung mét bién hiéu trude cong trinh.
d) P4i véi cong trinh y té

- Trén hang rao va bé mit ngoai cla cong trinh y té khong cho phép moi
hinh thirc quéng céo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién bao, théng tin ctia cong
trinh y té theo quy dinh phéap luat.
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- Céc bién hiéu gan lién v6i cong trinh phai & d§ cao trén 3,5m tinh tir via
he¢ dén mép dudi ctia bién hibu.

&) Pbi vi cong trinh gido duc

- Trén hang rao va bé mit ngoai cla cong trinh trudng hoc khéng cho
phép moi hinh thirc quang cdo, chi duge phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin
cua tredng hoc theo quy dinh phéap luét.

- Céc bién hiéu gan lién véi céng trinh phai & d6 cao trén 3,5m tinh tir via
hé dén mép dudi cua bién hiéu.

e) Ddi véi cong trinh tén gido, tin ngudng; cong trinh bao ton:
- Trén hang rao va bé mjt ngoai cbng trinh khong dugc phép quéang céo.

- Cho phép gin bién hiéu cong trinh trén hang rao hodc mit tién cong
trinh v6i dién tich theo quy dinh cua Luét Quéng cdo va phu ho‘p v&i hinh thai
cong trinh. Hinh thirc bién hidu phai dugc thiét ké phi hop véi hinh thie kién
tric cua cong trinh.

g) Déi véi cong trinh nha &:

- B6i véi nha & lién ké:

+ Khoéng cho phép bat ky hinh thirc quéng céo nio trén cong trinh kién
triic nha lién ké c6 khoang 1ui.

+ Pbi véi cac cong trinh nha lién ké sir dung lam tru sé co quan, doanh
nghiép, dugc phép lip dat bidn hiéu ngang trén hang rao hodc trén cong voi
dién tich khéng qua 2m chiéu ngang, chidu dai khong vuot qué chidu ngang
mit tién nha.

+ Dbi véi cic cong trinh nha lién ké phd (nha lién ké khoéng c6 khoang
[ui) cho phép dat bién hiéu quang cao theo quy dinh sau: chleu cao bién quang
cao khong qua cao d6 6,6m va khong thap hon 3,0m. Két ciu quang cdo khong
duoc vuon ra qua 0,6m so véi 1§ gidi, phan nh6 ra phai cao hon cao d9 via he
3,0m va khong day qua 0,2m. Bién quang cao khong dugc che cira s6, phan
trong ctia ban cbng, 16gia, 16i thoat hiém, 161 PCCC.

+ Bang quéng céo trén ban cong, mai hién phai dam bao cao d6 tdi thidu
bing mép duéi clia ban céng hodc mai hién.

Bién quing céo

£0.6m

Nhatién ké phb

Nha phd litn k€ ¢6 mdi dua

Hink 12:  Quy dinh quang céo ddi v6i nha lién ké phé
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- Cong trinh biét thy
+ Trén hang rao ciia cdng trinh biét thyr chi duoc phép treo bién s nha.

+ Pbi véi cac cong trinh biét thu s dung lam tru 50 co quan, doanh
nghiép, dugc phep 1ap dt blen hiéu trén hang rao hofic trén cong. Déi vé6i bidn
hiéu ngang thi chleu cao t6i da 13 2m, chiéu réng khéng vugt qua chidu ngang
hang rao hosc cong.

+ Khéng cho phép bt ky hinh thirc quéng cdo nao trén cong trinh kién
tric biét thu.

+ Khdng cho phép xay dvng tru quang cdo déc l4p trong khudn vién biét thu.
- Déi v6i nha & ndng thon
_ + Trén hang rao cia cong trinh nha & néng thén chi dugc phép treo bién

sO nha.

+ Khoéng cho phép x4y dung try quéng cao déc lap trong khubn vién dét &
nong thon.

2. Hinh thite kién tric cdng, hang rao

a) Kién tric hang rao can dam bao cac quy dinh sau day:

- Quy dinh chung

+ Céc cong trinh an ninh quéc phong, co quan hanh chinh, chinh tri, cong
trinh chuyén nganh quan trong c6 thiét ké kién trtic hang rao rleng

+ Hang rao chi duoc xdy dyng trong ranh dat c6 quyen str dung dit hop
phdp dugc co quan ¢ thdm quyén cap gidy ching nhan Quyén str dung dt.

+ Khong mét bd phéin nao clia hang rao dugc phép xay dung vuot ra
ngoai ranh dAt hop phép va chi gi¢i dudng do6 theo quy hoach dugc duyét.

+ Hinh thac kién trac phai hai hoa vdi khong gian, canh quan, kién trac
khu vuc. Chi tiét kién triic, mau séc, vat liéu hai hoa véi cdng trinh.

+ Hang rao khong dugc phep xay dung virgt ngoai ranh giéi ké ca mong
va ¢6 chiéu cao tbi da 2,6m so véi via he, théng thoang; bé hang rao cao t6i da
0,8m (theo tiéu chuan x@y dyng hang rao quy dinh tai tiéu muc 6.4, Muc 6
TCVN 9411:2012 v& Nha & lién k8).

+ Khuyén khich xay dung hang rao thong thoang, két hop trdng cdy xanh,
day leo c6 hoa trang tri tao m¥ quan cho @b thi.

+ Pbi véi khu cong vién cdy xanh, thé duc thé thao, cong trinh thuong
mai dich vy, da ning c6 quy méd 16n, khuyén khich bé hang rao d& tao khéng
gian mé cho khu virc.

- Pbi véinha & riéng 1é

+ Hang rao phla giap cac tuyén duong phai bao dam do rong tbi thiéu

70%, phin bé tuong rao cao tbi da 0,8m. Hang rao gidp cac ranh dit 14n can
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dugc phép xay dic.

+ Mau séc, vat liéu xay dyng cia hang rdo cin hai hoa véi cong trinh kién
trac chinh va véi céc hang rao 14n cén.

+ Truong hop c6 yéu cdu dic biét v& bao vé an toan, thi hang rao dugc
che kin lai bng vat liéu nhe. Phén che kin chi dugc phép cao téi da 2,2m.

- Déi v6i cong trinh da nang, hanh chinh, cong céng: Tuén thl theo muc
2.6.9 QCVN 01:2021/BXD d6i v6i cong trinh dich vu cong cong. Khuyén khich
khéng x&y dung hang rao phia truéc cong trinh; c6 thé thiét ké hang rao thip
hotic khéng cé hang rao két hop bdn ¢d, vuon hoa, hd nuée trang tri tao khong
gian xanh cho khu vuc cong trinh. Trong truong hop bét bude phai ¢, hang
rao phai bdo dam cac yéu céu sau:

+ DAi véi hang rio truée cong trinh (gidp ranh véi dudng giao thong)

¢ Dugc phép st dung cac loai vit liéu: thép, nhém dugce son phuy, khdi
bé tong; thép hinh, tuong xay; ludi dan bang g6 thép.

e Chiéu cao téi da khéng qua 2,6m, théng thoang va d6 rdng tbi thiéu 75%.

+ Pbi v6i hang rao bén héng va phia sau:

e Chiéu cao hang réo t6i da khéng qua 3m, va trong dé phan xay dung
dic (bang gach hodc bé tong) khéng 16n hon 2m.

e Hang rio tréng bang cay khéng han ché chiéu cao.

- Déi véi gbc vat noi duong giao nhau:

+ Tai cac goc duodng, phai tao goc thoang tdm nhin cho nguoi di chuyen

trén duong, hém. Péi v6i doan héng rdo nay chi cho phép lam hang rao thoang
v6i phan xay tudng dic cé chidu cao khéng 16m hon 0,8m.

+ Cén bao tri va bao dudng tudng bén ngodi nhim bao dam m§ quan dé thi.
- Déi véi cong trinh dich vy cong cong, ton giao, tin ngudng:

Hang rao phia gidp cac tuyén duong phai bao dam d6 rong t6i thiéu 70%,
phén bé tudng rao cao tdi da 0,8m. Hang rao gidp céc ranh dat 14n cén duoc
phép xay dac.

b) Cong ra vao cong trinh
- Boi v6i nha &: chicu cao cong khong qué 1,5 1an chidu cao hang rao.

- Béi voi cong trinh da nédng, thuong mai dich vu, dich vu cdng cong, tén
gido tin ngudng: cong dugc dit tai khoang lui hang rao néu c6, chiéu cao khong
qué 2 lan chiéu cao hang rao. Chidu rong cua cong vao < 10m. Hinh thirc kién
truc hai hoa canh quan chung cta khu vuc va chiéu rong via he.

3. Mau siic, chit liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

a) Mau sac cla cac cbng trinh
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- Mau sic trén cdc cong trinh kién triic phai hai hoa véi canh quan, kién tric
khu vye va céc cong trinh 1an c4n, phu hop phong cach kién tric ciia cong trinh.

- Phai ¢6 sur hai hoa vé mau sic trong ban than cong trinh gilta céc chi tiét
thanh phan; va gifta cac cong trinh hodc khoi céng trinh ké c4n nhau.

- Khong dung céc mau sdc sau ddy cho toan cong trinh: mau den, cac téng
mau qua manbh.

- Khuyén khich sir dung cdc mau son hoan thién mit tudng céng trinh
theo céc tong mau nhat trong bang mau, hai hoa, nhe nhang.

- Khuyén khich st dung t6i da 03 mau cho tudng bén ngoai mét cong
trinh nha & riéng 1¢.

- B4i véi cac cong trinh van hoa, gido duc, sir dung mau sic cong trinh tuoi
sang nhe nhang. Khéng sir dung qua 05 mau son tudng ngoai cho mét céng trinh.

- Khéi dé cac cong trinh bo tri cong trinh thurong mai dich vu, cé thé six
dung mau sac sinh dong, tuoi sang.

b) Vit liéu cua céc cong trinh

- Khéng dung céc vit ligu sau déy: céc loai kinh mau hoic phan quang,
gach men s&r, da rira, d4 mai 6p trén dién tich réng mit ngoai cong trinh va han
ché lap dat cira kinh, tuong kinh.

Hinh 13:  Vat liéu han ché st dung

- Khuyén khich sir dung vat liéu xdy dung dep, bén, c6 chét luong cao,
khéng bam bui, chiju dugc cdc dicu kién khi hdu mua nang nhiéu nhu gé tur
nhién, son d4, & nhan tao c6 bé mit nham, kinh, nhém cao cap, dic biét doi véi
tang trét, cac khu vuc dong ngudi sir dung.

- Khuyén khich str dung t6i da 03 mau cho tuong bén ngoai mot cong
trinh. Khong sir dung mau den va mau sic cé do tuong phan cao.

- Mit tién cdng trinh khong duogc sur dung cac vat liéu c6 do phan quang
1én hon 70% va dién tich khong qua 60% mat tién c¢ong trinh.

- Céc loai ctra di, cira s6, t quiy hang hodic bd phén trang tri kién tric &
d6 cao 3m tré xuong déu khéng duge phép sir dung kinh trang thiy ngén phan
xa. Khong str dung gach mosaic doi véi tudng ngoai nha.

¢) Céc chi tiét bén ngoai cong trinh

- Khéng duoc x4y thém céc hang muc ¢éng trinh kién tric chép va, bam
vao kién triic chinh nhu viy thém mai véo kién trac chinh, céc kién triic tam bg
trén sén thuong, ban cong, 16gia.
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- Khéng duoc xay dung cong trinh ¢6 hinh thic kién tréic 14p di, phan cam.
- Chi tiét trang tri cong trinh khéng vuot qua 5% dién tich bé mit cong trinh.

- Khong dit tugng trang tri trén mai nha. Khéng gén céc loai hinh twong
trang tri trén ban cong.

d) Hinh thizc kién tric va phong cach trang tri

- Hinh thtrc klen tric hién dai, han ché cac chi tiét ruom ra, udn luon va
trang tri qua ning né nhu md phong kién tric c¢b dién, phu diéu, tuong, diéu
khac mai chép, khéng phu hop véi mit diung cong trinh va canh quan toan
tuyén phé.

- Hinh thirc kién tric cin ddng nhit cho mdt khu vure, tuyén phd véi nhip
diéu kién trac chung theo phuong ngang, phuong dimg.

&) B6 cuc kién triic cac mét quay ra duong

- Cén c6 su dong b gilra cac cong trinh dimg canh nhau, it nhét la dong
bd dcn voi cac phan vi ngang cla cong trinh. Khuyén khich déng bd vé chidu
cao tang, ké ca ting trét, dbi véi cac cong trinh trén cing mét day phd.

- Cau tric mit quay ra phd cla cong trinh can co sy tach biét vé dudng nét
gitta céc tAng. Tudn tha céc quy dinh ctia khu virc vé cao d6 cac tAng ntha cho phép.

- Khéng dugce son quét cac méu den, mau sdm t6i, mau phan quang, 10e loet.

- Phai ¢6 sy hai hoa vé mau sic giira cdc cong trinh ké cén, gitra khudn
ctra véi cbng trinh

e) Bo cuc kién tric cac mét bén va mat sau clia cong trinh

- Khéng bb tri cira cac loai hinh cira khéng theo quy ludt chiéu cao chung
va khong phi hop véi mit ding cong trinh.

- Khong dé cac bire trong dau hoi kin va khéng hoan thién khi nhimg buc
tudng ndy cé thé nhin thay tir khong gian cong cdng.

- Mau sic, kiéu dang cua lan can va cdc khudn cira phai dong bd véi chi
tiét & mit quay ra phd. Céc cira s6 cin phai ¢6 su can d6i hai hoa véi céc phong.

g) Phan céng trinh hudng ra phia ngoai
- Mt quay ra duong phd

+ Téng 1: khéng duge phép x4y nhd ra tao thanh cac khong gian kin dua
ra ngoai khoéang lui X&y du’ng Trong pha.n dién tich khoang Iui xdy dung, cho
phép xay dung tam cap, méi dén, khuyén khich trdng cly xanh va lam gian hoa
trang tri.

+ Céc phan cong trinh dugc phép nho ra thuc theo khoan 8 Piéu 11 Quy
ché quan ly kién trac nay.

- Doc theo ranh gidi canh bén cta khu dét
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+ Néu céng trinh c6 khoang i bién > 4m thi & mét bén duogc phép xay
cac phan nhé ra nhu ban c6ng hogc hanh lang véi chidu rong khong qua 1,5m.

+ Néu cong trinh xay dung cé khoang 1i bién > 2m thi & mit bén duogc
xdy céc phin nhé ra nhu ban cong v6i chiéu rong khong qua Im (chiéu dai
khong 16n hon kich thuéc cira moi bén 1a 0 ,5m). Cac phan nhé ra nay khong
dugc bit kin hodc &p bing kinh mang 1én. Chidu rong phin mai dua ra ngoai
khoang 1ui bién khong 16n hon 30cm.

+ Néu cdng trinh xay dung c6 khoang Iui bién nh6 hon 2m nhu'ng >1m thi
& mit bén dugc xdy cic phin dua ra nhu ban cong vdi chiéu rong khong qua
0,8m (chiéu dai khong 16n kich thuéc cira mdi bén 12 0,5m).

- Ngoai trir cac thlet bi bt kha khang phéi l3p 16 thién nhu céc loai dng
ten thu phat song..., tit ca céc hang muyc, thiét bi khac phai bd tri bén trong hé
mai ciia cong trinh nhu' budng k§ thujt thang mdy, bén nude.

h) Mai céng trinh

- Hinh thitc méi ¢6 thé str dung mai bang hoiic mai dé¢ nhung khéng duoc
phép khac biét vdi phong cach va hinh thie kién tric chung clia cong trinh.

- Céc phan nhé 1€n khoi mai (bé chira nude, khung thang may, ....) cin
phai durgc bd tr khuat tAm nhin tir c4c khu vue cdng cong, hodc phai duorc b tri
kin vao mot ting,

1) Che chan cac thlet bi bén ngoai: tat c4 thiét bj may méc bén ngoal toa
nha phai dugc gidu khoi tAm nhin. Khuyen nghi xay tudng cung vat liéu véi mit
tién phia duéi va thdng hang véi mat tién cta toa nha trén cung d6 cao véi thibt
bi dit & cac goc codng trinh.

k) Véi 16 dét tai vi trf géc phd: Céng trinh xay dyng phai duoc vat goc
theo quy dinh.

4. P6i v6i dir 4n, cdng trinh chwa trién khai va dang trién khai xay dyng
a) Quy dinh chung

- Trong khudn vién cong trinh (trr nhitng céng trinh khéng cho phép
quang cao trén hang rao) dugc lap dit hodc thé hién quéang céo tam thdi vao mat
tudng rdo bao phit xung quanh céng trinh nhung khéng duge gay anh hudng dén
cong tac thi cong va cac hoat ddng binh thuong clia cac cbng trinh l1an cén.

- T4t ca cong trinh, du 4n trong qué trinh chuén bj va trién khai phai bao
dam vé sinh moi trudng, an toan giao thong, my thuat, trat tu do thi, cong trinh
ha tang k¥ thuét do thi.

- Tt ca du én, cong trinh chua trién va dang trién khai x4y dung phai xay
dung hang rao d€ bao vé. Viéc xay dung hang rao tam phai dugc su cho phép
cua co quan c¢6 tham quyén.

- Déi véi cac cong trinh thi cong trong pham vi d4t danh cho dudng bo,
thire hién theo Quy dinh v& miu rao chén dung cho céc ¢bng trinh thi céng c6
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rao chin nim trong pham vi d4t danh cho dudng bd trén dia ban d6 thi.
b) Céng trinh dy 4n chudn bi trién khai

CH GXN BUSNG B0

1 41 chudn b én khal ay dn

Lj gi6i |

Hinh 14.  Tudng rao xdy dung tam cho du 4n chudn bj trién khai

- T chirc rao tam chén dét trong ba.ng hang rao, cao t6i thleu 2,5m, xay
dyng dlng ranh 19 gi6i. Pdm bao an toan vé két cau, an toan v& giao théng dbi
v4i ngudi va phuong tién luu théng bén ngoai rao chin, dic biét an toan cho
ngudi di bd va thiét bi bén trong rao chén.

- Hang rao phai bdo dam an toan vé két chu, chdng nghiéng dd, gi6 1at; an
toan vé giao théng dbi véi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan,
dac biét la an toan cho ngudi di bd cling nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao
chén. Béo dam chiéu sang, an ninh trét tu, v€ sinh d6 thi xung quanh ranh gidi
du an.

- Khuyén khich hang rao thoang két hop trong cay xanh hoic td chirc cay
xanh canh quan trong khuén vién cong trinh du 4n dé tao vé m§ quan cho dé thi.
Cho phép lam hang rao dic phai diam bao thAm m§, son mau nhat (xanh nhat,

vang nhat) hodc trong cdy xanh, ddy leo trang tri, v& phong canh dep, hinh 4nh
minh hoa cua du an.

¢) Céng trinh dang trién khai

- Xay dyng hang rao tam, che chin kin, lam béng khung thép, vach ton,
xdy dung ding ranh 1§ gigi. Céc cong trinh thi cong sat 16 gidi (khéng co
khoang Iui x&y dyng) phal dung mai che bao vé cho ngudi di by, chidu cao mai
che t6i thiu 2,5m, chiéu rong mai che téi thidu 1,5m.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chdng nghiéng dd, gi6 14t; an
todn vé giao thong déi véi ngu'oﬂ va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan,
dic bigt 1a an toan cho ngudi di b cling nhur cho nguoi va thiét bi bén trong rao
chin. Bao dam chiéu sang, an ninh trét ty, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gidi
du an.

- Thue hién cac hinh thirc trang tri hang rdo tam cong trinh nhu son mau
nhat (xanh nhat, vang nhat), v& hinh anh cla du 4n hofc phong canh dep gép
phan ting cudng my quan db thi.
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Hinh 15:  Tuong rdo xdy dung tam cho dy 4n dang xay dung
d) Cép phép xay dung hang rao

- Cong trinh x4y dung c6 khoang Iui: co quan cap phép xdy dung sé& cap
phép xdy dung chung khi cap phép cong trinh.

- Cong trinh x4y dyng sat ranh 16 gidi: co quan quan ly c¢6 thAm quyén
xem xét, gidi quyét cap phép xay dung.

5. Dbi véi vige xir Iy mit ngoai cdc cong trinh kién triic hién hitu cé
dnh huéng tiéu cyc téi cdnh quan d6 thi; mot s6 yéu cau gép phin tang
cwong my quan do thi

a) Cai tao chinh trang khu dén cu hién hitu theo ‘huong d6 thi hién dai.
Hinh thirc kién tric hién dai, c6 xem xét yéu t6 truyén théng, két l’lO’p hai hoa voi
kién triic, canh quan xung quanh, vat liéu x4y dung hién dai, mau sic son c6
gam mau sang.

b) Khuyén khich cai tao, trong méi, bd sung cdy xanh, cOng vién, sén choi
trong khu dén cu cli phuc vu nhu cau hang ngdy clia ngudi dén va ddp ing mot
s6 quy dinh chi tiét cy thé sau:

- Quan ly thong nhit mit dimg todn tuyen vé ting cao, do vuon cua ban
cong, hinh thirc kién trac cong trinh, mau séc, vat liéu trang tri, Chi tiét trang tri
kién triic mat ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai pht hop quy chuén, tiéu
chudn xay dung, hai hoa voi kién trGic canh quan cua khu vuec. Khéng khuyen
khich st dung céc chi tiét klen tric rudm ra trén cdc cong trinh kién tric. Déi
véi cong trinh bao tbn, chi tiét trang tri kién trac cin phu hop véi phong cach
kién tric cia cong trinh gbc va hai hoa véi kién tric va canh quan cua khu vire.

- Cac cong trinh kién triic ¢4 vi tri anh huéng dén m§ quan d6 thi, chi ddu
tu phai lay y kién ctia co quan quéan 1y quy hoach, kién tric va cong déng truée
khi dau tu x4y dyng;

- Co cac giai phap kién trtic dé che chén cac hé théng ky thuét cua cong
trinh nhu mdy lanh, bé nudc, may ning luong mit trovi, duong ong k¥ thuét can
dé han ché nhin thiy tir cac khong gian cong cong.
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- Céac cong trinh khﬁng dugc phép thiét ké, lap dat éng, muong xa nugce
mua, nudc rira san, nudce thai sinh hoat cdc loai ra via hé va cac tuyen dudng
cong cong; khong dugce phép xay dung va lép dat ram déc, canh cdng méo 14n ra
via heé cong cong.

- Viéc xem xét cap phép xdy dung phai tuan thi quy hoach chi tiét, cai
tao, chinh trang, thiét ké d6 thi, Quy ché quén ly kién tric lién quan dugc cip
thdm quyén phé duyét.

6. C6t nén xay dyng cong trinh
a) Quy dinh chung

- Cbt nén xay dung cdng trinh, nha & (cos + 0.00): 1a cot nén ta.ng 1 (tAng
trét) cao hon so véi cbt via hé, mit dudng hién trang noi tiép gidp dé xac dinh
khi cp gidy phép xay dung d6i véi timg truomg hop cu thé sau:

+ So véi cbt via he tiép gidp (d6i véi cac tuyén dudng d& xay dung via hé
hoan chinh).

+ So véi cot tai vi tri mép mit duong nhua, duong bé tong xi méng (dbi
v6i cée tuyén dudng chua xay dung via he hogc ,duong khoéng c6 via he). Trong
trudng hop nay can tinh ton dé x4c dinh dugc cét via he tiép giap.

+ So v&i ¢t tai vi tri mép mit duodng dat, dudng cap pho1 (chua x4y dyng
dudng nhua hodc duong bé tong). Trong truong hop nay cén tinh toan dé xac
dinh duge ¢t via he ti€p giap.

- Cét xdy dung cla cong trinh phai phu hop v6i cét via hé hoan thién va
cbt khéng ché theo Pd 4an quy hoach chung d6 thi Thién H§, huyén Cai B¢, tinh
Tién Giang d& duoc Uy ban nhan dén tinh Tién Giang phé duyét va céc ndi
dung theo Cong van 50 2659/SXD-QHHT ngay 25 thang 10 nim 2021 cia S&
Xay dung vé quan ly cdt nén x4y dung do thi.

- Cét khéng ché dugc x4c dinh tai vi tri mép mét duong giao thong (vi tri
thap nhit ciia mit dudng).

- Trudmg hop ¢bt hién hi thap hon so v&i cbt khong ché, phin chénh
léch phai duge tinh toan céng vao de dam bao cot khéng ché dat tiéu chudn, tir
d6 lam co s& tiép tuc x4c dinh céc cbt khac.

- C6t via hé hoan thién duogc xac dinh theo cbt khéng ché (tuy thude vao do
déc thiét ké va bé rong via he). Tai vi tri khéng c6 via hé rd rang thi gia dinh d6 dc
ngang via he dugc tinh toan 1a 4%, cé hudng d6 ra mat dudng va dinh b6 via & via
hé phai cao hon mép phan xe chay 14 15cm dé tinh toén cét via hé hoan thién.

- C6t xay dung cdng trinh kién triic dugc x4c dinh dya theo cét via he
hoan thién (cao hon ¢t via he¢ hoan thién tr 0,2 m dén 0,75 m) tuy theo vi tri va
thé loai cong trinh.

b) Quy dinh dbi véi cong trinh
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- Cét xay dung duoc phép thay déi tury theo khu vuc va diéu kién cuy thé
nhung phai ddm bao tuan thu theo cbt via hé va chidu cao tang 1 (tang trét) theo
quy dinh @& dam bao m¥ quan d6 thi toan tuyén pho vé sau. Khi cap phep xdy
dung, co quan c¢6 thim quyén phai giai thich rd dé ngudi dan hiéu va cé ké
hoach x4y dung phu hop theo quy dinh.

- Déi véi mit tién cac duong phd c6 cbt via he phit hop véi quy hoach:

+ Truong hop x4y dung ngay sat chi gidi duo‘ng do thi cbt xdy dung tang
trét chénh cao so véi via he 14 < 0,2m (néu khéng c6 ting ham) va < 1,5m (néu
c6 tAng hdm va ban him).

+ Trudng hop cong trinh phai tuan thu khoang i xay dung, cao d6 san
nén san, dudng ndi bo khi hoan thién phai phii hop véi cao do via he, va cao d6
hoan thién nén tang trét cong trinh chénh cao so v6i via he 1a < 0,75m (néu
khéng c6 ting him) va < 1,5m (néu c6 tang ham va ban ham)

- Pbi véi cac dudng hém: cbt xay dung tang trét duoc phép cao < 0,45m
so voi mdt dudng hém hién trang,.

- Péi véi nhiing truong hop déc biét, Phong Kinh t& va Ha ting huyén 6 trach
nhiém tham muru @8 xuét Uy ban nhan dan huyén Céi Bé xem xét va quyét dinh.

7. Quy dinh vé gbc vat va tam nhin
- Tai céc gbc giao 10, mit tién ngdi nha hodc tudng rao phai dugc cit vat.

- Kich thuée cét vat dbi voi cic cong trinh va nha & duge tinh tir giao
diém cta hai chi gidi xay dung. Ap dung theo theo tiéu chuén xay dung Viét
Nam: TCXDVN 9411:2012

Géc ciit giao nhau véi 19 giéi Kich thwéc vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0 x 8,0
Lén hon hoic bing 45° 50x5,0
9(° 4,0 x 4,0
Nhé hon hoic bing 135° 3,0x 3,0
Lém hon 135° 2,0x2,0

- Tai giao 1§ gilra cac duong hém cé 16 gidi > 4m hodc gilta hém vdai
duong phé phai thuc hién vat géc theo quy dinh (bing 50% so véi quy dinh cho
dudng pho theo tiéu chudn x4y dyng Viét Nam: TCXDVN 9411:2012). Khong
vat gbc dbi véi cde hém c0 16 gidi < 4m véi cac dudng hém khac va cong trinh
xay dung cai tao, nang cap hodc xay dung méi phai bo tron canh & ting trét dé
gidm murc d6 anh huéng dén luu théng.

8. Quy dinh phin nha, cong trinh dwoe phép nhd ra vuot chi gidi
duwong doé

a) Phén nha, cbng trinh duoc phép nhoé ra vuot qua chi gidi dudong do
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trong truong hop chi giéi x4y dung tring véi chi gidi duong dé.

- Céc bd phan c¢b dinh cta nha: trong khoang khéng tir mat via hé 1én tdi
dd cao 3,5m, moi bo phén cta nha déu khong dugc nhd qua chi gidi dudng dé,
trir cac truong hop sau day:

+ Pudng dng ding thodt nude mua & miit ngoai nha: dugc phép vugt qua
dudng dé khong qua 0,2m va phai ddm bido m§ quan.

+ Tl d§ cao 1m (tinh tir mit via he) tré 1én, cac bdu cira, g& chi, bo phéan
trang tri dugc phép vuot dudng do khéng qua 0,2m.

- Trong khoang khéng tir d6 cao 3,5m (so véi mét via he) tré 1én, céc
bd phén ¢d dinh cla nha (o—vang, sé-nd, ban cong, mai dua, nhung khdng ap
dung d6i voi mai don, mai he) dugc vuot qua chi gidi duong do theo nhitng
didu kién sau:

+ D6 vuon ra (do tir chi gwrl duong do t6i mép ngoai cling ciia phin nhd
ra), tlly thudc vao chiéu rong 16 gidi, khong duoc 16n hon gidi han quy dinh theo
bang sau dong thi phai nhé hon chidu rong via hé it nhit 1 m, phai dam bao cac
quy dinh v€ an toan ludi dién va quan 1y x4y dung ép dung cho khu vyc.

Chiéu rong 16 gioi (m) D6 viron ra tdi da A, (m)
Dudi 7m 0
7+12 0,9
>12+15 1,2
> 15 1,4

+ Vi tri d6 cao va do vuon ra cy thé clia ban cong phai thdng nhit hosc
tao dugc nhip diéu trong hinh thirc céng trinh kién tric, tao duge khong gian
kién triic canh quan trong timg cum nha ciing nhu trong tong thé toan khu vue.

+ Trén phan nho ra chi dugce lam ban cdng, khéng duoc che chin tao
thanh 16 gia hay budng.

- Phan ngdm dudi mit dét: moi bd phén ngadm dudi mit dét cua ngoi nha
déu khéng duoc vuot qua chi gigi dudng do.

- Mai d6n, mai hé phé: khuyén khich viéc xdy dung mai he phuc vu cong
cong dé tao didu kién thuan loi cho nguoi di b. Mai don, mai hé pho phai dugce
thiét ké cho ca day pho hodc cum nha, dam bao tao canh quan va c6 hé théng
gom nudc tranh viée d6 nudc truc tiép ra via hé. Pam bao tuan thu cac quy dinh
vé phong chay chita chay. O db cao cach mit via he 3,5m tré 1én va ¢ddm béo m§
quan d6 thi. Bén trén mai dén, méi hé phd khéng duge st dung vao bét cir viée
gi khac (nhu lam ban c6ng, sin thugng, san bay chau canh).
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Hinh minh hoa mai don, mdi he pho

- Phén nh6 ra khong cb dinh: canh cira & do cao tir mat hé 1én 2,5m (trir
ctra thodt nan nha céng cdng) khi md ra khdng dugce vuot qua chi gidi dudng do.

- Céc quy dinh vé cac bd phan nha dugc phép nhd ra duge néu trong

bang sau:
PO cao so véi B§ phin dwgc nho ra Dj vwon |Cach mép via hé
miit hé (m) t6i da (m)| t6i thiéu (m)

>2.5 (GO chi, trang tri 0,2

>2,5 Két cdu di dong 1,0

>3,5  [Két cdu cb dinh (phai nghién
ciru > quy dinh trong tong thé
kién trac khu vuc)
Ban céng mai dua 1,0
IMai don, méi hé phd 0,6

b) Phin nha duge xay dung vuot qua chi gidi xay dung trong trudng hop
chi gid1 xay dung lui vao sau chi giéi duong dé:




91

- Khéng ¢6 bd phén nao ctia nha vugt qua chi gidi dudng doé.
- Cac b phén clia cong trinh sau diy duge phép vuot qué chi gisi xay
dung trong cac truo*ng hop sau: bac thém, vét dit xe, bau cira, g& chi, canh cira,

6-vang, mai dua, mai dén, méng nha. Riéng ban cong dugc nhéd qua chi gidi xay
dung khdng qué 1,4m va khéng duoc che chén tao thianh budng hay 16-gia.

9. Quy dinh khoang céch t6i thiéu giira cac diay nha

Khoang cach t6i thiéu gitra cdc tda nha, cong trinh riéng 1€ hodc day nha
lién ké (91 chung la cong trmh) phai dugc quy dinh tai d5 4n quy hoach chi tiét
va thiét ké d6 thi. B8 tri cac cong trinh, xac dinh chiéu cao cong trinh phai ¢am
bao giam thidu cac tac dong tiéu cuc cta diéu kién tu nhién (néng, gid), tao ra
cac lgi thé cho diéu kién vi khi hau trong cdng trinh va phai dam béo cac quy
dinh vé phong chay chifa chday. Ngoai ra khoang cédch gifta cdc cong trinh phai
dap g cac yéu cau:

a) Truomg hop cic cong trinh ¢6 chidu cao < 46m

+ Khoéng cach gifta canh dai cua cdc cdng trinh phai dam bao > 1/2 chidu
cao cong trinh nhung khong duge < 7 m;

+ Khoang cach giita ddu hdi clia cong trinh véi dau hdi hodic canh dai cia
cong trinh khéc phai dam bao > 1/3 chiéu cao cong trinh nhung khéng duogc < 4m;

+ Trudng hop trong cling mét 16 dét ¢6 céac diy nha lién k& néu dugc quy
hoach cach nhau, khoang céch giita canh mit sau ctia day nha lién ké phai dam
bao > 4m.

b) Trudng hop céc cdng trinh cé chidu cao > 46m

- Khoang céch giita canh dai ctia céc cong trinh phai > 25m;

- Khoang céch gifta ddu hdi ciia cong trinh véi dau hdi hoédc canh dai cla
cong trinh khac phai dam bao > 15m.

c¢) Khoang cich gitta céc cong trinh c6 chiéu cao khac nhau liy theo quy
dinh cta cbng trinh ¢6 chiéu cao 1én hon.

d) Péi véi cong trinh ¢é chleu dai canh dai va chiéu dai diu héi tuong
duong nhau thi mét cdng trinh tiép giap voi dudng giao théng 1én nhét duoc tinh
la canh dai ctia ddy nha.

d) Trong tru’(mg hop do dac thu hi¢n trang cuia khu vuc quy hoach khong
dap ung dugc yéu cau vé khoang cach téi thidu theo quy dinh, khoang cich toi
thiéu gilta cdc cong trinh duge x4c dinh trong d6 4n quy hoach chi tiét hoac
thiét ké do thi nhung phai dém béo: dap mg dugc cac quy dinh vé phong chdy
chira chdy; cic tuyen duong phuc vu xe chita chay tlep cén cong trinh phai c6
bé rong >4 m; moi cong trinh déu dugc thdng gio, chiéu sdng tu nhién.

Chwong I1I
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI
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Pidu 12. Cac quy dinh quin Iy cdc cong trinh da duge xép hang theo
phép luit vé Di san viin héa

1. Nguyén tic chung

a) Phai thyc hién theo quy dinh Luét Di san vin hoa va cac van ban huéng
dan hién hanh.

b) Bét ky hanh dong can thiép nao déi véi cng trinh bao tdn phai tun
tht Ludt Di san van hoa.

¢) Xéc dinh hinh thire béo tdn, tén tao phu hop véi tinh chét cla ting loai
di tich, dam bao thuc hién theo Luét Di san vin héa va Quy dinh v& bao quan, tu
bd, phuc hdi di tich.

d) Moi hoat dong kinh doanh trong cdc khu béo vé di tich (dic biét la
trong pham vi khu vuc bao vé I) pha1 dam bao my quan va dugc co quan thdm
quyén cap ding ky kinh doanh méi duge tién hanh.

d) Tb chirc canh quan dé thi trong va xung quanh cac di tich sao cho hai
hoa va ton tao dugc cac gid tri cla di tich, tao dugc canh quan &b thj thich hop
voi cac hoat ddng ctia ngudi tham quan di tich.

e) Quén ly chit ché viéc cai tao va phat trién d6 thi, xay dung cac cong
trinh ha tAng k¥ thuat va kién tric trong pham vi xung quanh cac hang muc céng
trinh di tich lich sir, danh thing.

g) Khi thdm dinh dy 4n cai tao, , X8y dung cong trinh nim ngoai va ké cén
céc cac khu vire bao vé cia di tich nam trong quy hoach bao quan, tu bd, phuc
hdi di tich di duoc phé duyét phai ¢6 y kién thidm dinh bing vin ban cua co
quan chirc ning c6 thdm quyén.

2. Quan Iy va cip phép xay dung

a) Khu vue bao vé I gbm di tich va ving duge xac dinh 12 yeu t6 gbe cdu
thanh di tich phéi dugc béo vé nguyén trang veé mét bing va khong gian. Truong
hop dic biét cd yéu ciu xdy dung cong trinh tryc t1ep phuc vu viéc bao vé va phat
huy gia tri di tich thi viéc x8y dung phai duge sy dong y bang van ban cda co quan
c6 tham quyén xép hang di tich d6 (theo Diéu 32 cta Luét Di san van héa);

b) Khu vuc bao vé II 12 ving bao quanh khu vyc béo v¢ I cta di tich, c6
thé xdy dung cong trinh bao vé va phat huy gia tri di tich. O khu vuc bao v¢ II
d6i véi di tich cdp tinh phai dugc sy dong ¥ bang V'én ban ctia Chu tich Uy ban
nhan dan tinh, dbi vdi di tich quéc gia va di tich qubc gia dic biét phai dugce sy
dong y bang vin ban cta B trudéng B6 Vin héa, Thé thao va Du lich, cép co
thdm quyén can cir ndi dung van ban chip thuén, chi dao nganh chuyén mén clp
phép xdy dung cho céc td chirc ca nhan theo quy dinh (theo diém b, khoan 1,
didu 32 cta Luét Di san vin hoa);

¢) Xay dung cbng trinh khong dugc lam anh huong dén yéu t6 gbc chu
thanh di tich, canh quan thién nhién va méi trudng sinh thai cta di tich.
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d) Nghiém cdm xdy dung cac cdng trinh x8y chen trong cac di tich lich
su-van hoa, cdc cOng trinh tam, cbng trinh tranh tre, nita 14, nha &, hang quén
tam bo trong khu vuc quy hoach cong trinh di tich lich sit - véin héa, danh thing.

Piéu 13. Cac quy dinh quén 1y céng trinh thude Danh muc kién tric
co gia tri da dwge phé duyét

1. Phan loai cong trinh

a) Céng trinh da dugc xép hang hodc quyét dinh kiém ké theo quy dinh
phdp luat vé di san van hoéa, duge 1ap ho so di tich, liét ké trong danh muc di tich
cua qudc gia hodc d6 thi va duge bao vé theo Luit Di san vin héa.

b) Céng trinh kién trac co nhitng gia trj dic thu vé lgién tric cin dugc gitt
gin, bao ton nhung khéng du diéu kié'n x€p hang di tich, cin dugc 14p danh muc
va quén ly bang céc quy dinh, quy ché quén ly kién truc.

2. Nguyén tiic chung

a) Khong tu tién pha do hodc cai tao khdng dung cach céc cong trinh kién
trac co gia tri, nham bao vé tinh x4c thye nguyén ban va sy toan ven cua ching.

b) Céc quy dinh vé bao tén céc cong trinh kién triic cé gid tri duoc 4p
dung doi vé6i pham vi khu vire bao vé I ddi véi cong trinh di tich (nhém 1), hodic
cho mét ngoai céc cong trinh khong du diéu kién xép hang di tich (nhém 2),
ngoai trir céc truong hop déc bigt. Déi véi nhém 2, néu khong gian hay vét dung
ndi that cé gid trj van con ton tai, thi chi sé hitu duoc khuyén khich bdo ton t6i
da noi that nguyén gbe.

c) Bat ky su téc dong nio dbi véi cac cong trinh dd duge xép hang hodc
quyét dinh kiém ké theo quy dinh phap ludt v& di san van héa déu phéi duoc
nghién ciru xem xét k¥ ludng va duge cac co quan chirc nang chép thusn theo
quy dinh.

d) Chui s6 hitu cla cic cong trinh kién tric cé gia tri phai thuc hién céc
cong tac duy tu bao tri can thiét dé tranh lam cho céng trinh bi hu hai.

d) P6i v6i nhém “Céc cdng trinh kién triic da dwoc xép hang holic di didu
kién x€p hang di tich”:

- Bat ky hanh ddng can thiép nio ddi véi cong trinh kién tric loai nay cén
tudn tht nghiém ngt Luét Di sén vin héa va dugc xem xét k§ trén co s¢ hd so
xac lap di tich.

- H 50 dy 4n, béo cdo kinh t& - k§ thugt tu bé di tich déu phai dugc théng
qua BY Vin héa, Thé thao va Du lich (461 véi di tich cip qudc gia va cip qudc
gia ddc biét) hay S& Vin héa, Thé thao va Du lich (d6i véi di tich cép tinh) va
S Xay dyng (y kién bang van ban v& quy hoach — kién tric) va duge Uy ban
nhan dan tinh xem xét chap thuén; trudng hop can thiét phai t& chirc héi thao
chuyén nganh hosc 14y ¥ kién tu van phén bién cua Hdi dbng Kién tric — Quy
hoach tinh”.
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e) Dm vdi nhéom “Cac cong trinh kién tric cé _nhimg gia tri dic thu vé
kién tric can dugc gift gin, bao tdn nhung khéng du didu kién x€p hang di tich™:

- Céc cong trinh kién tric loai nay duoc liét ké thanh danh muc va vi tri,
ranh gidi, pham vi bao vé timg cong trinh dugc xac dinh trong mét ban dé riéng
hodc trong quy hoach phén khu va quy hoach chi tiét.

- C4c ndi dung, yéu cu bao tdn dbi véi cac cong trinh kién tric loai nay
cén duogc x4c dinh hodc bd sung vao quy hoach db thi, thiét ké d6 thj hay quy
ché quan Iy quy hoach, kién tric riéng.

- Bét ky hanh dong can thiép nao 601 v0i cdng trinh kién triic loai ndy can
dam bao phti hop véi cdc ndi dung, yéu cu bao tdn duge xac dinh & trén.

- Truong hop co quan quan ly quy hoach kién tric tai dia phuong nhén
dinh cong trinh ngoai danh myc nhung cén nghién ciru bao tén, phai duoc Hoi
dong Kién trtc - Quy hoach tinh tu vén, phan bién va S& Xéy dung co y kién
bang vin ban, trinh Uy ban nhin dan tinh xem xét quyét dinh bé sung vao
danh muc.

- Dbi v6i cong trinh ngodi danh muc nhung la dbi trgng can nghién ciu
bao ton, S& Xay dung xem xét tam dimg c6 thoi han viéc xay dung (stra chira,
x4y dung méi) dé cher nghién ciru cu thé,

3. Quy dinh vé kién tric

a) Tudng rao: bao ton ca tudng rao cla cong trinh theo nguyén ban. Néu
cin xay dung mdi (ddi véi cong trinh di hu héng hogc khong ¢6 hang rao thi
chiéu cao ti da cua hang rdo 1a 2,6m va d6 réng dat tbi thidu 70% dbi v6i mit
dudng. Hang rao céc ranh dét ¢ thé xay dac.

b) Cédm théo d& céc chi tiét trang tri, dép ndi clia toa nha.

c) Stra chira, thay thé cira sb: can phai gitr lai két cdu, vat lidu chi tiét va
hoan thién, cdu tao van hanh cua cira sb nguyén gbc cung nhu gitlt gin kich thudce
clia O cira, bé ctra, céc chi trang tri va cac vién cira s6. Viée sira chita, phuc hdi
dugc hét sirc khuyén khich hon 14 thay thé.

d) Cac hé thng ky thudt clia c6ng trinh nhu may lanh, bé nuéc, méy ning
lugng mét trod, du'orng ong k¥ thuét tai phia ngoai mat tién clla cong trinh bao
t6n, cin tuan theo céc nguyén tic sau:

- Céc thiét bi ngoai troi khong gay can trd vé mit thi giéc'dén cong trinh
bao tdn va nét dic trung cda khu vuec lich sir, khong dugce nhin thay tir cdc khong
gian cong cng.

- Khong duge phép thao d& cac vat lidu nguyén goc cua cong trinh bao
ton. Trong trudéng hop bét kha khang, phai dam bao phan vét liéu bi théo bo 12
nho nhét.

4. Quy dinh vé canh quan

a) Hinh thirc cay xanh, sdn vuon can duge thiét ké hai hoa véi hinh thirc




95

cdng trinh kién tric.

b) Khuyén khich t6 chirc tham ¢6, vudn hoa, hd nuéc, tiéu canh, cay xanh
trang tri trong sdn vudn, cdy xanh theo tudng rio cua cong trinh.

5. Quy dinh vé xiy dung méi trong khuon vién cong trinh da dwoc
xép hang

a) Viéc cho phép xdy dung thém cong trinh bén trong khu6n vién cong
trinh bao ton can dugc Hé1 dong Kién truc - Quy hoach tinh tr vén, phan bién,
¢6 vin ban thim dinh cta S& Xay dung va co y klen dong y bing vin ban cta
S& Vin héa, Thé thao va Du lich (d01 vai di tich cap tinh) hay Bé Vian hoa, Thé
thao va Du lich (d6i véi di tich qubc gia di tich quéc gia dic biét) va duoge Uy
ban nhan dan tinh chip thuén.

b) Chure na.ng méi bd sung trong khudn vién céng trinh cin xem xét k¥
ludng, khéng giy anh hudng dbi véi cong trinh hién hiru.

c) Chi gi6i x8y dyng: luu y dic biét dén khoang lui v& phia cong trinh bao
tén (néu co); truong hop xdy nodi khéi céng trinh méi vao cong trinh bao tén
hodic mé rdng cong trinh bao ton can dwoc xem xét k¥ ludng.

d) Chiéu cao cong trinh xdy dung bd sung cén bao dam hai hoa vdi chiéu
cao phan khéi tich chinh cta cong trinh béo ton. Chiéu cao t01 da cia ting trét
cong trinh nén thip hon chiéu cao tAng trét clia cong trinh bao ton;

d) Cac phan xdy thém trong khudn vién cdng trinh bao tn khong dugce
ndi bat hon ve mit ty 1€, khéi tich va dg cao va dong thoi phai hai hoa véi cong
trinh chinh vé thiét k&, mau sc va vat liéu. Cac phén cii va méi phai két hop
nhur mét cong trinh hai hoa nhung phai dam bao su khac biét dé c6 thé phan biét
dugc. Khdng sao chép nguyén ban di tich dé thiét ké cho phén x4y thém.

6. Quy dinh vé sira chira cii tao cong trinh da dwoc xép hang

a) Viéc cai tao, stra chira cong trinh thuc hién trén nguyén tic gift gin, duy
tri, phat huy gié trj dic trung cta khéng gian, kién tric canh quan vén co cua
cong trinh (chidu cao, mat dimg cac hudng, hinh thuc, vat lidu, mau sic tudng,
mai, cdng, tudmg rao).

_b) Nghiém cdm viéc xay dung coi néi, chdng 14n 1am bién dang kién trac
ban dau.

¢) Viéc phé d& cong trinh (ké ca phan cong, tudng bao) phai ¢ ¥ kién
bang van ban cua co quan Nha nuéc c6 thdm quyen.

Chwong 1V
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 14. T4 chire thwe hién Quy ché quin Iy kién tric
1. Pbi véi viée clp gidy phép xay dung
a) Cong trinh d4 c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: viéc cép phép xay




96

dung céc cong trinh xdy dung do co quan Nha nuée c6 thim quyén duge giao
trach nhiém cap phép thuc hién.

b) Péi vdi cac cong trinh va dy 4n dau tur xay dyng c6 anh hudng dén kién
tric d6 thi ma cé dé xuét khac véi Quy ché thi giao Uy ban nhan dén huyén phéi
hop v6i S& Xay dung va cac sO, nganh lién quan tham muu, dé xuit Uy ban
nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

2.Vé tnen khai cc quy ché & khu vuc dic thu: viéc quan ly d6i véi khu
vuc ¢d yéu ciu quén ly dic tho duge thue hién theo diém b khoan 2, Diéu 4 cua
Quy ché nay. Uy ban nhan dan huyén tb chire 1ap thiét ké d6 thi va quan ly cac
d6 4n tai cac khu vuc wu tién theo quy dinh.

3. Vé nghién ciru, bd sung cac quy dinh cu thé: Uy ban nhan dan huyén
dinh ky hang ndm td chure viée déanh gid, ra sodt viéc thuc thi cic quy dinh trong
Quy ché nay. Trong trudng hop can b sung, chinh sira cho phu hop véi tinh
hinh phat trién db thi trén dia ban, cin phdi hop véi S& X4y dung tham muu, dé
xuét Uy ban nhan dén tinh xem xét phé duyét.

Pidu 15 Trach nhlem ciia co' quan, té chirc, c4 nhin trong viéc thue
hién Quy ché quan Iy kién tric

1. Trach nhiém ciia S& Xay dung

a) Cht tri tham muu, huéng din, d& xuét céc noi dung vé quan 1y quy
hoach, kién tric trén dja ban.

b) Hudng din Uy ban nhén dan huyén va cac co quan cé lién quan thuc
hién Quy ché nay.

¢) Thuong xuyén kiém tra, theo doi, kip thoi de xudt didu chinh céc noi
dung ctia Quy ché cho phii hop véi tinh hinh thuc té, tuan tha quy dinh hién
hanh ctia Nha nude.

d) Thuc hién céng tac kiém tra, thanh tra, xir Iy vi pham trong viéc thuc
hién céc quy dinh clia Quy ché nay theo quy dinh cta phap luét.

2. Trach nhiém ciia Uy ban nhén din huyén Cai Bé

a) Chiu trach nhiém quén ly kién tric, canh quan d6 thi trén dia ban; t6
chire thue hién céc ndi dung duoc quy dinh tai Quy ché nay. Thyc hién cong tic
kiém tra, thanh tra, xtr ly vi pham trong viéc thuc hién céc quy dinh cta Quy ché
nay theo thdm quyén, tuén thi theo quy dinh cia phap luat.

b) Té chirc 1ap cac d6 4n Thidt ké d6 thi riéng duoc quy dinh tai khoan 3
Bleu 4 Quy ché nay; xay dung ké hoach trién khai dbi véi céc khu vuc d6 thi
cén wu tién chinh trang, cai tao dugc quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Quy ché nay.

¢) Phéi hop véi S& Xay dung dé quan ly vé chit lugng thiét ké quy hoach,
kién trtic, canh quan cac cong trinh thong qua cong tac tuyén chon, thi tuyén quy
hoach, thiét ké kién tric.

d) Lap ké hoach déu tu, ting cudng chit lugng canh quan, khoéng gian d6
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thi d6i vdi céc cong trinh cong cdng nhu cay xanh dudng phd, cong vién, quéang
truong, tuong dai; cdy xanh doc hanh lang cic cong trinh ha ting k§ thuat, bao
v¢ cac khong gian canh quan dac thu cta d6 thi.

d) Phéi hop véi S& Xay dung ra soat cac quy dinh cu the trong Quy ché dé
& xuét bb sung, chinh stra cho phu hgp véi tinh hinh phat trién d6 thi.

e) Chi dao Uy ban nhén dan x4 Hau M¥y Bac A t6 chie tuyén truyen vén
dong, phd bién ndi dung Quy ché nay dén céc t§ chirc va ngudi dan biét dé thuc
hién; thuc hién céng tac kiém tra, thanh tra, xu ly vi pham trong viéc thyre hién
cac quy dinh cya quy ché nay theo tha.m quyeén, tun thi theo quy dinh cua phép
ludt; phéi hop Phong Kinh té va Ha tng huyén dé quan 1y kién trac va giam sét
xdy dung.

3. Céac s0, ban, nganh va céc co quan, don vi ¢é lién quan: cén cir chuce
nang, nhiém vu thuée linh vuc quén ly chuyén nganh ctia minh td chirc trién
khai thuc hién tét n6i dung cta Quy ché nay.

4. Trach nhiém cta té chirc, c4 nhan tu van thiét ké, nha thau xdy dyng,
chi s hitu, chu dau tu, nguoi sir dung: can cir chirc ndng, nhiém vy, quyén han
cua minh, t6 chirc trién khai thuc hién t6t noi dung clia Quy ché nay.

Diéu 16. Kiém tra, thanh tra, bao cao va xir ly vi pham

1. Uy ban nhan dan huyén chi dao cac phong chirc néng lién quan va Uy
ban nhén din xa Hiu M§ Béc A thudng xuyén theo doi, kiém tra viéc thuc hién
Quy ché nay, kip thoi tham muu dé xuét, bao cdo dé xur ly khi ¢6 sai pham.

2. Thii trudng céc s, ban, nganh, Uy ban nhan dan huyén va cdc td chir,
ca nhén c¢ lién quan thyc hién nghiém tic ni dung ctia Quy ché nay. Trong qua
trinh thuc hién néu cé phat sinh khé khén, viréng méc thi kip thoi phan anh
théng qua S& X4y dung d trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

3. Céc td chiic, c4 nhén vi pham céc quy dinh cuia Quy ché nay thi tuy theo
murc d6 vi pham sé duoc xr ly theo quy dinh clia phap luat vé xir ly vi pham hanh
chinh, budc thdo d&, cudng ché thao d& cOng trinh vi pham quy dinh nay.

Diéu 17. Piéu chinh, bd sung Quy ché

1. Truong hop c6 su khéc biét gifta Quy ché nay va céc quy dinh hién
hanh khéc thi thye hién theo quy dinh cé gia trj phap 1y cao hon.

2. Trudong hop c6 su khéc biét giita Quy ché nay va cac Quy dinh phap
luat khac c6 lién quan, giao Uy ban nhan dan huyén chu tri, phéi hop véi 8¢
Xay dung, nghién ctru dé xuét phuong 4n diéu chinh, bd sung Quy ché nay trinh
Uy ban nhan dén tinh phé duyét.

3. Quy dinh xir Iy chuyén tiép

a) Pbi voi céc du an, cong trinh d4 duge chip thuan chi tidu kién tric
trude ngdy Quy ché nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, hién dang thyc hién cac budce dau
tw x8y dung thi dugc tiép tuc trién khai theo ndi dung di dugc cdp phép ma
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khong phai diéu chinh.

b) Déi véi cac du an cong trinh di dugc chép thuan chi.tiéu kién truc
nhung dén thoi didm Quy ché nay ¢6 hiéu lyc thi hanh van chura trién khai thuc
hién céc bude déau tu xay dung thi phai diéu chinh céc chi tiéu kién tric va cac
yéu cdu lién quan khéc theo Quy ché nay.

Trong qua trinh thyc hién Quy ché nay, truong hop 6 kho khén, vudng
méc céc tb chirc, cd nhan c6 lién quan phan anh kip thoi vé Uy ban nhan dén
huyén dé duoc huéng dan, gidi quyét theo thAm quyén. Trudng hop vuot thim
quyén, Uy ban nhén dan huyén bdo cdo S& Xay dung dé tong hop, tham muu
cho Uy ban nhan dén tinh kip thoi bé sung, sira dbi Quy ché cho phu hop./.




ét 56 16/NQ-HDND ngay 19 thang 7 nim 2024 ciia
dong nhén dan tinh Tién Giang)

Tir ranh phia Nam ranh quy hoach qua cau Quan Cu dén nga 3 (du kién) gan
trudmg ti€u hoc Phan Luong Truc r& phai khoang 200m di theo huéng Bic Nam

dén kénh Mot Thudce, (doan ngodi do
43m. Mit cét 1-1.

Tir kénh 5 dén kénh Nguyen Vin Tiép.
14m, 16 giéi 43m. Mt cét 1-1.

thi). Mat duong BTN rdng 14m, 16 gidi

(doan ngoai d6 thi).Mat duong BTN rdng

cHI G161 BUANG DO

CHI G101 BUGNG 84

HLAT=13M

Doan tir kénh Mot Thude theo hudng
Bic Nam dén vong xoay khu hanh
chinh x& ¢6 mét duong BTNN rong 7m
X 2 =14m, dai cdy xanh céich ly giira
Im, via he 3,5m x 2 = 7m; 16 giéi 22m.
Mit cit 1°-1°,

Tur vong xoay khu hanh chinh dén kénh
5 (gén bén xe du kién) mit dudng
BTNN rong 7m x 2 =14m, dai ciy xanh
cach ly gifra 1m, via hé 3,5m x 2 = 7m;
16 gi¢i 22m. Mt cit 1°-1°.

 CHI GIdH BUGNG B0
TIM BUSNG

ol GI61 BUSNG BO

aM

14M

MAT CAT 1°-1°

Mat dudng déi BTNN rong 14m, 16
gioi 22m. Mit cét la-1a: Poan nbi
duong tinh 869B tai cau kénh 7 (du
kién) dén vong xoay khu hanh chinh x4.

MAT CAT 1a-1a
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Duwing truc chinh: Cic dudng giao
th6ng chinh mé réng tao thuin loi cho
vige di lai trong d6 thi phuc vu nhu ciu
phat trién kinh té x& hoi cia do6 thi.
Gém dudng s6 3, duong sb 13 va
dudng so 22. Mit duong rong 9m, via
hé 2 bén 6m x 2 = 12m. Lo gidi 21m.
Mit cit 2-2.

cHl Gidi BUGNG BO

CHI GIOI DUONG DO

MAT CAT 2-2

Puwong chinh khu vue: Tuyén néi cac
dudng chinh véi cac dudng khu vyec.
Gom cac duong s6 11 va dudng s6 20
(phan noi thi). Mit dudong BTNN rong
7m, via hé 2 bén 5Sm x 2=10m. L gi6i
17m. Mit cét 3-3.

.CHI GI6!1 BUYNG BO
TIM BUGNG
CHI GIGI BUONG B0

Dwong doc kénh: Gom céc tuyén
dudng so 15, duong s6 18 (DT.869 cii)
doc kénh s6 7 va dudng sé 7 doc kénh
91. Mit duong BTNN rong 7m, via heé
5m va 3m. Lo giéi 15m. Mt cit 4-4.

CHI G191 BUONG B
TIM BUGNG
ol GIOH DUORG B6

DPwong doc kénh: Gom céc tuyén doc
kénh Nguyen Vian Tiép. Mit dudng
BTNN réng 7m, via hé 3,5m va 3,5m.
Lo gi¢i 14m. Mt cét 5-5.

_cHI G101 BUSNG DO
TIM BUGNG

CHI G131 BUGNG PO

e

>135MI

e
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Du'ong khu vwe: Céc tuyén trong 4o
thi va khu vuc 6. Gom cac duong so 4,
dudng so 5, duong so 6, dudng sb 8,
dudng s6 9 va ducmg sd 14. Mit dudng
BTNN roéng 7m, via hé 3m va 3m. L§
giéi 13m. Mt ohi 66,

i

TIM BUGNG
cHi it BUS

CHI GIGI BUING BS .

3M

,3M, 7ML 3M,
L RECT" )
MAT CAT 6-6

Dwing doe kénh: Gom céc tuyén doc
kénh 5, kénh Pon Dong, kénh Ut Triéu,
kénh Mot Thudc. Mit duong BTNN
rong 6m, via he¢ 3m va 3m. Lo gidi
12m. Mt cit 7-7.

cHl GBI BUING B

CHi GII PUING B
M BUSNG

6M  ,3M,
MAT CAT 7-7

Bén xe: O khu vuc gan cau Thién H méi thudc a ap Haiu Pht 1, trén tuyén
DT.869.Xay dung mot bén xe vdi quy md 0,4ha dé van chuyen hang héa, hanh
khach di Péng Thap, Long An va Tp.H6 Chi Minh.

Giao thong cdng cong: Trong tu’orng lai

ngoai viéc ning cép tuyén xe buyt tir Cai

B¢ di Thién Ho can mé thém cac tuyén xe buyt loai trung: My Tho - Thién HS, ¢cé

may lanh, phuc vu van minh lich su.
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1 | PUONG SO Puong | PT.86
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PUONG KHU VUC
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ﬁé\g' Sl kidn triic d6 thi Thién HY, huyén Cdi Be,
hj- gy 59 16/NQ-HDND ngay 19 thing 7 ndm 2024 ciia
Hob dong nhdn ddn tinh Tién Giang)

(Kg’m thé
tinh Tién Giaj

Sodd1
KHU VUC CO Y NGHIA QUAN TRONG VE CANH QUAN
GHU THICH: gj-kn'
r--‘lKhuvwcinh quen kénh, rach - _ ,  WENH NGUYEN VAN TIEF A L

HHHE Dl nbng nghisp
DAl nudi trdng thuy sdn

N M3 nudc

|3 B W Ranh gidi nghidn ciru

1K W¥ TRUNG

B4 XA HAU HE TRINH

Slalia

Ml Ving canh quan gb th|
5 Ving cdnh quan néng nghidp
BB Ving cédnh quan ven kinh

B4 X THE:N THUNG

Hinh 17:  So db céc khu vuc cb ¥ nghia quan trong vé canh quan

Ghi chi: vi tri va ranh gidi cu thé cde khu vuc dwgce xde dinh tai cdc phdp
Iy quy hoach hién hanh. Viéc b0 sung cdc khu vue theo yéu cau qudn Iy duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Quy ché nay.
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So do 2
CAC TRUC PUONG CHINH, CAC TRUC DUONG CO TINH CHAT PAC
BIET QUAN TRONG VE HANH CHINH, THUONG MAI, DU LICH

Stt Tén dwing

1 Truc dudng tinh 869 _
2 Truc doc d6 thi Thién Ho
3 Truc doc kénh Nguyén Vin Tiép

4 Truc ngang cta do thi Thién Ho

CHO THICH: Th
J e« <8 KU Vi cdnh quan kéioh, rach ,  HENH NGUYEN VAN TIZP A e
r.-.-.: Khu vire cdnh quan trung tam 45 thi ; d oo o oo B
5T Dét nding nghigp & : R

DAt nudi trdng thuy edn - ;
EEEEE M3t wrde

|l W Ranh gifi nghién ciru

i =

Secr dd phdn vilng cdnk quan

=i &‘l..“l“--)

D1 A HAU MY TRINH

B OL1A

;s : 1 M Vang edah quan @b thi :
= i Vang cAnh quan ndng aghidp -
B9 X. THEN TRUNG M Ving cAnh quan van kdnh

Hinh 18:  So db vi tri céc truc dudng cé tinh chét dic biét quan trong vé hanh
chinh, thuong mai, du lich

Ghi chu: vi tri va ranh gidi cu thé cde khu vue duoc xde dinh tai cde phap ly quy
hoach hién hanh. Viéc bé sung cde khu vuc theo yéu cau quan Iy dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 17 cua Quy ché nay.
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So d6 3

CAC QUANG TRUONG VA CONG VIEN LON; CAC KHU TRUNG
TAM CONG CONG; CAC KHU VUC XUNG QUANH PAU MOI GIAO
THONG CONG CQNG, NHA GA PUONG SAT PO THI

Stt Tén khu vye
| 1 | Céc cong vién cly xanh ven kénh Nguyén Vian Tiép

Cac cOng vién cdy xanh ven kénh Pdn Dong

Cac cong vién cdy xanh khac trong khu &

Py
O X, WY TRUNGE

Hinh 19: So d vi tri va ranh gidi

Ghi chi: vi tri va ranh giGi cu thé cdc khu trung tdm cong céng, quang
truong va cong vién lon dwoc xdc dinh tai cdc phdp Iy quy hoach hién hanh.

Viée b6 sung cdc khu viee theo yéu cdu quan ly dwoc thyc hién theo quy dinh tgi
Diéu 17 ctia Quy ché nay.
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’ SO Dgf) 4
CAC KHU VUC CUA NGO PO THI

Stt

Tén khu vire

Khu vyc di tir x4 My Trung vao ven kénh Nguyén Vin Tiép.

Khu vyc tir dudng huéng dudng tinh 865 di vao qua kénh Nguyén Van
Tiep. |

Khu vyc tir dudng huéng dudng tinh 865 di vao qua kénh Nguyén Vin
Tiép trén cau Thién HO Mdi.

Khu vyec tir thi tran M§ Phuée di vao qua ciu kénh 9.

Khu vye tir x4 Hau M§ Trinh di vao qua cau Bay Thudc

| B W

Khu vue tir phia QL1 di vao qua ciu Bay Thuéc

ke
i . Fm, T =:I\I_n-
: b = o S ————.
l ‘:_' ~ = - ;. s G r @-
- |
EI APMP CHANN & : : ApnAURNDT
T e e e =
X T TRUNG { i SRR
:‘:. - i‘ o |
i I' i v APHAUPNDZ g
H | } b i !
i ;! 1, | i AP AU PHUS i
F
f f_W“_ her i : )
"‘:“?ww‘g ) 4 D8 KA WAL MY TRINH
Sl i
FI i s KY HIEU:
ML, DO 1A @ KHONG GIAN C(7A NGO
B X Tl TRUNG
Hinh 20:  So @06 vi tri cac khu vuc ctra ngé do thi

Ghi chu: vi tri va ranh gidi cu thé cdic khu viee duoc xde dinh tai cde phdp

Iy quy hoach hién hanh. Viéc ‘béo sung cdc khu vuc theo yéu cdu quéan Iy dwoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17 cua Quy ché nay.
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Sedds )
KHU VU'C LAP THIET KE O TH] RIENG

Stt Tén khu vue
Céac tryc dudng chinh, nat giao glu'a cac tryc duong 16n, doc theo cic tryc
duong chinh, va doc theo cic tuyén giao théng d6i ngoal
Cac tryc duong c6 tinh chét dic biét quan trong vé& hanh chinh, thuong mai,
2 ldu lich; Céc tuyén phé di bd, céc truc canh quan d6 thi, cic quang truong,
- cOng vién l6n
3 Céc khu vuc trung tdm dd thi
4 |Cac khu vuc di tich lich sit - vin hoa

KENH 7

BIX ¥ TRUNG]

N APHAUPH) 2 . =

= B
i
i
i
i
H
|

WE

e " - * >

W& APHAUPHUI S
e : g

............

B X THIEN TRUNG

Hinh 21: So d6 vi tri cac khu vuc 1ap thiét ké d6 thi riéng
Ghi chii: vi tri va ranh gidi cy thé khu vuc Idp thiét ké 36 thi riéng duoc
xdc dinh tai cdc phdp Iy quy hoach hign hanh. Viéc b6 sung cde khu vue theo
yéu cau quan Iy duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 17 cia Quy ché nay.
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